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99, Qft bad Geloverjpredien dafiir, daf fih der ambere auj be-
ftimmte Beit an ein BVertaufdangebot von Grundftiden bindet, der
Borfdrift bed § 313 B.G.B. unterworfen?

V.Bivilfenat. Utt v, 2L Februar 1906 i. &, Kr. (RL) w. K. (Bell.).
Rep. V. 870/05.

I Zanbdgeridit I Berlin.
I Qammergeridit bafelbft.
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Bwifen dem RKldger und dem Verwalter IN. als Bevolmid-
tigtem be3 Bellagten wurbe itber Berfauf verfdiedener Grunditiide
bes DBetlngten verhanbelt,

TMittels Schreibens vom 22, Juni 1908 fandte hierauf Kidger
an ben Notar Jujtizrat L. au B. 50000 £ in Wertpapieren. JIn
pem Sdjreiben hieh ed unter anberem wirtlich:

#Die 50000 £ find an Heren €. K. & zu B. und zu N.
Shrerjeitd ausdgubinbigen, jobald ber Gemannte vor fnen in
notavieller Berhanbdlung mir ben Bertauf feiner *Grunditiide
P.-Strafie 86 . . . fiir ben Preid von 2760000 A angetragen
bat. ... An bie Bertaufsofierte Hat fich Herr K. Hig zum 1. April
1904 einfdlieflidy su bindben, Derart, baf ihm Hi8 zu bdiefem Tage
abendd 6 Uhr bie ndfertigung der geridiilid) oder notariell auf-
genomumenen nnahmeertldrung meinerfeits ju fbergeben ift.

Nehme id) bid ju .- dbiefem Beitpuntte die BVerlaufsofferte nicht
an, fo find die 50000 A Derrn &, verfallen; nehme id} bdie
Berlaufsofferte an, fo find bie 50000 A auf den meinerfeitd su
beridjtigenben Baren Leil bed RKaufgeldes in Anvednung u bringen.
Etwaige Rursbifferenzen find gegeneitig in bar ausjugleiden.

Die von den 50000 A TWertpapiere aud) in Empfang ges
nommenen Swifdenginfen find von Heren K. miv nidt zu erftatten.
Die {iberlaffung der 50000 £ an Herrn L. fiix den Fall, baf
i feine Diferte nitht redhizeitig annehme, gejdieht ald Gegenleiftung
baffiv, baf er jid bBi& sum 1. Wpril 1904 an bie von ihm ab-
sugebende Dfferte binbet.”

Hm 26. Juni 1903 gab ber Beflagte bas erwdhnte BVerfaufs.
angebot notariell und auBfihriid) mit ben eingelnen Kaufbebingungen
ab. Unter § 2 Biff. 3 bdiefed Ungebots hieh es: ,Der Kiufer hat
bei ber Enigegennahme diefer Dfferte bereits 50 000 A gezablt; eine
Berziujunp erfolgt nidt.” § 6 diefer Urtunde lautete:

Bt pon bem RKdufer veriragdmipig dbie Wnflaffung nidpt
entgegengenommen, {o ift ber Bectiufer beredtigt, von diefem BVers
trage auriidutreten und bdie angeafiten 50000 £ (§ 2 M. 3)
fowie bie nady § 2 Nr. 2 gezaflien 300 000 A als Bertragsftrafe
s Dehalten.” ' :

Sn § 7 bieg e bann unier anberem:
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oIL Perr K. ift verbunben, bei ber GEntgegennahme biefer
Saufofferte an mid) die in § 2 Nr. 3 beftimmten 50000 A 3u
sablen. Diefe 50000 A find mir al8 Vertragsfivafe verfallen,
wenn bie Annahme der Offerte bid zum 1, April 1904 nidit erfolgt.
Anbderenfalld finbet bie BVerredhnung mwie zu I § 2 Nr. 3 angegeben
ftatt, Durd) Enigegennafme bdiefer Offerte unterwirft er fich biefer
Beftimmung. . . .
IIL ... ¥Un bie vorftehende Offerte falte idy midy big zum
1. pril 1904 abendbd 6 Uhr gebunben, berartig, dafi...”
linfireitig, wie afled vorftebende, war aud) weiter, baf ber Vellagte
nach WAbgabe biefed Berfaufsangebotd bie Wertpapiere in Empfang
genommen, fie verfilbert unb den Iiberjduf fiber 50000 A an ben
Rldger audgehinbigt Hatte. Diefer verlangte nun aber auch bie
50 000 A nebft 4 Progent Binfen feit dem 1. Juli 1803, obidon
per Rauf infolge feiner MNidtannafme bed Angebotd nidht uftanbe
gefommen war. Der Bellogte wiberfprad), und ber erfte Ridhter
wied bie Rlage ab, weil er weber formpflihtigen Borvertrag, nod
Berabredbung einer Bertragsfivafe ober eined Reugelbed annabhm,
fonbern bie $ingabe ber 50000 A al3 Blofe Gegenleiftung ded
Ridgers bafilv eradfete, dafi biefer fidhy einfeitig filv lingere Beit
binben follte.

Dagegen verurteilte auf Verufung bded Rigerd dad Kammer-
gericht ben Betlagten gur Bahiung der 50000 A famt Binfen. Die
Mevifion wurbe auriidgemicfen.

Aug den @riinden:

.o« »Das Berufungdurteil ift im wefentlidhen, unter Hinweis
auf bie Entjd. bes M.G.’3 in Bivilj. Bbd. 51 &, 181, Bh. 52 €. 4,
Bb. 53 €. 288 flg., bamit begriinbet, bap in Wahrheit ein nad
§ 813 B.8.8B, formbebiirftiger Borvertrag zu einem Koufvertrage
iiber Grundftiide wvorliege, baf bdiefer aber wegen nur einfeitiger
notarieller Beurtundung gemdp § 125 dbajelbft niditig fei, und daf
daber Der Ridger nad) § 812 B.G.B. baz von ﬂ;m ofnte Redhiss.
grund Gezablte zuriidforbern tonne,

Bon ber Revifion wird Ddiefe Entfdeibung Houpt{idlid aus
bem ®rundbe befampft, dap fidh KRléger weber sur Bahlung der
50000 ., nod) gur Annahme bed BVerfaufsangebotd verpflichtet Habe,
wovitber aud) der Beuge IN. bitte vernommen werden miiffen, dap
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" bie Bablung der 50000 4 fonad) in gar Peiner inneren Berbinbung
mit einem fiinftigen Berirage geftanben BHabe, baf fie vielmehr nur
eine gitltig verfprochene Entjhddigung bdafite Habe bilden follen, bak
Beflagter fid) Bi8 1. April 1904 gebunbden, alfo auf eine anbermweite
Bermwertung feined Grunbdbefiged um bdiefe Jeit verzichtet Habe.

Diefen Ausfilhrungen fann nidt gefolgt werben.

Nad) § 313 B.G.B. ift ber Bertrag formbedfirftig, dburd) ben
fidh dex eine Teil verpflichtet, bad Eigentm on einem Grunbditiide
u itbertragen, Kiegt ein joldjer Bertrag vor, o miiffen, wie Sdhon
in ber Begriinbung zum Biirgerlidien Gefehbuche (Peot. I. 183) und
in ber Redjtfpredyung anerfonnt ift, aud) alle eingelnen wefentlichen
Bertragabeftimmungen vor Geriht ober Totar beurfunbet werben.
Hauptfrage fitr Entfdeibung bed gegenvirtigen Rechtsftreits ift baer
bie, ob ein berartiger Bertrag gegeben war, unbd biefe Frage
bat ber Borberridyter ofne Rechtdirrtum bejaht.  Unyweifelaft Hat
fidy ber Veflagte zuerft miinblidh und bann notariell zum Grund-
ftidtaverfauf mit Bindbung i3 jum 1. Upril 1904 verpflichtet. Wber
aud) ber Rldger Bat ald Gegenleiftung bagegen vertragamifige Gr-
HMarungen abgegeben. v Bat ywar nidyt bdie jofortige Unnahme bed
Ungebots vollftdnbig ertldrt, fid) vielmehr diefe bid zum 1. April
1904 vorbehalten; aber er hat dbad von ihm gewiinjdie und Hervor-
gerufene Bertaufdangebot wenigftend bis zu einem Werte von 50000 4
injofern angenommen, al8 er dafitr biefen Betrag fiir alle Fiille, mige
er annefmen, ober nidit, verfproden und gegeben Hat. In feinem
Sdyreiben vom 22, Juni 1908 Hat er jogar Eingelbeftimmungen iiber
bie Bervednung ber 50000 A4 und ihrer Binfen im Falle feiner
fpiteren Werlaufdannafhme fejtaefest, und ber Beflagte Hat unter
§ 2 Mr. 8 ber Urfunbde vom 25. Juni 1903 auch in 8§ 6 und 7
bafeldft diele Bejtimmungen wiederholt und angenommen. {iber
einen erbeblidjen Teil be3 Raufpreifed find fomit jebenfalld fdhon,
wenn ouch nur bedingte, Bereinbarungen getvoffen gervejen.

Daber find die Ausfiihrungen bes B[ellagten nidyt ridjtia, daf
bie Bereinbarungen mit bem filnftigen Raufvertrag gar feinen inneren
Sufammenbang Batten. Wber wire bied audy wabr, fo ift dod) bem
Sammergeridhit darin beijutreten, baf e genfigen muf, wenn ol
@egenleiftung fiir bas Berlanfsangebot die 50000 A verfyrodjen
und gegeben wurben. Denn auch in biefem Falle fegt auf der einen
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©eite eine BVerpfliGtung sur Wbtretung vou Grundeigentum, auf der
anberen ein @egenveriprechen, alfo ein Bertrag, und zwar ein jolder
im Ginne bed § 313 Gah 1 B.G.B., vor. Wenn bie Revifion Bier-
gegen vorbringt, bie Gegenleiftung fei mur fir ben Berzidyt auf
anbermweitet BVertauf der Grundftide gegeben, oder ald ,Ent-
fdhdbigung¥ fiir bie lange Bindbung, fo ift died nad) Inbalt bes
Briefed vom 22, Juni 1903, der ausdriidlidh von ,Begenleiftung
fiiv bie Bindbung an bie Offerte” {pridit, nicht riditig; wenn 3 aber
aud) i biefem Brief ,Entidhddigung” bieke, fo wdre died infaltlidy
mit ,Gegenleiftung” gleidhbedentend.

Qag Sonad) ein BVertrag, wie ihn § 318 vorausdfept, vor, fo
mufte er aud) feinem gangen Jnbalte nady geriditlich ober notariell
verbrieft fein, wenn er gelten jollte, namentlid) aud) in Unjehung
ber erwdhnten Gegenleiftung von 50000 A& und bed Berzichtd auf
peren Riidforberung im {Falle ber nidht redjtzeitigen Unnahme ded
Bertaufsangebots. Konnte und wollte man nidht fo entidheiden, fo
wiirbe man bamit bie Mbglichleit anerfemmen, in vielen Fillen den
§ 313 Ubj. 1 gany ober teilweife zu umgehen (vgl. aud) Entfd. bes
R.G./8 in Bivilf. Bb. 53 . 257).

@egeniiber bem beutlihen und Dbeflimmten Jnbalte ber vor-
liegenden, obem aufgefithrten Urtunden Idunte bad vom Beflagten
angebotene Beugnid bed Vermittlers M. unmiglidy beweifen, dap
fid) ber Rldger felbft 3u nidyts vertragdmifig verpflichtet hat.” . . .



