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16, Haftet nad) dem NRedhyt bes Bilrgerlihen Gefesbudis der Ber-
mieter bem Miefer fiir den demfelben aus ber vorzeitigen Kilnbdigung
pes Gritchers Sei ber Bwangdverfieigerung erwadifenen dehcn?
B.@.8B, § 571 und Fw.B.G. § 57.

IIL Bivilfenat. lrt. v. 16. Vi 1906 i. &. P. (RL) w. B. (BefL).
Rep. ITI. 848/05,

1 Qanbgeridht T Berlin,
II. Rammergeridt bofelbft.

@riinbe:

SDurd) zwei [driftlide Lertrdge vom 14. Juli 1902 und
1. Mai 1903 vermietete bie Bellagte, me[cﬁet per Niegbraud) an dem
@au@gmnbﬁun‘? Warfdhauerfirage Ne. 2 in Berlin zuftand, dem Kliger
awei in bemfelben befindlie Wohnungen bid gum 1. Dftober 1805,
Der fldger behauptet, bap die Beflagte thm miinblid) aud) die Bu-
fidherung erteilt Habe, baf fie bei einer etwaigen Bwangsverfieigerung
De3 Grundftiids badfelbe erftehen und ibm ben Mietvertrag bis jum
1. Oftober 1908 verfdngern werbe. €3 fam banm jur Jwangd-
perfteigerung; bdie Betlagte gab bad Weiftgebot ab. Gie trat aber
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pann ihre Redte aus dbem Weifigebot einem Gaftwirt K. ob, und
biefer erfielt baraufhin ben Jujdlag. Diefer linbigte dbem Kldger
sum 1. Januar 1904, und Sldger Hat an biefem Tage bie Wohnungen
gerdumt. TWegen bed ausd biefer vorzeitigen RKilubigung ihm bereits
ermadfenen Sdjadens, den er auf 3180 A berechnet, bat er gegen
bie Bellagte auf Bahlung diefer Summe, und aufierbem anf Fejt-
ftellung getlagt, dof bie Betlagte aud) nod) den ihm bid jum 1. ObL
tober 1908 erwadfenden Sdhaden zu erfefen habe.

Das Berufungdgeridyt Hat nad) ftattgehabier BeweiSaninahme
bie vom Rldger behaupteten miinblidien Nebenberedbungen nidt filr
ertoiefen evaditet und bdann bie Klage abgemiefen, weil mangeld einer
bejonberen bmadjung nad) bem Recht bes Biirgerlichen Sefebbucds
im ®egenfat ju dem gemeinen Recht und bem preufijchen Allgemeinen
Qanbredt .ber Bermieter fiir bem bem Mieter aud der vorjeitigen
Ritndbigung ded Critchers erwadjenen Sdjadben nidyt Bafte, Died
ergebe fid) aud § 57 Sw.B.G. in Verbindung mit § 571 B.G.B.
Denn § 57 Bw.B.G. erllire aud) fir die Biwangsverfteigerung
ben ganmgen § 571 B.EYB. fir onwendbar. Der Jujdlag fei
bie. BVerduferung im Sinne bded § 571. Mt dem Nugenblid
bed Buihlagd trete bedbalb ber Erfteher in Die Stelle bes BVer-
mieterd, und Dbefdrante fih bie Daftung bed LVermieters auf bdie
eined felbftiduldnerijchen Biirgen. Diefe Iraft Selehed eintretende
Wirkung fei eine enbdoiiltige und werde nidt baburd) wieber aufs
gehoben, baf ber mum al8 Bermieter in bad Wedytdverhilinid ein-
getretene Grfteher von bdem ihm gegebenen Redhte ber vorpeitigen
Riinbigung Gebrand) madje. Lropbem bleibe bann alfo ber friifere
LBermieter nur ald Biirge fiir bie LVerpflihtungen bed Erftehers
haftbar. Die Biirgichaft fehe aber eine giiltige Hauptoerbindlidleit
voraud. Der Criteher madje fid) aber durdy Wusitbung ded ihm
gefeplid) gegebenen Riinbigungdreditd nidyt jhabenderingpiliditig, und
bafer tune aud) ber Vermieter al§ Biirge nidht Haften,

Die gegen biefe Ausfiihrung geridtete Revifion mup fiir ge-
rechtfertigt evaditet werden. &8 fann bem Berufungdgeridyt augegeben
werben, baf der TWortlaut ber genannten Paragraphen, indbefondere bes
§ 571 fid) fiir die vou ihm vertretene Wuffafjung verwerten lagt. Eie
entfpricht jebod nicht bem Willen ded Gefeppgebers. Bunddyft fallt
in3 Gewidt, bah, wenn eine fo wefentlide WAbweidung von den
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bisher Bouptjadlid geltenden Redjten gewolt wire, bdied dod) in
irgenbeiner Weife bei ben Borverhanblungen dber bdie jepigen Ge-
{epesbejtimmungen jum WAuddrud gelommen fein miifte, Dad Be-
rufungdgericht gibt Jelbjt an, daf bie Materialien, wie aud) vidtig
ift, in biefer Begichung nidht3 ergebem. Die Tenbenz ded § 571 ift,
wie bie Materiafien tlar erfennen laffen, umgelehrt gerabe bdie ge-
wefen, ben Micter in feinen Redjten zu fdiigen, und davauf beruht
aud) der § 57 Bw.B.G. Die Cin{dyrinfung des Sahed 2 bes § 57
hat a3 Jntereffe bed Erfteberd und wegen der baburd) miglichen
Grhohung des Meiftgebotd dad Jntereffe bed -Cigentiimerds und bec
Hypothetenglinbiger, fidjerlid) aber nidjt bes Bermieters al3 foldyen
im Uuge. Wber aud) der Wortlaut bed § 571 jwingt nidhyt zu ber
uffafjung bes Berufumgdgeridhtd, Davon, daf basd bbligatorifde
Band jwijdyen Bermieter und Mieter mit der Beraufierung iiberhaupt
gelBft fein folle, fagt er nidhtd. Cr mobdifiiert nur bdie Berpflich-
tungen be3 Bermieters infofern, alg, ba bie Berpflidtungen bes
Bermieters tm Intereffe bed Mieterd auf den Criverber iibergehen
folen, bafiix aber, eben twieder im Jnterefje des Wieters, aud) ber
. bisherige Bermieter Haftbar bleiben foll, -¢r biefe Mithaftung ded Ber-
mielerd ald felbfiidulbnerijde Biirgidaft fonfiruiert. Wber joweit
bie Berpflidhtungen ded Vermieterd auf den Eriverber nicht iibergehen,
von einer Mithaftung daber Teine Rebe fein fann, feblt 8 an jedem
®runbe, ben Bermieter nidht aud bem urfpriinglichen Mietvertrage
baften zu laffen. Bu ben nidht auf ben Crwerber dbergehenden
Berpflidtungen gehdrt aber bdie BVerpflichtung, bdad Mietobjelt die
gange verfraglid ausgemadhte Seit ju gewdhren. Diefe obligatoriidye
Berpflichtung wird baher durd) bdie §§ 57 Jw.B.@. und 571 B.G.B.
nidyt beriihrt, undb fonady Hat bei Der RKiinbigung deg Erjteherd umbd
ber baburd) fiir ben Bermieter eintretenben Unmbglichleit der Ere
fiillung ber legtere gemdf § 825 B.G.B. Cnt{dibigung zu leiften.
Dafi bie eingetretene Unmiglidleit der Leiffung nidht von bem
Schulbner zu vertreten fei, hat nad) § 282 B.B.B. ber Tegtere u
berweifen. 3Jn biefer Beziehung ift aber von ber Bellogten in ber
Borinftany nidjts vorgebracyt; e3 ergibt fich aber aud) ohne weiteres
bad Gegenteil fhon baraus, bdal bie Beflagte ihr Meiftgebotaredht
an ben {piteren Erfieher abgetreten unbd gerabe baburd) die erfolgte
Ritnbigung mbglid gemadyt fat,
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Hiernad) ift ber geltend gemadhte Schadenderfopaniprud fiir bdie
Beit, fiir welde ein giltiger Mietvertrag gefhlofien war, alfo big
gum 1. Dftober 1905, bem ®runbe nad) geredhtfertigt. Fitr bie
fpatere Beit vom 1. Dftober 1905 bi3 babin 1908 ift aber jeber
Anfprud) unﬁegrunbet ba, gang abgefehen pon ber Formvorfdrift
bed § 566, ein BVerirag filr biefe Jeit {iberhaupt nidht eriviefen 1ft
Snfoweit ift daber die Fevifion zurddsutweifen.



