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41, 1. Qann der Gefdiiftvermittler aué § 826 BV.G.B. jum
©dadenderfab verpiliditet fein?
9, Ctilfigweigende 1bernahme der Haftung filr argliftiges
Berhalten des Gejddftsvermittlers durd) den Gefdyiftsherrn bei der
YUnftellung ded Bermittlers,

V. 8iviljenat. Urt v, 11, Hpril 1906 i. &, Mdrl. Jmmob-BVevein
und P. (Bell) w. L. (RL). Rep. V. 437/05.

I. RQanbgeridit [ Berlin.
1. Sammergeridit bajelbit,

Durd) notaviellen Bertrag vom 27, September 1800 fatte ber
Rldger eim Housd in Charlottenburg von den damaligen Eigentitmern,
vem Martijden Jmmobilienverein und dem Banlbdireftor &., gefouft
und demnidft ibereignet erbalten. Er verlaufte ed fury bdarauf
weiter, wurbe aber von ber Riuferin wegen Shwammfehler in An-
fpruch genommen umd zablte ihr im BergleidhBmege eine Ent-
{chdbigung vor 15400 A. €r verlangte mun Schadloghaltung von
bem Mirtijden Jmmobilienverein und bon bem fiir diefen Berein
bei bem RKaufgefdiift tatig gewefenen damaligen Hdufervermalter P.
und Yagte gegen Dbiefe beiden DBellagten al8 Gejamtidulbner vor-
linfig anf Boblunrg von 3400 A webft Binjen. GEr behauptete:
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Sowoh! bdie bamaligen Diveltoren bes BVereins, L. und W, ald augd
ber Bellagte P. hitten ben Schwammiehler gefannt, aber argliftig vers
jdywiegen, fogar Sdwammireifeit sugefidjert. Jebenfalls Habe P.
ben ehler gefannt, und defjen rglift miffe von bem Berein vers
treten werben, ba er ald defjen Bevolmaditigter bie Raufoerhand-
Iungen qeleitet Babe. %P, Dofte aber audy perfonfidhy, inbem er in
einer gegen bie guten Gitten verftofenden MWeife ben Nldger vor-
faplid) in ©Sdaben gebradyt habe (§ 826 B.8.B.) ,

Beide Bellagte beftritten Grundb und Betrag bed erhobenen
Sdjadendaniprucgs. Sie bejtritten infonderheit, um ben Shwamm
gerwupt unbd fih) bed bebaupteten argliftigen Berhaltens jdhuldig ges
madjt g Haben, beriefen fih aud) auf ben Ausidhlug der Gewiihre
leiftung im § 1 bed Raufoertrags. Der BVerein lehnte eine Haftung
fiir . ab, ber nidt jein Bevolmaditigter gemefen fei, jondern nur
tatfadlid) bas Gefhdft vermittelt Habe. PB. wollte mit dem Rliger
nicdgt perfdnlih verbanbdelt, fonbdern ihm nur durd eimen Ygenten
eine Mitteilung itber ben Kaufpreid und bie Mietertrige jugeftellt,
unb bann bad Kanfangebot des Nldgers weiter befdrdert Haben. Er
madjfe weiter geltend, bdaf Rliger fih) eine Schabdenserjagforderung
felbft baburd) abgefdmitten Gabe, bah er im § 6 bes Kaufvertrags
fih fiix bent Fall, wenn Febler yum Vorfdem lommen foliten, lebig-
lid) bag Miidtrittsred)t vorbehalten habe. Uuch Bielt er feine etmaige
Hoftung dabued) fitr erledigt, bah der Ridger beim notariellen Ber- .
trag8jdjluf iber die Sdhwammfrage unmittelbar mit pem Direttor Q.
verhanbelt Habe. ‘ :

Jn erfter Jnftans wurbe die Rlage gegen den Berein abgemiefen,
dagegen bem . gegeniiber bem Srunde nad) fit gerechifextigt ertldrt.
Die Berufung bes P. wurbe uriidgemiefen, ouf Bevufung bes
fldgerd jebod) bie Rlage aud) bem Verein gegeniiber dem Grunbe
nady fiiv gereditfertigt erflaxt, Die Revifionen beiber Vetlagten
wurben juritdgemiefen, aug folgenden

@riinden:

per Berufungdricdgter fithrt zunddit aus, dbeh weber der Ausz.
fdluf ber Gewibrleiftung im § 1 be3 Raufvertragd, nod) die vers
tragdmafpige Bejdyrdntung bes RUdgers im § 6 auf dad Rildirittse
tedyt, falls Febler jum Borjdein fommen foliten, dem auf argliftige
Ziujdjung ober argliftiged Berjdymeigen gegriindeten Scjadenserfag.

10*
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anfprudje, wie er bier erhoben ift, entgegenfieben. Das ift un-
bedentlich und aud) von ber Revifion nidyt begweifelt worben,

Daf zur Jeit bed Laufs Sdhwamm in bem verfauften DHaufe
gewefent, und ver Rldger badurd) gefdhddigt worben ift, wird feftgeftellt.

1. Buntchft nimmt nun dev Berufunggricyter, in Tbereinftimmung
mit dem exften Ridter, an, bad fitr biefen Schaben ber Bellagte P.
perfonlid) Baftbar fei; er gelangt daber gur Buriidweifung feiner
Berufung. Die Haftbarfeit des B., ber nicht Vertragspartei gewefen
ift, griinbet er ouf § 826 B.@.B.,, nimlidy bavauf, baf P. in bem
Bernfitfein, baf Kldger baburd) in Shaben fommen werbe, den ifm
woflbelannten Sdiwammfehler bem RKliger gegeniiber entweber aus-
britd(ih abgeleugnet ober verjdhwiegen, und fomit vorjiplid wider
" bie gquten Sitten ben Rldger in Schaden gebradit Habe. LWenn die
Revifion Biergegen geltend madit, baB jum Begrifi der vorfipliden
Sdyadenzufiigung nad) § 826 B.8.B. die unmittelbare Ridytung bdes
Borjages auf die Schabensufiqung exforderlidy fei, bas bloge Wiifen
um bie {dhdblichen Folgen dagegen den BVorfaf nidht erfepe, fo ijt
pad et Jrrtum. Wer eine Handlung vornimmt in bem Berufptiein,
bafi ein anberer baburdy Sdjaben leibe, Bat die Sdhabengufiigung
gewollt, unb mebr ift gur vorfipliden Shddbigung nidyt erforbderkidy.
Db ber Handelnde dadurd) gegen bdie guten Sitten verfiofen Babe,
ift freifihy eine anbere Frage, bei ber e8 darauf anfommen fann, ob
ein bereditigted Jnterefle sur Bornahme der Hanbdlung vorlag (Entfd.
bed M.@.’8 in Bivil], B, 58 &, 215); aber bavon Tann im vorliegenben
Kalle feine Rebe fein, wad aud) bdie Revifion nidt zu begweifeln
fdeint. Die totfidiide Feftitelung, dof B. um bad Borhanbenfein bed
Sdwamms zum wminbeften — wad bem gleidftebt — um- die Hod-
grabige Sdwammyerdidtigleit bed Haufed gewufit und dem Kldger
gegenitber ben Fehler entweder ausbridlidy abgefeugnet, ober body vers
jdywiegen Babe, war mit dex Mevifion nidht u befeitigen, €5 famn
fid baber nur fragen, ob ber Berufungdriditer weiter mit Redht an-
genommen Bat, baf ber Gintritt bed Schabens, ndmlich ber Kauf
abjdhluf iiber bag jdwammverfeudite Haud, fei e3 diberhaupt, oder
unter ben jepigen Bedbingungen, auf jenes argliftige Verhalten bdes P.,
wie diejem aud} bewupt gewefen, uriidjufiilbren fei. Jn biefer Be-
stehung fann tein Gewidt darauf gelegt werben, ob P. perfonlid,
ober nur, wie er behouptet, durd) Bermitilung von Agenten mit dem
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Rfdger iiber ben Unfauf verhanbelt hat. Denn ber Berufungsridter
flellt feft, baf bie babei in Betradt tommenben Agenten blofe Wert-
seuge ded . waven, bie lediglich nad) beffen nweijungen Hanbdelten,
und forooBl in ben Erfldrumgen, die fie bem Rliger fAbermittelten,
al3 in bem, wasd fie dicfem veridviegen, an bie Borfdriften ge-
bunben toaren, die ihnen P. gab, fo bap alles, was bem RAdger in
ven Borverhandlungen iiber die Schwammfrage gefagt ober nidht
gefagt twucde, auf ben Willendentfdluf ded P. juridjufifhren war,
Dofi nun aber bes, wad ber Rldger iber die Shwammirage erfuhe
oder nicht erfufr, fiiv feinen Entihug zu bem Untaufe, wie er vors
fiegt, beftimmend gewefen, und daf bafitr P. verantwortlid) su maden
ift, entnimmt Der Berufungsridter mit Redjt aud ben Fefiftelungen,
bie er itber die von B. bei den Borverbandlungen und nod) beim
jdlieBliden AbIGIup e Bertrags entfoltete Tatigleit getroffen Hat.
€ie geben dabin:
-B., der die Grundftiide bes Mirtifhen JImmobilienvereins, jeben-
fall8 eine grofe Safhl bavon, in Obervermaltung batte, fei von
bem WBevein nad) aufien Hin ald biejemige Perfonlichleit Hingeftelt
worden, bie fiir den JInhalt ber abjujdiliefenden Grunbftiids-
verfiufe mafgebend fei. Cr BHabe felbjtindig, nad) feimem eigenen
Ermefjen bie BVorverhandlungen ju leiten, die erforberliden Aus-
finfte zu erteilen, bie Raufbedingungen ju vereinbaren und iibers
haupt bie Bertrige {o weit vorjubereiten gefabt, baf die Direts -
foren bed Bereind nur bad nady feinen Verhandlungen audgefilte
LBertragsformular gu unterjdireiben und jomit bie Bertrdge formlid
gu-vollgiehert brauditen; jeber Einwirfung auf bie Ranfgejchafte im
fibrigen Détten fie fi) begeben. Fiir die Preisbemeffung werbe
wohl ber Direttor . von ber preufifdhen HypothelensAtiienbant,
- bem bie jamiliden Gejchiftdanteile dez Markiiden Jmmobilien-
vereing ur Berfilgung geftanben Batten, ben Audfdylag gegeben
baben, aber nadj aufen fei aud) &. nicht Bervorgetveten; bden
Raufluftigen fabe immer nur P. ald diejenige Perfon gegeniiber
geftanben, mit ber fiber bdie Kaufbebingungen unterbanbelt werben
mupte, und beren Ausliinfte mafgebend waren. Bon urficdlicer
Bebeutung fiiv ben UL{HuE und ben Jnbalt der Bertriige fei
bemnad) bas gewefen, was P. bei den BVorverhanblungen erflart
ober veridwiegen habe. Diefer urfichliche Jufammenbang fei aud
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im vporiiegenben Falle gegeben und nidht etwa dadburd) unterbrodyen
worben, dbafy ber Rldger bei bdem firmlidien BVertragdichluffe mit
ben Diveltoren L. und . felber iiber bie Sdwammirage vers
banbelt Habe. Rldger habe damald gefragt, ob Sdhwamm im
Haufe fei, fidy aber bariiber durd) eine verneinende Ertliivung be-
tufigen laffen, bie — mbge fie von bem babei anwefemben WP,
pber pon eimem ber Diveftoren abgegeben worden fein — in
jebem Fall auf P. al8 den Urheber guriidfalle, weil er der Eingige
gewefen fet, Der dber bie Frage Befdheid geroufit Habe, und ber fid
barum auch baun einer rglift fduldbig gemadt Haben woiirbe,
wenn er felber auf die Frage bded RKldgers gefdiviegen Baben
Jollte. : |
Die tatfidlihe Ridtigleit bdiefer Feftjtelungen hat von bder
Revifion nicht bemingelt werden Ionnen; bdie baraus gezogenen
&diliiffe aber auf argliftiges Berhalten besd P. und bden baburdy
berbeigefiihrien unglinftigen Vertrag3abidhing bed Kltigers unterliegen
Yeinem Bedenten,
MWie biernad) bie Berufung des P. mit Recht zuriidgewiefen
worben ift, feine Revifion aljo leinen Erfolg Haben fonnte, fo war
2. bem Berufungdridhter audy bavin betjutreten, bak, abweidhend
vom evfien Midyter, bie Rlage gegen den Martifden Immobilien-
verein ebenfalld fitr begriinbet evadhtet werben muf, Gin unmittel-
bares Berfdulben der beiden Direttoven, ber gefeplidhen Verireter
bed Bereins, bat aud) der Berufungdridter nidyt feftitelen Iounen;
e3 ift thnen weder eine Kenninis bed Schwammsa ober ber Shwamm.
verbéidtigleit, nody ein Verfehen bei der Ausdmwafhl ded B, jum Leiter
ber Borverhandlungen (§ 831 B.G.B.) nadygewiefen worben, Weiter
bilt ber Berufungsriditer and) nidit dbie Grundifige fiir anmwendbar,
bie bas Bitrgerlide Gejepbud) in ben §§ 164 flg. iber bie Stell
vertretung bei Willenderlldrungen aufftellt, weil bdem P. feine Bolls
madjt zum HbiGlup von Laufvertrdgen fiir ben BVerein erteilt worben
war, bie ihm itberfragenen Berriditingen fid) vielmehr in tatfdd)-
liden Dienfileiftungen erfdidpften, und nady bem Bitrgerliden Gefep=
bud) eine unmittelbare Haftung bed Gejdjbftsheren fiir die Hand-
[ungen bed Vertreterd bei blof tatfddliden Berridhtungen nidyt befteht,
@Enblih erfennt ber Berufungsriditer an, bdaf audy nidht der im
§ 278 B.0.B. geregelte Fall einer BVertretung bed Vereind bei ber
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Erfitllung fibernommener Berbinblidhleiten vorliegt. Sleidiwohl nimmt
ec eine Haftung ded Bereing filr ben durd) P. verurjadyten Schaben
an, und gwar al8 Folge redtdgefdiftlider Ertlarung.

Die bem . vom Bereine gugewiefene Stelimg, wie fie unter 1
nier dargelegt worben ift, wonad) P. die Kaufverhanblungen felb-
ftindig, nad) eigenem Grmeffen gu fiihren Datte, wibrend bie Direts
toren bed Bereind nur bie fo vorbereiteten BVertvige jum fdrmliden
AbjchTuf bradyten, Habe — fo fiihet ber Berufungdridter aus —
nad) aufen nur fo verftanden werben tWnnen, bag bie Direltoren
alle Erfldrungen ded P., inBbefonbere bie von ibm zur Erfiillung
ber bem DWerliufer obliegenden Werpflidhhung zur HAustunfterteilung
itber etmwaige Mingel ber Kaufjadje abgegebemen ober bem Réufer
vorentyaltenen Erfldrungen, al8 ifre eigenen gelten laflen, unb bie
PBertrage ofme Einfdrintung auf ber von biefer Mitteldperion vor-
bereiteten @runbdlage abjdliegen wollten. Danach fei and) Hier vers
fahren worben; bei Crridjtung ber notariellen Berivagsurfunde Hitten
bie Divettoren L. und W. den onwefenden P. al bie mafgebliche
Auztunfidperfon bebanbelt unb den Kliger in dem Glauben belaffen,
bag er fid auf bie Sdwammfreifeit ded Houfed nm bedwillen vers
laffen dmne, weil- P. fie verfidert ober vom BVorhanbenfein wvon
Sdiwamm nidts erwdhnt Habe.

Der BerufungBriditer finbet alfo in den BVorghingen und Ums
ftinben, bie bie Unftellung bed P. als Gefdhiftdvermittlers fowie
bag Buftanbefommen beg RKaufvertragd mit bem RKldger begleiteten,
bie (ftiiljdweigende} Abmadjung bder Bertragdparteien, baf ber
Werein fiir etwaiged BVeridulben ved P, bei feimer Litigleit, ins-
bejonbere audy fiiv beffen Berfeflung gegen bdie BVerpflidhtung bes
Riufers gur Mangelangeige, anfulommen fabe, Diefe tatjddhlide
Witrbigung bded Sadjverhalts muf bie Revifion gelten laffen. Die
Mitge ift unbegriinbet, bafi ber Berufungsridter nidt, wie gefdjehen,
bie Divettoren bed BVereins, jonbern den Kldger Hatte filr verpflichtet
evachten mit{fen, tlarnftellen, ob audy tropbem, baf er beim form-
lidhen Bertragdichiufe mit den Direftoren jelbjt fiber die Shwamms
frage verhanbelte, nod) bed Werhalten bed P. in diefem Puntt ma-
aebend Bleiben {olle. Der Berufungsridhter ftellt feft, baf die Diret-
toren fiberBoupt feinen Ginfluf auf ben Jubalt bes Bertrags iiben
wollten, und aud) in den Uugen bed Rldgers blofe Strobmdnner
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waren; bei folder Sadjlage war e3 ifhre Uufgabe, ben Kldger dare
fiber aufjutliren, wenn barin eine Hnberung eintveten follte,

Diefe vertragdmipige {lbernahme ber Paftung burd) den Berein
mwar mit dem Berufungdridter fir redtdiwictjam su evaditen. Wenn
aud), wie fdon erdriert ift, von den eingelnen Beftimmungen, bdie
bag Biirgerliche Gefepbud) in den §§ 164 flg., 278 und 831 iiber
bie Daftimg Des Gefddftiherm fir Dandlungen - feined BVertreters
getroffen Bat, feime ummittelbar auf ben vorliegenden Fall pakt, jo
fommt bod) in Betradt, bak bdad Biirgerlide Gefeybuch ouf dem
Standpuntt migliditer Bertragdfreiheit fteht, und von bdiefem Stand-
punit aud nmf eB unbedenfliy fir suldffig eradytet werben, daf eine
Bertragdpartet fid) ber anbern gegeniiber verpfliditet, fitr alle etwaigen
Berjduldungen einer von ihr benupten Mitteldperfon unmittelbar
gu Daften. Daf bie gefeplidhe Haftung bes Sejdhiiftaherrn nidyt
fo weit reidht,

pgl. bad Urteil ded erfennenben Senatd in ben Entfd). bes R.G.'3

Bbh, 61 &, 207,
ftebt bem nidht tm Wege; um die gefepliche Paftung Hanbdelt e3 fidy
bier nidht. SNit Necht weift aber der BVerufungsrichter nod auf das
uneriviin{dyte Rejultat hin, dbag entjtehen wiirbe, wenn in einem Fale
wie bem vorliegenden ber Gefdiftdherr bie BLorteile eined fiir ihn
burd) einen Sefddftafilhrer vorbereiteten Gejd)ifts gemiefe, dagegen
bie burd) Die SMitteldperjon verfdulbeten Nadpteile filr bdie anbere
Bertragdpartei von {ich weifen bilrfte. ‘

Bgl. and) Entfd). ded N.E.'3 in Jivil], Bb. 48 &. 146,

Demnedy war aud) die Revifion des vertlagten Bereind uriid-
juweifen:” '



