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42, Bormertung sur Siderung des Hnjprnds anj Lojdung einer
Dypothel fiir den Fall, daf fie fi mit dbem Eigemtum in einer Per{on
pereinigt. Unterjdied, od die Lo[dungsverpflidtung gegenitber eimem
dinglid) Beredstigten, ober gegeniiber einem am Grunditide vod) nidyt
Beredtigten eingegangen ift. Bebemtung der BVormertung fiir ben
Reffionar derjenigen Hypothet, zu deren Gunften die Vormerfuug

' eingetragen ift.

B.6.8. § 1179.
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V. 8ivilfenat. Urt. b. 11. Hpril 1906 i €. M. (RL) w. J. u. Sen.
(BetL). Tep. V. 435/05. |

1. Qanbgeridt I Berlin.
O. Sammergeridt bafelbfi.

Bei ber Verteilung bed Verfteigerungder(djed eined dbem Ardyi-
tefien ©. gehorig gewefenen Grunditiide in Beclin wurde von ber
in A6t IIT unter Mr. 5 fiiv bie Mheinifdhe DHypothetenbant in M.
eingetragenen Darlehnshypothel von 280000 A nur ein Betrag von
239000 4 liquidiert, weil die Gldubigerin nur in bdiefer Hihe Baus
gelverbarlehne Bergegeben Batte. Der Poft ging urfpriinglicy eine
Reftfaufgeldhypothe! von 20700 A im Range vor, bie in Abt. T
unter Nr. 4 flic die Firma Friy Fl. eingetragen war. BVon biefer
war aber Der Banf fiir ihre Darlehnshypothel von 280000 A bder
Borrang eingerdumt, und ef war ferner bei lepterer eine Vormerfung
eingetragen worben, bie folgenben Wortlaut Hatte:

«Bn M. b 280000 A Bormerfung zur Siderung ded Anfprudhs
bed jeweiligen @Idubigers ber 20700 A MNr. 4 gegen den Cigen=
tilmer, biefe Dypothe? [Biden su laffen, falld fie fid) gamy ober
teiliveife mit dem Eigentum vereinigt.”
Nadh Cintragung ber Rangdnberung und ber BVormertung, die auf
etnem gwifden dber Firma Frip Fl und bem Eigentiimer Sd). ab-
gejdiloffenen notariellen DVertrage vom 15. November 1902 berubte,
gebierte bie gebadite f[Firma die Hypothet von 20700 A an bden
RKldger, und diefer madyte bie Nechte aud ber Vormertung bei ber
Berteilung ded Verfteigerungderldfes Hinfidtlid ber von der Rbeinifhen
Sopothelenbant nidht liquibierten 41000 & geltend. Gr verlangte,
ba ber DWerjteigexunglerlds fo verteilt mwerbe, baf babei biefe
41000 A nebft ben von ihnen anzufebenden Jinfen nidht beritdfic)-
tigt wiitben. Filr ihn Bafteten ndmlid) euf dbemfelben @rumbfiice
nod) nadjeingetvagene Hypotheten im Gefamtbetrage bon 28385 A,
anf die eine Hebung nur dbamn entfallen iwire, wenn bie ifnen im
Range vorgehenben 41000 A bei ber Berteilung qudfhieben. Dem
Berlangen bed RKUiigers widberfpradien aber bie Betlagten, fiiv welde
bie CEigentitmerhypothe! ded Sd. und deflen Befriedigungsaniprud)
aud bem Erldje gepfanbet worben war. Diefe waren ber Meinung,
baf ber RKliger Redjte aus der Vormertung nur injoweit BHabe
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geltend madjen bitrfen, al3 su feiner Befriedigung mit der ihm ab-
getvetenen Sypothel von 20700 A erforderlid) gewefen fei Da er
mit biefer nunftreitig einen WLusfall mur in H8he von 1281776 A
erlitten Babe, fo Gabe er aud) nur in diefer Hihe bie Bormertung
fitr §id) verwerten, aljo nidt verlangen tounen, daf der Verfteigerungss
erl(é3 jo verteilt werbe, ald ob bie nidht palutierten 41000 A bereits
geldidgt feien. Jnfolge bez Wiberfprudd wurben bie jur Hebung
gelangten 41000 A nebjt Binfen ju einer Streitmafle genommen,
und im gegemodrtigen Progefje verfolgte der fldger feine Redhte an
diefer aud ber Wormerfung gegen die beiben Betlogten und jwei
anbeve Beteiligte, die jest nicht mehr in Betrad)t fommen,

Der erjte Ridjter billigte ben vom RKdger vertretenen Stand-
puntt und verurteilte die Bellagten dementfprediend. Dagegen erfannte
ber Berufungdridter babin, dak dad mit der Nlage verlangte An.
erfenninig bem RKldger nur beyfiglich ber 12817,76 A zu gewihren
fei, mit bemen er bet ber Swangverfteigerung be3 Grunditids nod
nidt gur Pebung gelangt twar. Die weitergehende Klage wurbe abs
gewiefen. Aud) bie Mevifion bes Nidgers wurde mit- einter Hier nicht
in Betradt tommendben Magabe guriidgewiefen, aud folgenbden

@riinben:

oJtad) bem Worilaute des § 1179 B.&.B, lann bdariiber fein
Bmweifel jein, baf ber Cigentiimer bie Verpflihhung, eine ihm an-
fallende Dypothet [Bfchen zu laffen, nidyt Hlof gegenilber einem am
®runbftitde bereitd bdinglid) Beredtigten und mit ber Cinjdjrinfung
fibernehmen fann, baB fie ur Siderung bdiefes am Grunbfticde bes
ftebenbent Redjtz bienen foll, baf er vielmehr eine joldhe Verpflidhtung
aud) Dritten gegeniiber eingehen Yann, die am Srundftide nod nidt
binglidy beredjtigt find, und baf aud) in biefem Falle eine Bors
mertung pur Sidecung bed Anfpruds auf Lojdung in bag Srunds
budy eingetragen werben barf.
Bol. Dberned, Grunbdudiredit 3. Aufl. Bb. 1 &.678, . SBeTcE)L
be3 bager, Dberfien Lanbedgeridts vom 17. ilprtf 1802 in ber
Redtipr. der 0.8.8. Bb, 4 &. 490.
Weldje BWirtung der Bovmerlung im lepteren Falle bei ber BVer-
teifung bed Berfteigerungderldfes sutommt, 18Ft fidh tm ollgemeinen
nur babin beftimmen, baf ein reditliches Jntereffe an ihrer @eltends
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madjung exlennbar fein mug, und daf, foweit biefed reditlicge Intereffe
reidjt, aud) ber burd) die Bormertung Gefiderte ridterliden Schup
in ber Wabhrnehmung feiner Redyte 3u beanfpruchen Hat. Im wvor-
liegenden {Falle witrbe o8 fiiv ben Rldger, wenn in der Tat bdie dburdy
bie Bormerlung gefiderte Lafdungdverpflihhmg bed Eigentitmers
nidt blo§ gur Siderung ber bem Kldger abgetreterten Hypothet von
20700 4 Dienen follte, an bem reditlidjen Jntereffe su ibrer Geltend-
machung bei ber Berteilung bed BVerfteigerungBerldfjed nicht fehlen;
benn e8 ftebt feft, bdaB flir ben Rldger aud) mod) nadjeingetragene
Poften von gufammen 28385 A auf dbem Grunbdftitde Hafteten, die
aud bem VerfteigerungBerldfe nur zur Pebung gelangen fonmten,
tenn bdie fireitigen 41000 A nebjt Binfen bei bder Berteilung vdllig
audfchieben, olfo fo behanbelt wurben, al8 fei bereits die Lojdung,
auf bie der Rldger ausd der Vormertung Unfprudy zu Haben be-
Dauptet, exfolgt. Daf der Kldiger biefe nacjeingetragenen Hypotheten
pon gufammen 28385 A erft ermworben Hat, nachbem bereitd bie
Hupothet dber 20700 A auf ibn libergegangen, unb aud) bie BVor-
mettung fiir ihn wirtjam geworben war, wiirbe an fid ber Herans
giehung bdiefer nadjeingetragenen Poften sur Begriinbung feined vedt-
lidgen Juterefjed nicht entgegenftehen. Denn wenn in ber Tat der
Grunditiidaeigentiimer ber Firma Frig FL (ber Jebentin bes Nldgers)
gegenliber bie Berpflidtung sur LWidung jdledthin — (und nidst
blog gur Siderung ber fiir fie eingetragenen Hypothe! bon 20 700 .4)—
iibernonurien Bet, fo ift nidjt ju erfeber, wesfalb Rlager nidyt befugt
gewefen fein follte, Dypothefen an dem Grunbditiide, bdie pielleidit
nicgt vllig fider ftanben, zu evwerben und ifnen eine fidere Stellung,
bsw. Befriedigung aud bem Berfteigernngderlofe baburd) su verdaffen,
bap er die Redite auf 2djdung aud ber Bormertung geltend madte,
Die Entideibung bes Redjtsftreites Bingt alfo augidlieRlid) davon
ab, ob ber Riiger — wie ber erfte Ridjter angenommen hat — auf
Grund ber Bormertung die Lojdung der jur Eigentitmergrundiduld
gewordenen 41000 A fo weit verlangen fann, wie jein rechtliches
Jntereffe fberhaupt rveidyt, ober nur — wie ber zweite Ridjter ans
genommen hat — fo weit, wie fein vedilidhes Jnterejie al3 Hypo-
thetengliubiger ber Poft von 20000 A reidht. Letteres er-
fbipft fid natiiclic) tn und mit ber Befriedigung bdiefer Hypothet
und witthe aljo, ba bdiefe big auf den Betrag von 1281776 A be-
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reits gebedt ift, fber biefen Betvag hinous dem Kifiger einen Anjprud
auf Lojdung nidt gewdibren,

Was mun die biernad) ollein entfcheibende Frage enlangt, fo
Dat ber Berufungdridhter junidft dburd; Beweiderfebung zu ermitteln
gejucht, worauf ber BVertragswille geriditet war, ald Sch. (ber Grund-
tidgeigentiimer) ber Firma Fri FL (ber Hypothelenglinbigerin)
gegenifber bie Berpfliditung ibernabm, ben ibm al8 Eigentilmers
bypothetar etwa jufallenben Betrag der fiir bie Rheinifde Hypothetens
bant eingetragenen 280000 4 Idfdhen zu laffen, Wuf Grund biefer
Beweiderhebung ift bebentenfrei feftaeftellt, baft bie Deiderfeitige Wb-
figt ber Bertragichliefenden nur dbabin ging, ber erwidbnten Firma
fiir ifre Dypothet bon 20700 A4, mit ber fie der Hypothefenban?
den Borrang eingerdumt Hatte, nad) IMoglihleit Sichereit su ge-
wifren. ¥n eine iiber bie Befriedigung der Hypothel bon 20700 .4
inausveidhenbe Wirfung der von &Sd). idbernommenen Berpflichtung
baben bie Beteiligten Tberbaupt nidt gebacht; damit ift von felbjt
gegeben, bafi e3 ihnen fern gelegen Bat, eime foldje Berbeifiifren u
wollen, it Redht fhliefst hieraud der Berufungdrichter tweiter, daf
aud) bie binglihe Cinigung ber Beteilighen in biefem Sinne flaits
gefunben Habe, unb bamit wiirbe, wenn jest bie Handlung Frip FL.
‘HRedyte aus ber Bormerfung geltend madien wollte, der Redytfiveit
entichieben fein; denn biefe Firma wwlire an die mit Sdh. geivoffene
Bereinbarung gebunden, und thmte fber fie Ginaus bdie ihr dburd
bic Bormertung gefiderten Nehte nicht ausdehnen. Hber der Kidger
ift Beffionar. I3 folder fann er ben Bffentlihen Glauben Des
@rundbbudz fir fid) in Anfprud nehmen, wofern er nidt etwa beim
Eriwerbe ber Hypothel getoupt hat, ouf Grund welder Abreben die
Bormertung zur Eintragung gelangt ift. Die Frage ritdt atjo babin
metter, ob ber Rliger aud ber Bormerfung felbjt erfehen fonnte,
baf fie mur gur Siderung dber ihm abgetretenen Hypothet von
20700 A beftimmt fel. Jft Die ju bejaben, entfillt alfo fiir ben
Rldger aud) die Berufung auf den dffentliden Glauben de3 Grund-
budyd, o fann er Der Bormerbung eine iiber bie Ubficht ber Be-
teiligten Binaudgehenbe Wirfung nidt beimeffen. Uud jo ift bie
Bormerfung in ber Tat zu verjtehen; fie bringt durd) ihre Foffung
erfermbar zum Undbdrude,” daf ber Eigentltmer bie BVerpflihtung zur
2ojdung nidt jdlecdhthin guguniten eines Dritten, fonbern gugunften
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einer Deftimmten, Dbereitd Beftehenben Dypothel, ndmlich der in der
Bormerfung felbit benannten Hypothet von 20700 A, ifibernommen
Bat. ierliber Tonnte man zweifelbaft fein, wenn bdie Bormertung
sur Gidjerung bed Unfprucdhd ber Firma Frip FL auf Lojdung der
Eigentiimerhypothel eingetragen wdve; denm der Umftand, dap biefer
Tirma gugleid) bie Hypothet itber 20700 A bdamald gebibrte, wiirbe
gar den ©gluf, daf die Lojdungdverpflidtung suguniten biefer
Pypothet itbernormen fei, ulafjen, vielleidht aud) nabelegen; gwingend
aber zu biefer Gdylupivlgerung wire er nicht. Do Segenteil wire
jdon zu [agen, wennt die Bormerfung , fiir bie Firmae Fri Fl i
ifrer Gigenfdhaft ald Hypothelengliubigevin der Poft Ubt, LII RNr. 4+
eingetragen twire; benn jdon bamit wire ertennbar zum Ausdrude
gefommen, bdaf fidh bad Jntereffe bed Beredtigten an Einbaltung
ber Bormertung in feiner Cigenjdaft als JInbaber einer beftimmten
Hupothetenpoft exjdopfen foll. Slod) mehr aber muf dies gelten,
wenn die Bormerlung, wie bier, jur Siderung des Lojdungdanfpruds
,ed jeweiligen Gldubigers ber 20700 /£ Nr. 4% eingetragen worben
ift. Dat ber RAdger, wie er wenigfiend behauptet, diefe einfdjrantende
Bebeutung der BVormerfung nidit erfannt, fo hat er die Eintragung
nidit verftanden; aber fiir ein MiBoerftindbnid fann er nidit den
dffentlichen Glauben be3 Srunbbudd in Unfprud) nehmen. Das
Grunbbudy gewdhrleiftet nur dbas, wad aus ihm erfennbar Hervor-
geht, und died ift tm vorliegenden Falle die Befugnid bed Hypothefens
gldubigerd der Poft Ubt, IIT N, 4, in bdiefer jeiner Eigenfdaft
bie Lojdung ber ihm vorgehenden Phpothel inforweit, alg fie fid
mit bem Eigentum in einer Perfon vereinigen follte, zu verlangen.
Jit bad aber ber Fall, fo barf ber Kldger, wie der Berufungsridyter
sutreffend ausgefithrt Bat, aud) nidt Hedte aud der BWormerfung
geltend madjen, bie mit feiner Cigenjdaft al2 JInbaber ber Poft
Abt, TIT Ny, 4 nichtd zu tun Baben; fein vedtliches Jnterefle erjchopit
fidy in biefer: feiner igenfdhaft, und ed entfillt, wenn und foweit er
mit Der Pypothel befriedigt oorden ijt. Daraus erfldrt e3 fid), baf
3 Ieinen Widerfprud) in fid) felbft enthilt, wenn ber Berufungss
ridjter meint, ber Ridger fei vielleidjt beredhtigt gewefen, bie Lijdung
ber vollen 41000 4 zu verlangen, folange der Bujdileg nod) nidt
erteilt war, bafi er ihm biefe BVefugnid aber feht, wo e3 zur BVers
eilung bed Berfteigerungerldfes gefommen ift, abfpridht; bdenn fo-
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fange ber Betrag, ber unter die Realgldubiger zur Berteilung fommen
foll, nidyt feftjtebt, tonnte ber Rldger an ber Lijdung ber iHm vors
gebenben Hypothet fdon deshaldb in jeiner Eigenjdaft al8 [nbaber
der Poft Abt III Mr. 4 ein redjtliched JIntereffe haben, mweil er fid
bamit fitr lefstere die leidjtere Begebbarleit f{icerte. Bei der Vers
teilung bed Erldfed aber Pongemtriert fidg alled rechtlidhe Syntereffe
auf einen Punti: auf Befriedigung aug dem Erldfe, E5 enifdll,
foweit Befriedtgung erlangt Wwird, und es befteht, joweit fie andbleidt,
Hat nun dber Kldger, wie unjtreitig ift, mit feiner Hypothe? bt 111
Nr. 4 Befriebigung aud dem Erldfe bis auf dem Betvag von
1281776 A gefunbden, fo Defteht bas redytliche Intereffe, fiiv weldhes
er die BWormertung geliend madjen darf, nur nody darin, baf er
and) in Hohe biefed nod) nidht gebedten Betrags von 1281778 A
Befriedigung oud bem Erlife erhalte. Dariiber Hinaus gibt ijm
bie Bormerfung fein Redht, und dbementfpredend hat bder Berufungs-
tidjter bie Berurieilung der Beklagten eingefdyrdntt.” . . .



