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45, Burde nnbeweglides Bubebsr nad) preufijdem Redte von

Berfilgungen ibey bad Hauptgrunditid obne weitered mitergrifien?

Madyie ¢8 dabei ecinen Unterfdyied, ob dad Grundbudblatt bdes
Hanptaronditiidd onf dad Grundftenerbud juriidgefiihrt war?

V. Bivilfenat. Ut b. 19, Wpril 1908 i €. v. @. (KL) w. ‘.Btms
T & (Bell). Mep. V. 287/05.

I Eanbgctid)t Yotdbam.
1L Sommergeridit Betlin.

Der Bellagte war Eigentilmer eined an bem FHeinen %annfae
— einem ‘.Brmaigemﬁﬁcr — belegenen Grundftiicds, von bem er im
Safre 1888 eine 1,1312 ha grofe Parzelle an den Kaufmoun R,
verfaufte unb auflief. Diefer Hatte fie im Jahre 1895 an ben
RAdger weiter verfanft und aufgelafjen. Privatfeen gehiren nady dem
efepe (35 176. 265. 267, 268 ALKM. 1. 9), wie e8 in ftindiger
Redhtiprediung, :
vgl. 3 B, Cntfd). bded Dbertrib. Bb. 15 . 361, Bd. 52 &, 40,
Bd, 64 &. 34; Striethorft, Urdiv Vb, 71 &, 835, Bbh. 87
@. 134; Entjdh. beg R.G.'3 in Jivilf, Bb. 3 S, 246; Grudjot,
Beitrige Bb. 25 ©. 888, Bbd. 26 G, 948, Bb, 27 &. 148,

ausgelegt sworben ift, und wovon audy bie beiben Pavteien ausgefen,
ben Cigentiimern ber anliegenben ®runditide nad) BVerhaltnid ihrer
Unliegerfhaft. Dad fo in bad Eigentum bes Rldgers gelangte
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Trennftiid ftieg nad) beffen Behauptung unmittelbar an den See an.
Gtreitig war unfet ben Parteien, ob mit dem Trennftiid phne iweiteres
aud) ein verhdltnidmifiger Anteil am See in bad Cigentum N3
und bes Rldgers iibergegangen war, Der betreffende Seeteil war
weber auf ben Grundbuchblitiern ber Parteien verzeidinet, nod) war
fiir ibn ein Befonderes Grundbudiblatt angelegt. Jm RKatafter ftand
ber gange Ceeteil nod) auf den Namen bed Bellagten eingetragen,
ber bi8 babin aud) bie Grundfieuern jablte. Der Beflagte be-
abfidjtigte nad) ber Behauptung ded RKidgers, durd) ben von bdiefem
beanfpruditen eeteil e¢inen Damm zu legen, wodurd) bag Grund-
jtid bed Rligerd im wefentliden von bder UAnliegerjdaft an dem See
abgefdmitten worben fein iiirbe. Der Ridger wollte died nidt
pulben und verlangte Feftitelung feined Cigenfumsd an der See:
parzelle, bie im RKatafter ywar fdon unter einer befonderen Nummer
von bem Seeanteife bes Beflagten abgesweigt, aber auf deffen Namen
eingetragen war. @t griinbete fein Gigentum baranf, baf ber Sees
anteil al# Bubehdr ober Subftany ber an R, umd dann an ihn vers
tauften und aufgeloffenen Randpargelle von deren Eigentumsziibers
fragung nac) ben §3 43, 44, 105 U.LR. L. 2 von felbft (fraft Ge-
fepes) mitergriffen. worben fei, und bdaf Bei beiden Verfiufen und
Uuflafjungen ber Berdufierungs= und Erwerbswille fih audy auf die
Geepargelle erfiredt hobe. @r filhrte aus, baf bag Srunbbud) bes
Gtammgrunbitiids infoweit nody nidt auf bad Grundftewerbudfy ju.-
ridgefihrt geefen fei, al8 bie Seeflddie nidht al3 Beftanbteil eins
getragen geiwefen fei.

Der erfte Ridyter exfannte nad) dem Rlagantrage. Huf bie
LBerufung bes Betlagten wurbe die Klage abgewiefen. Jn ber Be.
tufungdinftans Batte ber Rdger den eventuellen Nntrag geftellt, feft
guftelien, baf bas Eigentum an ber fireitigen Geepargelle nidit dem
Beklagten, fonbern ihm juftehe, und baf der Vetlagte micht befugt
fel, ber Buidyreibung biejer Parzelle zu bem Srundftiide des Rldgers
3t wiberfprechen.

UAuf bie Revifion bes Rldgers wurde das Bernfungdurteil auf-
gehobert, und bie Sadje in die Borinftany suriidvermiclen, aus folgenben
Griinben:

»Bor ber weiteren Ausbildung bed fog. ©Spejialitdtspringips
burd) die Gefepe vom 5. Mai 1872 wurden in Breufen die Grund-
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ftiife nur allgemein nad) 2age, Namen und efwaigen befonderen
Renngeichen im Hypothelenbuche begeichnet (§ 83 Lit. 1 Hyp.-Ordn,
von 1783). MNady § 48 WULRM. L 2 tonnten Grunditiide ald un-
beweglidje Pertinengen u einem Hauptgrundfitide gehiren. Solde
Pertinenpftiide braudjten im Hypothefendbude ded Pauptguid nidst
befonber® vermerft zu werben (§ 34 Fit. 1 Hyp.-Orbn. von 1783).
Dag Hypothelenbud) bed Houptgutd umfafte fie ohne iweiteres, tmd
bafer turben fie von Berfiigungen diber biefed im Fweifel, o. b,
wenn nidt ein anbered andbedbungen war, erfoft (§ 105 ALR. L 2).
Nur wenn fie ein eigened Hypothelenfolivm BHatten, fiihrten fie ein
gefonberted reditliches Dafetn, Ranbieen, die, twie ber Heine Wannfee,
im Privateigentum ftehen, bilben unbetveglidhed Bubehor der an ifnen
belegerten @runbitiide nad) MaBgabe der Uferausbehnung ber eingelnen
Grunbditife, Dasd Dypothelenbud) der Landgrundfiitde umfafhte aljo
bon felbft ben bdazu gehirigen Seeanteil, fallg fiiv diefen — was
aber vor bem 1. Otober 1872 regelmipig nidt gejdah — nidt
ein befonbered Dypothetenfolium angelegt war. Berduperte ein Un-
lieger einen Teil feined Grundfifids, o galt ber biejem Teile ents
forechenbe Seeanteil al8 mitverdupert, falls nicht bei ber BVerduperung
bag Gegenteil ausbebungen worden war (Entid. ded Obertrib. Bo. 64
€. 84). Durd) Bertrag und Libergabe (hed Lamdgrunditiids) wurde
ber Grwerber Cigentiimer audy bed Seeanteils. Eine Unberung trat
durd) die Gefepe vom 5. Mat 1872 zunidyit infofern ein, algd bas
@igentum an Grunbfiiden nur wod) durdy bdie ouf Srund einer
Auflafjung erfolgte Eintragung bed Cigentumsiibergangd im Grund-
bud) erworben werden fonnte (§ 1 Cig-Crw.Bef). Diefe Beftim-
mung ftand jedbod) an fih dbem Miterwerb unbeweqlidien Bubehies,
bag auf bem ®rundbucdhblatte nicht vermerlt war, nidyt entgegen.
Das Blott umfafte audy nod) § 5 &.B.D. von 1872 bie unbeweg- -
lien Bubehdrftiide bed Grundititds, Gleidzeitiy wurbe aber bas
Spegialititépringlp durd) § 4 G.B.O. weiter entwidelt. Die Grund-
biiher waven auf bad Qatafter zuviidzufihren, und nady der Buriid:
fithrung umfafite bad einjelne Grundbudiblait nur bdie aud dem
RKatafter auf dbad Blatt iibernommenen Beftandteile und unbemegliden
Bubehritiide, Die Buritdfiilhrungdarbeiten twaren nad) Art. 7 ber
Yusfiihrungsverfiigung vom 2. September 1872 pon Amtd twegen
nady und nad), bei beantragten Einjdjreibungen in ein Srunbbudy-
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blatt aber fofort vorjunehmen, ,damit in den audjufertigenden Hypo-
thefen- ober Grunbdfduldbriefen bie GrdBe unb der Crirag bereitd
figtbar werben.” Um jebod) ben Verlehr nidjt zu Hemmen, war
(bafel6ft) nachgelafien, daf Eintragungen aud) vor ber Buriidfithrung
bewirlt werden burften, wenn die Abjdrijt bed Stewerbuchsd bdem
®runbbudjamte nod) nidft augegangen war. Fiir ben Fall ber Auj-
faffung find Dbefondere Jurddfihrunggvoridriften nidt getroffen
worden. Sn aleiher Ritdfidhinahme auf dad Bertehrdintereffe wurben
aber aud) Gigentumsiibertragungen auf Grund von Auflafjungen vor
der Buriidfiifrung eingetragen, wenn ber Buritdfihrung nody Hinber-
nifje entgegenjtanben; und biefe Praxisd lag unyweifelbajt im Sinne
ber Sefege vom 5. Mai 1872 und Dber erwihnten Ausdfiihrungs-
verfiigung. ©elbjt ble Ubjchreibung von Parsellen durfte nidt bes-
halb abgelehnt ober ausgefest werden, weil bad Blatt bed Stamm-
grunbftitd8 nod) nidt auf bad RKatafter guriidgefiihrt war, jofern
nie bie Jugehirigleit ber Parselle sum Stammgrunbdftide feftjtand.

Bgl, Iohow, Jaheh. Bb. 7 &, 184; Turnau, S.B.D. 5. Aufl,

Bb. 1 &. 245 Bem, 8.
Wurbe unter der Perrfdaft ber Sefepe vom 5. Mai 1872 ein
auf bad Ratafter nod) nidt juriidgefiihrted Srundbftiid, ober bder
Teil eined folden aufgelajfen, und demnddhft ber Crwerber al3
Cigentiimer bed Grundtiidd oder bed abgejdriebenen Teiled ein-
getragen, bann ermarb er bamit alled, wad nady dem Gefepe zu
bem @rundftitd ober bdem Teile nad) bem friiferen Redyte ge-
horte, indbefonbere aud) bdie unbeweglichen Jubehdrungen; denn erft
mit ber Buriidfiibrung auf bad Ratafter trat bie Wirfung bes
ertweiterten  ©pegialititspringips ein (Entid). bes R.G.'2 in Bivilf.
Bo. 27 ©. 247). YUuflafjung und Eintragung umfafte von {elbjt
aud) foldje Jubehdrungen. Wire alfo im vorliegenden Falle bas
Grundjtiid bed Bellagten nod) nidgt auf dag RKatafter guridgefiihrt
gewefen, jo wiitben M. urd nadhy ihm ber RKidger den abverduferten
Grunbditiidsteil mit bem bdazu gehirigen Seeanteil ertvorben Haben,
ba nicyt bebauptet ift, baf bdiefer von ber Aufloffung ausdriidlid
audgeidyloffen worben fei. Anberd twiirbe bie Redhtalage fein, wenn
sur Beit jener BVerduferung bad Srundftid, wenn audy nur bas
Landgrundftiid, bercitd auf bas Katafler guriidgefiibrt gewefen fein
follte. Dariiber, ob bies ober jened ber Fall gewefen ift, Hat bder
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Berufungsriditer Teine Feftftellung gefroffen. Die Behauptung bes
Rldgers, wie fie im ZTatbeftande bed8 BVerufungSridhters enthalten ift,
ift nidjt Har. Gie geht babin, baf Ddie ftreitige Secflide nody (alfo
urgeit) nidt im Grundbud) eingetragen, alfo infoweit baz Grund-
bud) nod) nidgt zuvitdgefiihet fei. 1lber ben Buftand zur Beit der
Wuflaffung an R. haben bie Parteien feine Auftldrung gegeben. Da
bie Entjcdheibung ber Sadie aber wefentlich) davon abhingt, Hatte ber
Rldger nady § 139 §.P.0. jur Bervolftdanbigung feined Borbringens
nady biefer Ridtung Hin aufgefordert werben miffen. Da died per-
faumt ift, mufite bed BerufungBurteil fdon aud diefem Grunbe aufs
gehobert, und bie Sadie in die Borinftany juridoeriviefen werben.
Grgibt fid) bei ber bierburd) erbffneten neuen Verhandlung, baf bas
Grundbud) be3 Stammgrundftiidd nod) nidht auf dad GSrunditener-
budy uviicfgefibrt twar, aI8 bie Parzelle an RN, verfiuBert mwurbe,
fo ift weiter feftauftellen, ob bie beftrittene Behouptung des Rldgers,
bag biefe Pargelle zu fener Feit unmittelbar an den Eee geftofen
babe, ridtig ift. Crweift fie fih al8 ridtig, dann ift ber Klag-
antcag begriindet, und e3 braudjt nidit nod) fejtgeftellt zu merben,
ob ber Wille ber bei jener Hufloffung Beteiligten auf Verduferung
unbd Griwerbh ber fireitigen Seeparzelle geriditet gewefen ift. R. ift
bann Eigentiimer ber Lanbparzelle und ded ju ifhr gehorigen Seeteils
gerworben, unt er bat mit ber Aufloffung an biefem ben bingliden
Unfprudy auf Budung biefed Cigentums auf den Kldger iiberiragen
{ogl. Entid). bed |.G.8 in Bivil). VY. 46 &, 225, Jurift. Wodenjdjr.
1901 &, 527 M. 22), Wird ziwar ermwiefen, baf a3 Grundbud-
blatt nod) midjt zuritdgefiihrt war, aber nidt, bag bie Parzelle un-
mittelbax an ben See grenste, fo wird bie auf bie Unliegerichaft am
See gegriindete Rlage abjumweifen fein. Die fitr den {bertragungs-
willen angebotenen Beweife Hoben, da nidht bebauptet ift, daf ber
Wille audy gum Auddrude gelommen fei, nur fir ben Fall jener
Unliegerihaft Bebentung.

Aber audy fiir den Fall, dak fih Herausfiellen {ollte, daf bas
Grundbudyblatt bed Stammgrundftiidd zu dber erheblidien Beit bereits
auf bag Srundfteuerbud) suriidgefilbrt war, ift der Entjdeidung
bed Berufungdridhters in ifrer jehigen Begrimbung nidht beizu-
treten, Freilid fann bann nidht mebr angenommen tverben, daf
bie Seeparzelle fhon Gegenftand bder Yerduferung war, wenn die
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Parteien fle nicht ausdritdlid) dbavon audgenommen Baben; denn von
ver Buriidfithrung an umfapt ba Grundbudiblatt nicht gebudte,
ober auf einem anberen Blatte gebuchte unbewegliche Gubehorjtiide
nidgt mehr. ber mit Unredht verfagt der Berufungsridyter der Be-
Haupting bes Kldgers, baf bei ber Abverdufierung an M. und bem-
nidyft an den Kliger der Wille ber Befeiligten jowoh! beim Ub-
jhinffe ber Kaufvertrige, a8 aud) bei Abgabe ber Huflaffungs-
erflérungen bie fireitige Geeparelle mitumfaft Gabe, jebe Bebeutung.
&3 fommt nidit lebiglih auf ben Wortlaut der Vertrdge an, jonbern
ed ift ber wabhre Wille der Parteien zu erforfden. Diefer Wille ift
entfdeibend fitr die Frage, wad Gegenfland bes Verfaujd und der
Nuflaffung gewefen ift.

Bgl. Cnt{d). be8 R..’3 in Bivilj. Vo, 60 &. 239. 240.
Seann der Ridyter bdiefen Willen durd) uslegung ober auf anbere
Beife ermitteln, jo beflariert er dem RKaufe und den Auflafjungs-
vertrag Dinfichtlih) Dbe8 unvidhtis ober unovolftindig bezeichneten
Begenftandes, Srundftiidsteile, die in ben Bertrigen als verdufert
beseichnet find, ofne bap ber VerdnBerungs- und Crwerbswille fid)
auf fie bezog, find in Wabrheit nid)t Gegenfland der BVertrige ge-
wejen unb gehen baber nidjt in bog Eigentum bdes Erwerbers {iber.

Bal. Jurift. Wodpenidir. 1899 &. 681 M. 24, 1900 S, 403

Jtr. 80, 1901 &, 813 Mr. 84; Entfd). bes R.@.’8 in Fivil]. Vb, 46

&, 225, -
@rundftiide ober Grunbftiidsteile, bie in ben Bertvigen nidt auf
gefithrt find, auf bie fi) aber ber Wille ber Beteiligten bezog, find
mitverfauft und mitaufgelaffen.

Bal. Jurift. Wodenidyr. 1896 &. 17 Rr. 66, 1897 ©. 254

Rr. 85,
Danady Yommt e3 fehr wefentlich bdarauf an, wad bie Beteiligten bei
ben Vertdufen und Anflafjungen an R. und bemnddft an ben Kldger
alg Bertraggegenftand gewollt Haben. Dabei ift es unerheblidh,
ba der Raufvertrag mit R. nidt in ber damald erforberlidhen
Sdyriftform gefdloffen war; denn fofern nur ber Wille ber Be-
teiligten bie Seepargelle mitumfafite, wuvde der Mangel der Scjrifts
form dburd) bie nadhfolgende Anflafjung gebeilt, wennt aud) die See-
parzelle nad) bem ermittelten TWillen Gegenftand der Auflafjung war
(§ 10 Cig-Crv-Bef. vom 5. Mai 1872). Der Gintragung bepurfte
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e3 bamalg — abweidend vom jeht geltenden Redyte (8 313 Sap 2
B.G.B.) — zur Heilung ded Formmangeld nicht. Daraud, bdaf bdie
(eta) abverduferte Seeparzelle in ben Bertrdigen nidit nady bem
Steuerbudje begeidnet war (§ 58 G.B.L. vom 5. Mai 1872), er=
geben fic) wefentlihe Bebenten nidht, ba ber § 58 nur injtruttioneler
Natur ijt, und feine Nidytbeadytung die Anflafjung nidht nichtig madte
(Qurift. Wodenjdgr, 1895 &. 214 Tr. 61).

‘Rommt bad Berufungagericht auf Srund der erneuten Ber-
Danblung zu ben Feftftellungen, baf ywar ded Stammarunditid,
pon bem bdie Parselle an . abverdufert ift, dbamals jdjon auf dad
Ratafter guriidgefiibrt war, baB aber ber BerduBerungs- und Ct-
werbswille fid) (audy bei ber Berduferung von R. an ben Kliger)
auf bie Geeparzelle miterjiredt Hat, banm iwitrbe freilidh ber wr.
{priinglige Rlagantrag auf AUnerfenmung bed Eigentums bes Kligers
nidyt gerechtfertigt fein, ba e3 Hinfiditlichy der Seeparzelle an der jum
Eigentumsermeth nad) § 1 Eig.-Crw.-Bef, erforberlichen Eintragung
feplt. @3 wiirde bann aber zu unterfudjen fein, ob in dem even-
tuellen Berufungdantrag eine Klaginberung, oder nur eine Herab-
minberung ded urfpriingliden Klogebegehrens ju findben ift, und ob
viefe auf einem bdingliden Redhtsgrunde berubt, Dabei wird ju
evvdgen fein, baf — unter ben angegebenen BVoraudjegungen — ber
Unfprud) ded Kldgers durd) bie Auflafjungen jedenfalld bem rein
obligatorifdien Gebiete entwadyfen ift, daf bie Beteiligien ales, wes
fie aur {iberiragung bes Eigentumswedfels tun tonnten, bereits getan
Baben, jo baf} ed nur nod) ber von bder Grunbbudhbehirbe su be-
witfenben Gintragung bebarf, die auf Antrag ded Ridgers erfolgen
muf, fobald burd) redtslrdftiged Urteil feftjteht, dap die Beteiligten
bie Seepargelle haben mitverfaufen unbd mitauflafjen wollen. Denn
fdon mit ber Uuflafjung begibt jid) der BVerduferer in redytdverbind-
lidjer Weile, wenn aud) vieleiht niht — mwie Forfter-Ecciug
Bb. 3 §178 &. 264 (6. Aufl.) annimmt — feines Eigentums, fo
bod) jebed Berfiigungdredits itber bad aufgelaffene Grunbditiid (Entid).
be3 M.G.8 in Bivill. Bb. 28 &. 350), und 3war jugunjten bdes Er-
werbers. Der Verduerer Hat nidht mehr dad Redyt ober bic Madyt,
bie Cintragung de3 Criverberd ol Gigentiimerd ju Hinbern. Diefe
Bindung der BVerfiigungdmadit hat in dem bdinglihen Redjtdgeicjafte
per Wnflafjung ijre Grundlege unbd it ebenbaher dinglicher Natur,
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wenngleid) fie Dritten gegeniiber feine unbejdriintte Wirtung Haben
mag, bevor die Gintragung Hinzutommt.

Gollte die Seeparzelle an H. und von bdiefem an ben Kidger
mitaufgelaffen fein, fo mwiirbe ber Unfprudy be8 M. auf Gefdyehen-
loffer ber Budjung auf feinen Namen mit der Auflaffung an ben
Slager auf diefen von felbft mitibergegangen fein, und ber Cintragung
bes Rlagers Tein Hindernid entgegenftehen.”



