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55. Hat bei Betedmung ber Enteignungdentididigung nody dem
Grirege eined gedadyten Meubaued ber in der ortditbliden Boraus-
jablung ber Mieten fiiv den Eigentiimer liegende Bortetl dedhall
* auger Betvadit ju bleiben, weil jur Beit der Enieignung anf bdem
Grundftiid Dypothelen ruben, deren wilrend der Bauzeit anflaufende
Binfen den nad) Fertighellung ded Nenbaues zuerit jur Bablung ge-
Tangenden Peietgeldern im Betrage gleidfiehen? Sind die genannten
Binjen dem Baufapital hinzusufesen??

VII. Bivilferat. Ut v. 24, Aprif 1906 i S. Bt, (RL) w. Stadtg.
. (Bell). Tep. VIL 390/05,

I Sanbgeriht I Bedin
1. Rammergeridt dofelbit.

Uus ben Griinden:

..+ »Bei Beredynung ded Crivaged ift dem Sadyverftindigen in
bem et erftatteten ®utadjten, fowie dem ifm folgenben Berufungs-
gerichte ein ber Riigerin zur Be[dwerde gereidjender Febler unters
gelaufen. Der Sadjverftindige, weldjer friiber den aus ber Boraus-
sablung ber Mieten fiir den Cigentiimer fih ergebenben Worteil in
Unfap gebradyt Batte, Hdlt bied jebt mit Ridfidt anf die bei ber
Gnteignung fdhon borbanbden gewefene Gypothelarifde Belaftung ded
®rundftiidd mit im gangen 835000 4 fiir unguldifis. Der feine
Ynfgauungen billigende Berufungsdridyter filhrt aus, bdie gemannte
 @Gumme Habe felbitverftdndlidy aud) wihrend ber Beit be3 RNeubaus
verzinft werben miifjen, obwohl wihrend ber Baugeit von 1 Jahr
und 423/, Wonaten Feinerlei Erivige erzielt worben feien, aus denen
bie Berzinfung bitte gebedt werben fdmmen; mithin Bitte Rldgerin
bie zu einem Binsfahe wvon 4 Progent beredyneten, und auf
1623/, Dhonate bie Summe von rund 46667 A audmadienden Binfen
anbermweitig Deden milffen; die nad) Lolendumg bed Neubaus am
1, ¥pril 1891 bei der ibliden Voraudbesahlung der Mietjinfen zu
exmartenbe verfiighare Einnghme von 41498,55 A mwiithe bemnad
sur Dedung der wibhrend ber Baugeit aufgeloufenen Hyvothelzinfen

! Bgl. bad erfte in ber Sadie ergangene Revifionsurteil vom 80. Dltober
1903, in biefer Samml. Bd. 56 B. 92. D. €,
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nod) nidt audgereidit haben, fo baf ber betreffende Unjprudy ber
Rdgerin troy ber Borausbezahlung ber WMietjinjen und Nadhbezafhlung
der Dypothefenginjen nidt gereditfertigt fei.

Lon bder Revifion wird bemgegeniiber geltend gemadyt, baf es
fiic bie Frage der Anredjung obne Velang fei, ob auf bem ents
cigneten Grunditiid ur Beit ber Enteignung Hypothefen ruben, ober
nidt. Der Unfdawung bed Berufungsridters fann aud) nidyt bei-
getreten werben. Die Unrihtigheit bed vom ihm entwidelten Ge-
panfend zeigt fidh fhon, tenn man bem vorliegenden Falle einen ibm
im fibrigen vbllig gleidhen, und mur barin von ihm abmweidenden
gegenitberftellt, bag bie Mieten nidit im voraus, fondern am Sdlup
ded Bierteljahrs entrichlet werden. Widhrend der Tigentitmer in dbem
erften Falle bie am 1. ¥pril 1891 eingehenben TMieten zur Hb-
tragung ber wdihrend ber Bauperiobe ermadyjenen, etwa nod) un-
beriditigten Binjen der alten Hypothelen, foweit fie bazn cusreidjen,
3u vermwenben vermag, tviirde er fih in bem gur BVergleidhung Peran-
gegogenen gweiten Falle gendtigt gefehen Haben, eine entfpredende
Gumme anguleiben und 3u verzinjen, ober, wemn aus irgend einer
Quelle bared @eld su feiner Verfiigung ftand, mit diefem bdie reftie-
yenben Binfen su beden, anflatt e@ anbermweit nugen ju fonnen, Stets
war bie Rage bed Cigentiimers bei Vorauszahlung der Pieten eine
giinftigere. Der Borteil fommt nur, wenn eine bypothelarifde Be-
Laftung vorhanben ift, in anderer Geftalt zur Grideinung, ald in bem
gegenteiligen; aber bicrauf fommt nichtd an, fondern entjdjeibend ift
lebiglid) bie Tatfache bes BVorhanbdenfeind des Vorteild ald eined ben
Grirag bed Grundftiids mitbeftimmenden Faftors. Durd) bie Hypo-
thetarijdye Belaftung wird alfo der Vorteil weber in Wegfall gebradyt,
nod) in ciner jeine Wnrednung ausidliefenden Meife ausgeglicen,
fonbern bodjjtens ein fdeinbaver Ausdgleid) liegt vor, der fid) lebiglic
badurd) erfldrt, daf, wenn Hypothelen nidht vorhanben find, ber
Gigentlimer iiber bie prinumerando bejahlten TMieten frei berfiigen
tann, wdbrend er {id) fonft zu einer beftimmten Art ber Berwendung
gendtigt febem wird. ...

Bei ©Sddpung ded TWerted eined Dbereit? vorhanbenen Ge-
biubes finnte bie Unrednungdfdhigleit ded Borteild itberhaupt nidht
in Bweifel gezogen werben. Pen Erirag bilden im Falle dber Voraus-
zablung nidit nur bdie Betrlge der wirtlich gegahlten Diieten, fondern
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 biefe erft unter Hinguredinung der fich daraus ergebemben Betrige,
bafs ber Eigentitmer bie fiir einen beftimmten Beitraum tm voraus
gejaflten iieten Dereits wihrend bdiefed Jeitraumd nupen tann.
Beives zufammen ergibt die Eriragsfibigleit bes Gebiubes. Bei
einem mur gedachten Bau ift die Sadjlage grundfdblidy feine anbere;
nnr bieten fidh ier verichiebene Mbglichfeiten der Berednung. Legt
der Sdyiiger Mietginfen sugrunde, welde feiner Hnffaffung nady fhon
vie Griragsfabigleit bed Gebiubes jum UAusdbrud bringen, {o nnen
mur fie fiir die Hofe der Cntididigung mapgebend fein. Bringt er
bagegen bie Mieten mur in berjenigen Hile, twie fie bad Grunditid,
ungeadjtet ber fir den Mieter ungfinftigen Boranszahhung, abjuwerfen
permag, i ¥nfag, fo ift der in ber Vorauszablung fiir ben Bermieter
liegenbe Borteil hinpugurednen. Der Sadyverftindige ift Hier tat-
fachlidh in fepterer Art verfabren.

Der Berufungariditer Hat, wieberum dem Sadyverftindigen folgend,
qusgefiifet, gu bem von ifhm angenommenen Ergebnifie gelange man
audy nod) euf einem anberen Wege, inbem man ndmlich dic Pypo-
thetenginfen bem Baulapitale sufege. Dies wiirbe ober, wie die
Revifion mit Redyt bemerlt, umpuldffig fein. Fiv die Dibe des auf-
aumenbenben Baufapitald ift e8 wicder ofjne Belang, ob auf dem
Grunbdititde versinalide Hypothelen Tuben, ober nidht, abgefehen davon,
baf infolge der Hypothefarijfen Belaftung ber bauenbe Eigentitmer,
weldjer anbermeite Sidjerheiten etwa nidit gu gewdhren vermag, v
Bewilligung Hiherer Jinfen ber aufpunehmenden Panjumme, ol fonit
erforberlid), gesmwungen fein famn. ...



