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3. Quwiewcit iff bie taffadlide Crifiens und Witkung cined nidt
verbffentlidpten Bebaunngdpland, auf Gruud deffen cine nadncfudic
Baverfanbnid verjagt wird, bei Feftjtellung der Enijdadiqung fiic
bicfe Verfagung su beriidfidtigen?
ALR. Cinl. § 75,

VIL Bivilfenat. Urt. v, 11, Mai 1906 i. ©, Stadtg. B. (Betl.) w.
J. 1. Gen. (RL). Rep. VIL 419/05.

L Qanbgeridht T Berlin,
II. Sammergeridit bafelbit

Die Kliger jind Eigentitmer eines vor dem SHlefijden Tore
in Berlin gelegenen Grundftids, bdas nad) dem genehmigien, aber
nidt verbffentlidten Bebauungdplane file die Stadt Berlin von
1862 zur WUnlegung eined Offentlidhen Plaged Deftimmt ift. I3 im
Sahre 1881 die bamalige Eigentlimerin dad Grunbdftiid bebauen
wollte, wurbe ihr die Crlaubnid Dievyu wegen der Beftimmung bed
Grundftids zu einem Hffentliden Plage verfagt. Jm jepigen Redts.
ftreite perlangt bie @igentiimerin, an deren Gtelle im Loufe ded Bers
fabrend bie RKldger al8 ifre Erben getreten find, eine Entidhddigung
vor 100000 A alg ben durd) bie Belaflung mit der Serbitut
ber Unbebanbarfeit Berbeigefiihrten Minberwert bed Grunditiids.
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Beibe Borinftangen erfannten nad) dem Klagantrage. Die Rewifion
ver Betlaglen ift zuridgemwiefern.

Nus ben Griinden:

. Der Reoifion mufte der Crfolg verfagt werden. Rein Bes
benfen befteht sunddft gegen die Unnafme bed Berufungsgerichts,
baf ber Bebauumgéplan von 1862 erft burd) bdie im Jahre 1881
erfolgte Berfagung ber Baverlaubnis auf bas Grundftic der Kldger
sur Anroendbung gebradyt wovben ift. Erft Hierburd ift bem Grund-
fiid bie Bffentlichrediliche Dienftbarteit der Unbebaubarfeit auferlegt
worden, . .. Diervon ausgehend Hat bad Berufungdgeridht im An-
fhiuf an bag Gutadjien ded Sadjveritdnbdigen H. die Wertminderung,
bie ba8 Grundftiid dburd) bdie Belaflung erlitt, auf 100000 A feft.
geftellt. ierbei ift angenommen, bak dag Grundititd, bed nidyt nur
bon ber Strage vor bem Sdlefijdien Tore, jondern aud) wvon ber
&djlenfenuferftrage begrenst ift, im Jafhre 1881 ofme die durch den
Bebauungdplan gefdaffene Bejdhrantung mit Gebiuden jeber Ust
bitte Bebaut werben fonnen, ba bie Schlenfenuferftrafe bereits vor
€rlaf beB Gefeges vom 2. Juli 1875 zum nbau fertig geffelt
gewefent fei. : ‘

Diergegen madjt bie Revifion geltend: wenn aud) nicht amilidh
verdffentlidyt, fo fei bod) ber Bebauungdplan von 1862 Idngft
allgemein  befannt gewefen. Aud ben im Budhandel taufliden
Rarten und Stadtplinen fei jedermann exfiditlich) gemefen, baf bas
Hagerifdye Grunbdtiid su einem Bifentlidhen Ploge beftimmt und dafer
nidgt unbefdyrintt bebauungsfifig fei. Diefe tatfadlide Unmiig-
lidyteit Der Bebauung habe fdon feit 1862 befiandben, und begbhald
babe bag @runbitiid an ber feitbem eingetretenen allgemeinen Werts
feigerung nidyt mefr teifnehmen tonnen. Durd) die Nicdhtbeadhtung
biefed @efichtapunites verfehe das Berufungsurteil die in der Recht-
fpredung bes Meidi3gerichts, befonbers in ben Urkeilen {be8 V. Binil-
fenats) vom 27. November 1888 (Entid). in Jivilf. Bd. 17 ©. 162)
und vom 27, Ditober 1897 (Jurift. Wodenjdyr, 1897 &. 648) ent-
widelten Recytdgrunbiée. Tiefer Angriff ift jedoch unbegriindet.

€8 Tann bavon auggegangen werben, baf der Bebauungdplan
vort 1862 albald allgemein betannt wurde, jo bag jebermann wifjen
Tounte, bas @runditiid werbe friiher ober fpiter behufs Unfegung
eined Bffentlichen Plopes enteignet werben, unbd die Polizei werde
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jhon von fept ab die Erloubnid jur Bebsuung bhed Grunditids
verfagen, oder nur unter MWabhrung feiner Hinftigen Bejtimmung ers
teilen. Tatfddhlid) war affo basd Grunditiid allerdings fdon feit
1862 unbebaubar ober nur bejdrdntt Debaubar. Uber fdledjthin
unerfindlich ift e3, wie biefer Umftand geeignet fein follte, bem Wert
ves Grundftiidé zu beeinflufien. Die Kenninis von einem fider bes
vorftchenden Ereignifie, dad den Wert ded Grunditiids vevminbert,
with freilid) ben Wert fhon vor dem Eintritt bed Creigniffes bes
einfluffen, aber bod) mur bann, wenn ber Scdabde broht, ohne baf
vem Eigentiimer in irgenbeiner Weife Criap geleiftet with. Bei
einer in Audfidit ftehenden CEnteignung ift e8 aber gany fider,
baf bem Eigentiimer voller Erjof geleiftet wirh. Die Kenntnis
davon, baf ein Grundftitd, wenn aud) erft nod) Jafhrem, zn Sfjents
lichen Bmweden enteignet werden wird, fann bdeshalb den LWert bes
®rundbftiidsd niemald mindern, fonbern eher erhohen, infofern ndmlid,
el3 erfafrungdgemdf im Enteignungdverfafren bdie Entfdidigung
reidhlicd) bemeffen with. Die erwdbhnte Tatjadje und ifre Kenntnis
fannt aud) nidt Hindern, daf bas tinftig su enteignenbe Grundiiid
an ber ingwijdjen eintretenden allgemeinen TWertfteigerung feilnimmt,
Denn mafgebend fitr bie Entjdhdadigung ift, wie dad Berufungdgeridyt
unter Unfihrung der reidgerichtlidgen Medtiprechung zutreffend
barlegt, ber Wert zur Beit ber Enieignung, und nidit der Wert zuc
Beit ber Fluchtlinienfejtjepung. Wenn bemnad) felbft eine nad)
Mafgabe bed Gefeged vom 2, Juli 1875 feftgefepte und befanut
gemacdhte Fludtlinie bem Grunbdftiid die Teilnahme an ber nad-
triigfidhen Wertfteigerung nidt zu entjiehen vermag, fo fann eine
nidt befannt gemadyte dlteve Fludyilinie biefe Wirlung gleid)falls
nidjt baben. Midytig ift nur fo viel, Daf bdiejenige Wertfteigerung
aufer Betracht bleiben muf, die ald Folge gerabe der Fludtiinien-
feftfepung ber geplanten suewen Anlage eintritt, Mahgebend ift ber
MWert, ben bad Srundfiiid sur Beit der Enteignung Hoben twiirde,
wenn bie Fludtlinie (oder der Bebauungsdplan) iberhaupt nicht be-
ftinde. Bon biefem Grundfohe geht dad Berufungdurteil aus. TWas
pont ber Enteignung qift, muf naturgemdf aud) von der Belajtung
ped Grundftiids mit ber Servitut ber Unbebaubarleit gelten. Denn
bie leptere {ft ihrem Wefen nady nichts andbered ald eine Teilenteignung.
Wiihrend bei ber Perftellung ber auf Grund bes Gejeped vow
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2. Suli 1875 geplanten Gtrafien und Plape die Entidhadigung fiir
bie au enteignenben Fldden in einem Poften, eben der Enteignunga.
entfdhidigung fie das af8 unbelaflet gedachte Grumditid, gewifet
wirh, fann fie bei der Ausfithrung dlterer Bebauungsypline in zwei
Teile gecfallen, und fie muf died, wenn bie Belaftung bed Grund-
jtitds mit ber ©ervitut friijer a3 bie Enteignung, und gefondert
pon Diefer eintritt. Hier liegt der Gemeindbe die Pflidht ob, bem
Gigentiimer fdhon wegen ber Belaftung bed Grundftids auf Grund
beg & 75 Einl. URM. Cnt{dadigung zu Tleiften, twogegen fie ifm
pei der tinftigen Cnteignung nur ben TWert ded Gelafteten runb-
ftiids su erfegen Bat. {Fiiv jeden ber beiben Entjdjidigungspoften
aber ift ber Beitpunft mafgebend, ju weldem bie Sdiddigung eins
gelreten ift, die Enifdhdbdigung geforbert werben fann.

Diefe vom Berufungsgeridt ridtig angewandten Grunbdfipe
fteben mit ben vow ber Nevifion angefiifrten Urteilen bed Reid)z-
gerichts teieSimegd im Wiberfprud), Dort handelte 8 fidg um Grund-
ftide, bie and) obme bdie Fludjtlinienfeftjepung nidjt bebaubar waren,
Der fern jener Entjherbungen ift in der Darlegung zu finben,
man onne nidht jogen. ciner Grundflécde werbe durdy die Fludt-
- linie bie Bebanubarleit entyogen, wenn fie audy ohne die Griften; diefer
Fludjilinie nidyt bebaubar wire, eine Darlegung, bie unyweifelfaft
riditig i, wdfrend es im ibrigen babingeftellt bleiben fann, ob
aflen Sipen jener lrteile beizutreten twére. DHier dagegen Hanbelt
e8 fi um ein Guunditiid, beffen Bebauung ofne die BVelaftung
burd) ben Bebauungéplan weber reditlide nod) taifadlide Hinbernifje
entgegentfteben toiivben, dem affo bie BaulandIeigen[Gaft nur durd
ben Bebauungdplan, ober vielmehr durd) die Infraftiesung bes Be-
bauungapland entzpgen worben ift.” ...



