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77 Dat der Nrdpitelt, weldiem vom Bauherrn, abgefehen von der
Herftellung der Bawzeidhnnngen und Softenaufdldge, wnr Mitwirfnug
bei dem Ubjdhlug der Bertrdge zwifden dbem Banberrn und den
cimgelven Unternehmern, oder Stellvertretung bed Baubherrn bei dem
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Ao[{dhInf diefer Bertriige jowie die Leitumg und Uberwadung ber
Bauarbeiten Hbertragen ijt, Uniprud anf Cinrdumung cincr Siderungs-
hypothel an dem Baugrundftiide?

B.8.8B. § 648.

VIL Bivilfenat. Urt v. 18. Mai 1906 i S. M. (K1) w, N. (Bel).
Rep. VIL 43505,

I. Qanbgeridt Freiburg.
II. Eberlanbesgeridyt Rarfdrube,

Die Frage wurbe verneint aud folgenbden

®riinben:

» Der Berufungsridter balt ez nidht fiiv geboten, bie Frage
nad) bem GBharalter bed Lertrags su entfdjeiben. Er fiihrt aus:
wenn aud) eine Siderungshypothet auf Grund eined Dienfivertrags
audgefdloffen fei, jo exwadije bod) anbererfeit3 aud) nidt aug jebem
Wertverfrag beziiglidh) eine® Baues ein Unfprudy auf eine Sidherungs-
bypothel an bem Bauwer!, und felbjt wenn im vorliegenben Falle
- ber Bertrag vom 9. Mirz 1904 ald Werlvertrag aufjufoffen wire,
fo mwiitbe bod) dem KRldger ein Unfprud) auf Cinrdumung einer
Sidherungdhypothe! nicdht jugeftanben werben Idnnen. Denn fiir den
Audgang be$ vorliegenden Redyisjireitd fei bie Beantwortung ber
Frage entfdeidend, ob ein Ardpiteft, ber Pldne :¢ zu fertigen, bie
verantwortlide Bauleitung gu dbernehmen und die Bertrdge mit den
Eingeluntermefmern aujzufiellen Habe, ol3 Unternehmer im &inne
bed § 648 B.B.B. au betradyten ift. Diefe Frage aber berneint ber
Bernfungsdridter, Cr zieht zunddft und in erfter Reibe die Cnts
ftehungdgejdidyte bed genannten Paragraphen Heran. Fbhr entnimmt
er, boB Dder Unjprud) auf Einvéumung einer Sidjerungshypothet
grundfdplih nur benjenigen Habe gewdfhri mwerden follen, beren BVer-
tragsleiftung barin befteht, baf {ie tod Baumert ober einen Leil
vedfelben unmittelbar felbft erftellen, jo baf ihre Urheit im Segenjop
einerjeitd au ber ber blogen Qicferanten, anbererfeitd zu der bed plan-
fertigenben unb auffidtfihrenben Urdjitetten materiell in bem Bau jum
Husdrud tomme, Diefen , Unternehniern” Habe eine dingliche Haftung
bes Grundftiids, bod fie gany ober jum Teil exftelt habew, fiir ihre
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Forberungen aud dem Bertrage, Entgelt fitr ifre Arbeit und gelieferte
TRatevialien, exmdglidyt werden follen. Die Arbeit eined Architetten, ber
im twefentlidgen bie Pliine fertige und bie verantmortliche Banauffidt
habe, aud) Bertrdge mit den Unternehmern abfcdhliefie, beftehe, fo
notwendig {te aud) bei ber Hexrftellung Hes Bauwerls fei, nidht in
der Crjtellung eine3 Bawwertd ober eines Teil3 desfelben und er
babe daber feinen Unfprud) aus § 648 B.B.B. Wlsbann fiihrt der
Berufungsridhter aus, daf biefe Wuffafjung aud mit dem MWortlaut
bed § 648 und dem ©pradjgebraud) ded Worled ,Unternehmier” in
Cinflang ftehe. . .
Demgegenitber madjt die Revifion geltend, e liege ein reiner
BWertvertrag vor; nidyt nur die Unfertigung ber Plane und Koften-
anjdldge fei ein MWerf, fondern audy die iibrige Leiftung ded Kidigers.
Diefer iibernefpne e allerbingd nid)t, ba§ dad Haus juftande fomme,
fonbern lediglidy, daf Dad Buftendefommen bed Panfed nidit an
maugelnber Banleitung {deitere. Das, was er fibernehme, die Bau-
Teitung, jei aber nid)t3beftoweniger ein Werf. Dem Bejteller tomme
e8 nur barauf an, bef eine orbemtlide Bauleitung erfolge; wie fie
erfolge, fei ifm gleidh. €8 fei bem Kidger volig fiberlafjen, wie er
ben Bau leiten wolle, und, abgefehen davou, daf er bei widytigen
rbeiten und tdglidy minbeftens einmal auf bem Vouplap fein folte,
aud) wieviel Feit, TMihe und Geld er auf bdie Bauleitung bver-
wenben wolle; feine BVergiitung fei feft und von dem Pafe {einer
ZTitigleit unabbingig. Weiter fudt bie Revifion nadjmweifen, bof,
wenn ¢in Werlvertrag borliege, der RKldger aud) bie Redite aus
8 648 B.G.B. habe. A[8 irrig betradytet fie bie Ansfiihrungen des
Berufungdgerid)td iiber bie Entftehungsgejdichte ber Gefepedvoridrift.
Sie bemerlt, weun Tein Plan da wire, nad) bem bas Haud gebaut
werben fonnte, ober wemn bad Haus nidit nad) bem vorhanbenen
Plane gebaut werde, fo entftehe ein €haos, nidit bag Haus. Damit
bag DHaud entfiehe, geniige e8 nidyt, daf dberhaupt gemamert i
werbe. Dad Paud miiffe nad) einem Plone in beflimmter Form
ervichtet werben; bie Erhobhung, die ber Wert bed Grunditiids burd)
ben Paudbon ecfabre, trete nidht burd) die RQetftungen der Hand-
werler allein ein, jonbern nur, wenn biefe Eingelleiftungen fid) nady
bem Plane bed HAvdjitetien zu einem finnvollen Gampen bereinten;
aljo aud) bad Werl bed Wrchiteften, der dben Plan made und bafir



7. Siderungdhypothel nadi § 648 B.G.B, Nrditelten. 315

forge, baf er inmegehalten werde, fei ein in bad Srundftid zur
Berwenbung gelangended Wert.

Erfolg fonnten bie Mevifiondangriffe nidt Haben. Die Baus
seidnungent und RKoftenanjdylige bleiben idberbaupt aufer Betracht,
ba fie ben Bau nur porbereiten, nidjt aber einen Teil besfelben
bilben. &oweit aber, abgefehen Biervon, bie bem Wrchilelten iibers
tragene Litigleit lebiglich darin befteht, baf er beim ADBJHIuE ber
LBertrdge awijdhen dem Bauberrn und den eingelnen Unternehmern
bem erfteren Dilfe leijtet, ober aud) in feiner Vertretung den Abidhlug
ber Berirdge bewirlt, fowie dap er bie Bauarbeiten leitet unb iibers
wadit, ift diefelbe nidit geeignet, obwoh( fie dad Bamwer? unmittelbar
betrifft, einen Unfprudy oud § 648 V.G.B. u redifectigen. Died
wird fdhon burd) die Stellung bed genannten Pavagraphen im Syftem
De8 Gefepbudgg und durd) feinen Wortlaut oudgeidloflen. Die bes
geidhneten Tdtigleiten bed WUrdyiteflen ftellen fid nur ald Dienfte im
Sinne bes § 611 B.G.B,, fpesiell al8 fortlaufenbe Dienfle, bar, Un-
ertheblich ift, ob die Vergiitung fiir fie fidh nady ber geitlichen Tauer
ber Bauarbeiten ridjtet, ober ob fie in einer Gefamtjumme feftgeftelt
wird, &ine Pfliht zur Derftelung eined Werfed iibernimmt der
Wedjitelt nidht; der BVerirag Yat nidit einen Erfoly jum Segenftanbe,
unb ber rdhitelt fragt nidyt, wie im § 644 B.B.YB. fiir den Werks
vertrag borgefeben iff, bie Gefahr big jur WUbnehme bed Bauwwerts,
fonbern e3 fommt [ebiglihy bie WBeftimmung bed § 823 zur Un-
oendung, baf, wenn bie aud einem gegenjeitigen BVertrage bem efnen
Zeil obliegenbe Rfeiftung infolge eined Umftandes unmiglich mwird,
ben weber er nod) der anbere Leil zu vertreten BHat, er ben Uniprudy
auf bie @egenleiftung verliert. Seine Daftung aber beftimmt fid)

‘nady § 276 B.G.B. Der BVerfud) ber Revifion, die orbnungdmdpige
Yusfiihrung ber Leitung unbd Uberwadjung im Gegenfap gur duferen
Urt ihrer Bornahme, der Beit bes Verweilens auf dem Bauplage 1,
0lg einen Grfolg su darotterifieren, geht fehl; denn e Hanbelt {ich
babei immer nur um die Qualitét dber BVertragsleiftung ol joldje.
Sn bem Litel , Wertvertrag” (VIL Titel ded VIL Ubjdnitts) aber
bat ber § 648 feinen Plap erhalten. Nad) feinem Wortlaut fteht
per Anfpruch ouf die Sicherungshypothel dem , Unternehmer eines
Bauwwertd ober eines eingelnen Teiled eined Bauwertd” ju. Sdon
ber Uusdrud ,Unternehmer* weift auf den Werfoertrag Hin, Das
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Werl aber mup fidh eben af8 ein Bouwer! ober ald Teil eines
folden djaralterifieren. €2 ijt nidyt tunlid), bas Bawwert in feiner
Gefjamtheit deghalb, tweil der Ardyiteft sur Herftellung desfelben eine
Teitende Latigleit ausiibt, al8 ein von ihm unternommened Wert
aufufafien; es entjpridt nidit der wirtlihen Sadlage, dak er algd
bnd Wer! ausd den -Leiffungen ber eingelnen Unfermehmer fdaffend
#it Detrachten twiire, fondern bie Unternehmer ftellen dem Bau Ber.
Ebenfowenig erjdjeint feine Seiftung ald Teil eined Bauwerts. Als
foldje Teile tennzeidinen fid) nur bie ba3 Banwert im gangen bilbenden
materiellen Ergebnifie ber Eingelleiftungen, wenn ed aud) nidt er-
forderlid) ift, baf biefe greifbar in Edrperlider bgegrenstheit vor-
Tiegen.”

Nudh) ber Unlaf ur fraglidhen Gefebedvorfdyrift fpricht nidyt fiic
ben Standpuntt bes RAdgerd. Er fag darin, baf ben Banhandwerfern,
weldje einecfeitd durch ifre Tdfigleit dag Bawwert Herftellen unbd
bent Wert bes Srundftiids fieigern, anbererfeitd aber infolge ihrer
gerwerblidgen unbd wirtidaftliden Sfellung ber Hegel nad) nidht in
per Lage find, burd) BVereinbarung mit dem Bauberen fid) porher
Gidserheit fitr ihre Forberungen verfpreden zu lafien, ein Sdug fraft
Gefehed gewdfhrt werben follte, UIB tatfidlide Vorausfepung fiir
ben ©chup ergab fid) bemgemdp ber Ubjchluf eined Baumerfoertrags
und feine Erfiillung. Daritber hinaus einem jeben, ber in irgend-
einer redytlichen und taffidliden Form, durd; Hanbarbeit ober geiftige
Tdtigleit, gur Derflellung eined Baued beigefragen Hat, einen geje-
ligen Anfprud) auf eine Sidjernungabypothel einjurdumen, ift nidt
fitr geboten eradjtet und Bilte aud) erheblide Mipftindbe vorausfehen
{affen. et Hanbarbeilern, Gefellen 2w ift Barzahlung ded Lobned,
ober body Soblung in furzen Perioden fo febhr iiblid), dak die Fdlle
ber Srebitierung eine befonbere Beritdfidhtigung nidt erfordern.
Wiare ihmen {rogdbem der Unfprud) jugeftanden, fo mwiirdbe eine uns
gemeffene Bahl ber Beredhtigten, und eine ibergrofe Belafturig bed
Grundbud)s bie notwendige Folge gewefen fein. And) mwiirde bei
joldjen Wrbeitern, welde nidt mit dem Bauferrn, jondern mit einem
per Unternehmer im Bertragéverhaltnis ftehen, filx den Bauberrn
bie ®efahr boppelter HJahlung entftanben jein. Die Lieferanten
ber Daumaterialien IBnnen fidy mit Hilfe bder Cinrebe ded nidht crs
fillfen Wertragd fdhiigen. Tasd aber die banfeitenden Wrd)iteften
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betrifft, fo ift Deren Stellung zu bem Bauherrn von foldjer Urt,
baf} ibnen ausreidjende Handhaben, {id) Sidperbeit fir ihre Forderungen
augzubedingen, nidit fehlen. WUud) ift anfdeinend vor Erlaf bes
Gefeyes ein Bediirinis, ifnen einen gefesliden Siderungdaniprud)
st gewdbren, nidyt jur Spredie gefommen.

Yud) die Reidydtagdverhandlungen geben ber Huffaffung bes
Rldgers Teine Stitge. Crheblidy jind Hier namentlih bie BLorgdnge
in ber Gipung vom 22. Juni 1896 (vgl. Stenograpbifche Berichte
fiber die Verhandlungen bed Neichdtagd IX. Legislaturperiode 5. Seffion
1895/97 Bb. 4 ©. 2815 flg.). Bom Abgeordneten Wuer war
folgenber Bufap zu § 638 bed Entwurfd beantragt: ,bad gleide
Recht fteft dem Rieferanten von Waterialien fiir dad Bauwer! und
bem Urbeiter zu, welder eine Arheitsleiftung in bas Baumer! pers
wenbet Hat.” RNadybem ber Wbgeordunete Frohme ben gewiinfdjten
Bufap als eine lediglid) tonfequente Unwendung bed Primgips zu
daratterifieren verfudyt Yatte, trat ber Kommiffar bed Bundefrats
bem Untrage in feinen beiben Midjtungen enigegen. Jn feiner Er-
wiberung warf der Wbgeorbnete Frohme ben Bweifel auf, wad bie
Subitatur unter ,eingelne Teil eined Vouweris” verjtehen iwerbe.
- Died gab dbem Beridyterftatter Abgeordneten Enneccerusd, welder
ber Unfidht .war, baf burd) bie Wusfibrungen bed Ubgeordueten
Frohme, vielleidyt {ehr gegen beffen Wiinfde, eine Untlarheit in
ben Paragraphen Hineingetragen werbe, Unlah zu einer Auferung. Er
tfonftatierte undd)jt den Jubalt der pom Ubgeordneten aufgeworfenen
Frage, und zwar dabin, wad im Sinne ded Paragraphen alg ein
®ebdubeteil ju verftehen fei, ob jeber Danbmwerker, der irgend etmas
an dem Gebdunde gemadyt ober geleiftet habe, bon Dem Redjte bes
Paragraphen Sebraud) madjen tonne. Wlddann antwortete er mit
JJal#  Hitte er damit gefdloflen, und Bitle in diefem Sinne frine
@rtdrung allgemeine Suftimmung gefunben, fo twdre bamit eine aud)
bie blofien Dienflvertrige einfdjlieBende Auslegqung ermdglicht, Er
fiigte aber nod) folgenbes Bingu: ,Wer irgendeine Urbeit, mweldjer
Art fie aud) fei, bei ber Erricdtung eines Gebdubdes geleiftet fHat,
infolge eined unmittelbar mit ben Eigentiimern be3 ®ebiubed ge-
fdloffenen Werlverirags, ber Bat ein HRedht, auf Grund diefes Paras
graphen bie Giderungshypothef eintragen zu Ilafjen.* -Tad) IMaf-
gabe Dbiefer Qrildrung, welde auf Wiberfprud) nidit geftofen ift,
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bleibt ber Gefesesvoridrift eine. mit ihrem Wortlont vilig im Eins
flang ftehenbe Bebeutung gewabrt, Wefentlidy ift die Exflarung fiir
ben Sinn bed Uuddrudd , Gebdubeteil* infofern, ald fie beftdtigt,
baf biefer Begriff nicht eine rperliche, Pubijde Abgegrenyibeit bes
Zeiled erforbext; nidjt8 aber tann ibr, gleidwie den jonftigen Yer-
handlungen in ber genannten Gipung, in bejug auf bie rt ber
Zatigleit und bed ifr ugrunde liegenden Wertragd bafiir entnommen
werben, baf blofe Dienftvertrdge geniigen. JIm Gegenteil laffen bie
Berhandlungen erfennen, daff an dem Erforberniffe eines Werloertrags
mit bem Bauberrn undb fpesiell an bem Erforbernifie bed Unters
nehmend eined Baurerld ober eined Teiled eined folden fefigehalten
werben follte. Jngbefonbere tritt aber in ben BVerhondlungen nidjtsd
bafiir Bervor, daf die blof bauleitenbe und fibermadjende Thtigleit
eined Ardjitelten fiir geeignet eradjlet rworden wdre, einen Unjprud
auf eine Siderungdhypothe? zu begriinben.”



