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11. Unterfiegen Berfriige ifber die Berfnferung von Gruudftiiden,

vie in Rbein-Bayern nedy dem 1. Janmar 1900 abgejdiofien find,

aud) da, wo Had Gromdbud) nody nidyt al8 ongelegt ampujeben ift,
ben Doridriften der §§ 313, 125, 139 B.G.B.?

V. Bivil{enat. Uct. v. 7. Jult 1906 &. &, §. (Bell) . Sp. B. (K1)
Rep. V. 663/05.

L Qondgeridt Laiferslautern,
II.  Oberlanbedgevidt Broeibriiden,

Die Kldgerin hatte durd) Privatvertrag vom 17, November 1903
ein Wirtfdaftdamoefen in K. nebft Jnoventar den Beblagten fiir
33000 & verlaujt. Die Betlagten fbernafmen eine Hypothel von
15000 A in Unredmung auf den Kaufpreid und verfpraden, bei

5'
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Erridfung ber notariellen Urfunbe 8000 4 bar ju. zablen und ben
Reft von 16000 A, absiiglid) ber gleidh) su ermifhnenden Bergiitung,
in gehn gleien Jabresraten, beginnend mit dem 1. Jenuar 1905,
nebft 5 Progent Binfen abjutragen. Sie verpfliciteten fidy ferner,
zehn Jabre lang ihren gefamten Bierbebarf von bder Rldgerin zu
besieherr. Dofiir follten ihnen jedod) jebed Jahr 500 4, im gangen
5000 & am Rauffdilling qut gefdjrieben, und von bdiejen 5000 A
feite Zinfen beredynet werben. Durd) fdyriftlihen Nadjtrag vom
23, November 1903 wurbe vereinbarf, die Betlagien bdlirften ben
Refttaufidyilling jederzeit suriidzablen, und dbann hire die Berpflihtung
sum Bierbejug auf. Jn den am 1. Degember 1903 notariel ver-
Erieften Raufvertrag twurben bie Beftimmungen diber die Berpflichtung
sum Bierbeyug und die jdhrlide Gutidrift von 600 A nidt aufs
genommen, Pinfidtlid ded RKaufpreijed von 33000 A wurbe bes
merlt, baf 28000 £ auf bagd Grunbdjtiid, und 5000 A auf bdie mit-
verfauften Fahrnifje tveffen, umd beftimmt, baf ber Refttaufpreis
von 15000 A& in zebn gleiden Jahregterminer vom 1. Sanuar
1905 an mit 5 Progent jabrlien Binfen feit dem 1. Degember
1903 zu Degablen fei. Wm 14, Degember 1903 leifteten bie Bes
Hagten bdie Abjdlagdzablung von 5000 A ber Rldgerin. Bald
barauf fdhidte die Brauevet J. fiir bie Bellogten bder RKldgerin
10000 £ nebft Binfen al8 ben gejduldeten Reftfaufidilling, zog
aber a3 @eld guriid, ald bie Rifigerin erwiberte, baf fie die Be-
Hagten erft nach Bahlung von weiteren 5000 A entlafien finne.
Die Bel{agten ftellten dann ben Bierbesug bei der KAdgerin ein
und enfmabmen dad Bier von ber Brauerel F.- Nun exhob bie
fdagerin Rlage mit dem Untrage, die Bellagten zur Jahling von
750 A nebjt Binfen feit dem 30. TMai 1904 u verurteilen, mit ber
Begritnbung, ihr gebiihre biefer Betrag al38 Entfdhddigung bdafir,
baf bie Bellagten ein Jabr fein Bier von ihr bejogen bitten. Die
PBetlagten beantragten Abmweifung dber Klage, unbd widbertlagend, fejt-
guftellen, bef fie ber Rldgerin al8 RKaufpreid nur 28000 A ver-
fulben. Die Kldgerin beantragte Abmweijung ber Wibertlage unbd,
neben ihrem Slagantrage, Feftjtellung, daf bdie Beflagten ihr nod
ven Reftfaufpreid von 15000 £ fduldig feien. Der erfle Ridyter
ieg flage und Wibertlage ab, weil ba3 Veriuferungsgejdift, ba
e3 nicht in allen Leilen notariell beurfunbet fei, wegen Formmangels
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nidytig fei. Unf bie Bernfung dex Fldgerin, mit der fie ihre fritheren
Unirdge wieberholte, ftellte bad Berufungdgeridit feft, bafy die Betfagten
anf Grumd bed Raufoertragd vom 1. Dejember 1903 ber Kldgerin
nodh) einen Reftlaufpreiz von 15000 A nebft & Progent Kinfen
feit dem 1. Deember 1903 {dhulden; im iibrigen wies e die Berufung
guritd.  Der Revifion der Bellagten it ftattgegeben aus folgenden
®riinben: i

«Das Berufungdgerid)t begriindet zunddift feine Uberzeugung
baoont, bap Der Raufpreid von 33000 4 in ben Bertvdgen nicht
sum ESdeine ftatt ded wabren RKaufpreijed von 28000 A feftgefest
ift, Da bad Bernfungageridyt jeine Uiberzeugung im wefentlichen
burdy Uuslegung der BVertriige gewonnen Bat, fann der Angriff der
Rldgerin, ber fidh auf eine anbere BVermwertung bed Jnbalted der
Bertrige qriindet, Teinen Exfolg Haben. Dad Berufungsgericht fiifrt
fermer aus, dap ber Wirtidaftéfauf und ber Bierbezugdvertrag un-
andjdeidbbar miteinander verfniipft feien, und bof lepterer fitr bie
@inigung iiber ben Raufpreid erheblidhe Bebeutung Habe, bap aud
ihr innerer Bufommenfang far jutage liege, daf Wirt{daftslauf
und Raufpreid einerfeitd und Bierbegugsverbindlichfeit und Ber-
giinftigung ber Guijdyrift andererfeitd in jold unmittelbarer «Ab»
hingigleit voneinanber fidnben, baf bdie &k![agten auf ben RKauf
ohne ba3 Berfpredjen ber Sutidyift nidit eingegangen wiren, und
baf die Rldgerin obne die lbermahme dex ‘Berpfhd)tung su lang-
jdbrigem Bierbesug von jeiten ber Betlagten fidy fiir einen Kaufpreis
von 28000 4 sur DBerfuferung der WirtjGaft nidht verflanden
hatte. Die Audfibrung ift nidt beméngelt, und follte fich dber Un-
griff audy darauf besiehen, fo wire er aud bem obigen Grunde nidt
~ geeignef, fie yu ecfdittern,

Der rechtlichen Beurteilung ift vorauszujdiden, daf zuv Beit
bes UbjhInjfed ber Berfrige tm Jahre 1903 bas Grunddbud) nod
nidt af8 angelegt anjufehen war; bag Grundbud ift erft am 1. Februar
1905 flir angelegt ertldrt.

Bgl. Befanntm. ded bayerijden Suftt&mmx{terﬂ pom 10. Januar
1905 (Bayer. Juft.-Min.-BI, 1905 S. 7).
@5 finb bamn bie Bellagten al8 newe Ermerber in dag angelegte
Grunbbud) eingetvagen, unb zwar lediglidy auf bie Anmeldung tfhres
Eigentumg tm Anlegungsverfofren unter Uberfendung ifrer Erwerbss
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titel an bad @runbbudemt, obne bdaf vorber eine uflefjung ober
ein anberer [ibertragunggalt flattgefunben Bat.

Die redtlidhen Folgerungen, weldye -ad %emfuugﬁgemf;t aus
feien tatidchlidhen Jeftftelungen sieht, erregen nur in einer Bejichung
Bedenlen. Diefe find aber jo {dwerwiegend und eingreifend, baf
fie aur Wufhebung Des BerufungBurteils fiihren miifjen.

A bdie BVertrige von 1903 abgefdiloflen wurben, erfolgte in
Rpein-Bayern gemdp Hrt. 189 Cinf-Gef, jum B.G.B. der Erwerd
und Berluft des Cigentums an Grundititden ned) dem bidherigen,
alfo bem frangbiijen Nedjte. Nad) ¥rt, 1583 Code civil fomumt
ber Sauf dburd) die Einigung ber Parteien fiber Sodje und Preis
suftande, und ber Kdufer wird Eigentitmer der Sadye, obne bap es
ver {lbexfieferung ber Sache an ben RKéufer, einer weiteren Einigung
itber ben {ibergang bes Gigentums ober eined fonftigen Ilbertragungs-
alte3 bebarf, Die Begriinbung bed obligatorijhen Schuldverhilt-
niffed und die binglide Einigung dber ben Eigentumaibergang fallen
beim SRaufvertrage aufammen, Bellogte wurben affo mit bem Ab-
jdluffe des SKaufvertrages augleid) Eigentilmer der gefauften Wirt
jdhaft, wenn der Raufoertrag giiltig war. -

it bem 1. Jamuar 1900 ift bie BVorjdjrift bes § 313 B.B.B.
fiber ben Formpwwang ber Berduferungsverivdige fHber Grundjtiide in
Rraft getreten, und zwar nady dber allgemeinen Meinung, bie vom
Reidhageridyt gebilligt ift (Urt. v, 80, September 1803, Rep.V.149/03 1),

1 9Rit ber Rlage war Erfitllung cined om 2. November 1301 notaridl ge-
{@Ioffenen Taujdveriragd fiber Liegenfdajten, neben dem eine Erfidrung privat-
{&riftlidy abgeqeben mwar, gefosbert. Jn -ber iBegmublmg bed Revifiondurteils
find folgenbe Sige enthalten:

o it pollfommener Beftimmibeit [ift bad ﬁemﬁmgﬁuﬂcﬁ nidt erfennen,
ob ber Worberriditer. Bei Wiivbigung bed beftrittenen notavielen Wertragd vom
2, November 1901 altes, ober neued Fedit angervenbet Bat. Denn neben bem
rct, 14 bed bayerijchen Notariatdgejepes gieht er and) den § 313 B.@.B. bei feiner
Enijdeibung at.  JImmerbin lann aber aud bem @ejamtinbalte ber Griinbe,
nomentlid) aud iGrer Bepugnahme auf bie dem gemannten rf. 14 von der
bayertjden Redtforedung gegebene Auslegung, wonad) ein BVerfiof gegen bdiefe
Gefegesitede, b. & bie Yufnahme nidit gewolter Wereinbarungen oder ble Nigt-
aufnefme gewollter Berabrebungen in ben Vertrag, nidt unbedingte Nidptigleit,
jonbern nur beffen mitteld Riage ober Einrebe geltend su madjende Unfecytbazleit
ned fidy zieht, gefdloffer tverben, daf bad Berufungdaeridit in ber Houptjache
alted Daperijhed Medit feinem Urtelfe zugrunbe gelegt Bat. Wive deffen Un-
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audh in foldyen Begirfen, wo bad Grundbud) nod) nidht ald angelegt
ampufebent ift. Diefe Froge fommt mjofern nidt in Betvadht, als

wenbung tiditig, jo mwire jdhon damit, well bad Reidhdgeridt gemih § 549 B.B.O,
und § 1 ber Raiferl, Berotdbrung vom 28, September 1879 in blefer Be-
giebung nidt nadipritfen tomnte, bod €d&idfal ber Revifion au beven Unguniien
entfhleben.  TRit Medht aber Defimpft dle Wevifion diefe Unwendung alten
Redited. Ullerhingd ift in Miinden dad Grunbbudy nod) nidt alz angelegt an-
gufehen, und beftimmt vt 189 Eink-Gef. sum B.8.B., bof in jolden Bebietds
teilert ber Griverh und Berlujt dbed Eigentums 2¢ an einem Grumbitiid ond) nady
bem Sntrajtizeter bed Wikegerliden Gefepbudd nod nod benm bisherigen Gefegen
erfolgt. Eolder Eigentumdermert pollzog und bolaiebt fidh Disher im @ebiete
ved bayeriffen Lanbred)td burd) Befiplibergabe auf Srund eined titnlus dowminii
translativus, b, i, mitteld traditio.
© gl Bayer. Randredyt Teil 1T Rap. 3 § 7.
Betee[f3 ded ermihuten Titeld beftimmt Wrt, 14 ded bayer. NotoxiatSgefeped vem
10. Rovember 1861, bah fiber alle Bestriige, welde bie Befipverinberunyg oder
vad Gigentum unbeweglider Sadien ¢ betreffen, bef Strafe ber Niditigleit Notarictd-
urtuttben au erciditen find. €3 Tann feinem RBoeifel unterfiegen, def nad ver-
ftehenden Gefepesbefiimmungen int ihrem Buiemmenhalt im cllgemeinen im
Begeicineten RechtBgeblet audy jept nod) der Eigentumsiibergong an Grundjtiden
vor fidy get, bap jomit Befipiibergabe und Notoriatdurtynde — von wifpriing:
Tidhen Gigentumserverbdarten unb bon ber Bier toeder angereaten nod) erfebliden
Gtreitfrage ber Unflafiung nad} altem Mindener Grunbvbudredit abgefehen —
boju unumgfinglid; nofwendig finb. Davaud folgt aber nidht, vaf ber mehr-
ermifnte Titel, bte notarielle Mrfunbe, aud) nady bem 1. Senuar 1900 nod) rad)
alien @efepe beurteilt werben muf, Bielmebr erptbt fid) aus Unit. 1, 55 im
Bujammenbalte mit Urt. 170 Einf-Gef, jum B.8.B., baf der ven Cigentumss
iibergang porbereitenbe, ju ifm nofwendig gehdrige Werirag, bad fog. Kaufal-
gefdhft, feit Cinfithrung ber newen MeithBgefese beren %ur‘id:tifitn vollftinbig
untermorfern ijt.  Hieritber Jerrfdht in der Medtsmifenidaft lbereinfiimmung,
und et erfennende Senot fann dlefe Meimung nur teilen.

Bgl, Pland, zu Wrt. 189 Cinf-Bef. sum B.0.0. Bem. 4 u, 10; Habidt,

Die Cinmwirtung bdes biirgerl, Redtd anf juvor entftanbdene Medtdverhititniffe

®, 189, 453 fly.; Niedner, Cinf-Ge]. &. 395 flg.
Diernad) muf ber notarielle Vertrag vom 2. November 1901 nad Form, Jnbalt,
itlsigfeit, Anfedtbarteit :c an der Hand der Beftimmungen ved Diivgerlidien Gejep-
budyd gepritft werben, unbd ift namentlidy audy § 318 B.8.B. auf ifn anzuwenden,

Wennt endlid) pon ber MRevijion aud) nod) geltend gemedit worben ijt, daf

man bieleidht in entfprediender Unimendung ded § 313 Saped 2 B.G.B. eine durd
Bertragdoollgug eingetretene Heilung ber an fidh formbediirftigen , Biirgidafis-
enthebung” annehmen Iinne, Jo {djeitert diefe Maglichleit . . . fHon baton, bap
bie ©onberbeflimmung iiber bie Heilende Krafjt der Anilaffung und Gintragung
auf anbere Arten ber Weriragderfiillung fiberbaupt nidt angemenbet werden tann”
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ber Bertrag vom 1. Degember 1903 notariell beurtunbdet ift, baber
ber Formvorfdrift jowodhl bed § 313 B.E.B. ald bed Art, 219
bayer. Auaf-Gef. jur B.B.O. vom 23. Februar 1879 (Sef- u.
Berordnungsbl. fir Beyern V 63 flg), wonad) iber Grunditiida-
tiufe bei ©trafe ber MNidptigleit Notaviatdurtunden ervidiet werben
miiffen, entfpricht. @8 ift aber ein wefentliher Teil bed Ranf-
vertvagd nidyt notariedl beurfunbet, fonbern mur in bem privat-
{driftlidhen Bertrage vom 17, November 1903 entBalten. Unter bem
Sormawange be § 318 Saped 1 B.G.B. fleht nicht blof ber ein-
selne auf Gigentumsiibertragung geridytete Beftandteil bed BVertrages,
fonbern der Bertrag, b. h. alle BVereinbarungen, aud welden fid)
nad) bem MWillen ber Beteiligten ber obligatorijhe BerduBerungs-
vertrag jujammeniepen foll.

Bgl. Entfd). bed R.G.’8 in Bivil]. Bb. 51 &, 180, Bb. 52 &. 4.
Da g den Bereinbarungen biefer Art die im privatichrifilichen
Berirag enthaltenen, in ben notariellen Bertrag nid)t aufgenommenen
Beftimmungen iiber bie Bierbegugdverpflichhung und bie jilrliche
Gutfgrift vor 500 A gebdren, ofne welde, wie bad Berufungs-
geridht annimmt, Beide Teile bad Redtdgejdift nidyt vorgenommen
Baben wittben, ift ber gange BerduBerungdvertrag nad) § 139
B8.8.8. nidtig, und bie Nidtiglit fann jowohl . burd) Klage wie
burd) Ginvebe geltend gemadyt werben. Diefer Folgerung, die nad
ber am 1, Jamitar 1900 in Rraft getvetenen Beftimmungen bed
DBitrgerlihen Gefepbud)s ungmweifelfaft berechtigt ift, fucdyt das Be-
rufungaeridyt ausjurveidhen. &8 bemerft, bag nad) ber Wuslegung
bes rt. 219 Nusf-Gef. sur 5. P.Oodburdy bie oberjirichterlide Redt«
fprechung ber notariel verbriefte Bertrag frof. feiner Unvolftdnbig-
Yeit wirlfam jet umd bie Bertragsteile binde, folange fie ihn nidt
mittels Rlage ober MWiberllage al3 nidhtig angefoditen hitten, baf
alfo bie Midtigleit nidit einredeweife geltend gemad)t werden IWnne,
. unb baf biefer Audlegung bie Bebeutung gejepgeberijder Auperung
beigulegen -fei, bergeftalt al3 Batte Wt 219 eine ausbtiidlide Be-
fttmmmmg im Sinne jener Auslegung getroffen. Da nun, {o meint
¢3, bie Bellagten Teine Widertlage auf Nictigleit ded Kaufs erhoben
Ditten, fei angunehmen, baf ber Grunbfiidsvertanf ju Recyt beftehe.
Diefe Ruafithrungen beruben auf Gefepesveriepung. Mit bem Intraft-
treten be8 Bilrgerlien Gefepbuchd am 1. Januar 1900 find bie
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privatredilichen Borjdyriften der Lanbedgefee auber Kraft getreten,
fomweit nidt im Biivgerlihen Gefegbud ober in dbem Einfiihrungs-
gefepe sum Biirgerlidhen Gefepbud) ein andered beftimmt .worben ijt
(Artt.-1, 55 Einf-Oef. jum B.E.B) Dah die BVeftimmungen bes
Bitrgerlidien Gefegbuchd in ben §§ 125, 139 durd) Lanbedgefets ab-
geiinbert werben tonnten, ift weber im Biirgerlichen Gefelbud) be-
{timmt, nody augd ben Vorbehalten, welge im Einfithrungdgefes zu-
qunften ber SQanbedgefepgebung gemad)t find, u enfnehmen. Die
Urtt. 141—143 Ginf.-Gef. jum B.G.B., welde allein in Betradt
Pommen fonnten, loffen jene ¥nberimg midht su. FWenn alfo aud)
ver Wrt, 219 Ausf.-Gef. jur PO, die ihm vom Berufumgdqeridte
beigelegte Debeutung hitte, fann er gegeniiber Hen Beftimmungen bes
Biirgerlihen Gefegbudd feit bem 1. Januar 1900 feine Univendung
mehr finben. Dem erften Ridjter ift Hiernady darin beizutreten, daf
bas Raufgeidjaft, welded bie Parteien am 17. November 1903 privat-
fdriftli) undb am 1. Degember 1903 mnotariell gefdhloffen Haben,
nicgtig ift. Jnfolge davon ift der burd) ben AbJHuE biefer Ber-
trige bewirfie Eigentumdiibergang nidtig (vgl. Habidht, 2. Aufl.
©. 455), und finb burdy biefe Vertrdge obligatorije Scdjuld-
perbinblidleiten fiiz bie Parteien nidht begritndet. Die vom erfien
Riditer audgefprodjene Abmeifung ber Rlage ift, unter Anjhebung
bes Berufungurteils, dburd) Jurlidmeijfung der Berufung ber Kidgerin
au beftatigen.s ., .



