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66. 3t die Borjdrift in § 565 AL 1 Say 2 B.E.B. — Bu-

liffigleit der Riinbigung fiir den SHluf eines Kalendermonats bis

Fum fiiufgc[;ntcn Dedfelben, wenn der Mietsingd fiir ein Grundftid

ober eine Wolhnmmg uad) Wonaten bemeflen 1t — aud) bannt an-

mcnb!mr, wenn der WMietjind anf ein Jabr bemefjen, aber in monat-
lidhen Terminen su entridpten ift?

IIL fivilfenat. Ut v, 9. November 1906 i. &, Pr. (VL) w. B
(Bell). Rep. ITL 127/06,

L Sanbgerifit Traunjtein.
I, - Dberlanbedgecicit Miindjen,

Pbige Frage ift vom Reiddgericht verneint worben aus nady-
{tehenben, zugleid) ben Sadjverhalt ergebenben
@riinden:
‘Racﬁ ber Feftftellung Der Vorinftany wurde am 4. @eptemhet
1901 zwiffen: dem Jnbaber ber Hdgerifden Firma, Karl P., und
bem fpdter, am 2. Juli 1905, verfiorbenen Ehemann unbd Erblafler
ber jepigen Bellagten mindlidh ein Mietvertrag babin abgejdjlnyjen,
baf lepterer in feinem Houfe in F. dem erfteren eine Wohnung mit
Oefchaftaiotal vermietete, bder Mietyind auf 1300 A jabrlicy, in
Bierteljahrdraten voraudzahlbar, feftgefest wurbe, bie Mietzeit ju-
nddft vom 1. Jawmuar 1902 bi8 jum 31. Tezember 1804 laufen, von
ba ab aber ftillideigend bid gum 1. Januar 1907 fidy um je 1 Jahe
weiter erftreden follte, wenn nidit ein balbed Jabhr vorfer von einem
ber beiden Kontrabenten die Kiinbigung fitr den Shiufg ded lanfenden
Jabres erfolgen witrde, und daf der bdiefem Bertrag zuwiberhandelnde
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Kontrafent dem anberen eine Bertragsfirafe von 3000 A au bezahlen
Baben follte. :

Bald nad) bdiefem Vertragsabjhluf wurde von ben Parteien
anftatt ber vierteljibrlidhen eine monatlide Borouszahlung bes
TMietyinfed vereinbart.

Nadpdem bdiefes Bertragdverhaltnis eine Jeitlang gebauert Hatte,
wurde badfelbe von feiten bes Ehemannes ber Bellagten am 10, WMai
1908 fiir ben 1. Junt 1803 geliindigt, und am 4. Juni 1903 bie
Riumung ded Mictlotales gegeniiber bem Rarl T, im Wege ber
einftweiligen Berfiigung erpoungen.

Die bierauf vbon der Kldgerin gegen ben Ehemann dber Bellagten
wegen BVerlepung ded Wertraged vom 4. Geptember 1901 erhobene
Rlage auf Bablung ber Bertrag2ftrafe von 3000 A4 wurbe von
" beiben Borinftangen abgemwiefen, und babei indbejonbere vom Bes
wufungdgeridit bie vom urfpringlichen Betlagten am 10. Mai fiir
ben 1. Juni 1903 audgefprodene Riindigung mit folgenber Be.
gritnbung filv prbnung8mdfig ertlért. Da ber vorliegende Bertrag
miindlid) auf (sunddft) drel Jabhre abgefdlofien fei, fo unterliege er
nad) § 666 B.@.B. ber RKindbigung. WB Riindigungsfrift fei aber
nidgt mit der Rdgerin bdie in bem Bertrage fiir bdie Jeif vom
1. Januar 1905 ab jugelafiene Halbjibhrlide Frift, weldhe biz Enbe
1804 oudgefdloffen gewefen fei, fonbern ned) § 565 B.G.B. mit
Riidfidht auf die einmonatliche Boraudzahlung dbes Wietzinfes, welde
an bie Stelle ber urfpriinglidy vereinbarlen vierteljihrlihen BVorans-
sablung getreten fei, eine bereitd fitv Den Sdjluf beg Kalendermonats
wirtfame Riindigungsdfrift anzunehmen, mithin in ber am 10, Wai
1803 fiir ben 1. Juni ertlirten Kiindigung feine die Bertraggftrafe
recjtfertigenbe Bertragdverlepung zu finben. . . .

Die Revifion But biergegent geltend gemadit, baf burd) bie
nadytrglidhe Berinderung bed Mietsahlungsterming — monatlidse,
anftait vierteljdhrlider, Borausdzahlung — nicht ohne ieitered aud
bie Rinbigungsfrift habe verlitryt werben tinnen. Diefer Hngriff
finbet aber daburd) feine Erledigung, bap, wie bie Nevifion jutreffend
in threm weiteren ngriff geltend madjt, die vom Berufungagericht
fiir mafigebend eradytete monatlide Jafhlung bed Mietsinfes im
porliegenben Falle bie furze Riinbigungsfriit — am fiinfzehnten
fiix ben ©djluf bes RKalenbermonatd — iberhaupt nidyt begriinden
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fonn, Dennt nad) § 565 ULl 1 Sapy 2 B.@.B. ift diele Kiindigung
— entfprediend ber Borfdrift in § 622 UL, 3 B.8.B. — nur bann
auldffig, wenn ber Mietzingd nad) WMonaten Bbemelfen, alfp bie
Wohnung , monatweife”, wie die befannte prespijhe Verorbmung
vom 9. Januar 1812, betreffend die Uufliindigunasfrift bei monat
weife gemietetenn Wobnungen, fidh ausbrirdt, G. B, fiix 50 A monatlich)
gemietet ift. JIn folchen Fillen, wo 3 {idh) vegelmifiig um fleinere,
fitr mapgigen TNietyind vermietete Riume Hanbdelt, joll aud) die HAuj
hebung ded Bertragdverhilinifles binnen Lirzerer Frift erfolgen tonmen.
Dagegen ift €3 nad) bem angefiihrten § 565 in bem Falle, wenn
ber Mietzind nad) anberen Jeitrdumen, namenilid Jabren, bemefjen
ijt, ouf bdie Dauer ber RKindigungsfrift ohne Cinfluf, daf biefer
Mietzing in monatliGen Maten ju entridhten ift. Diefe monatliche
Bablung fteht der Bemejjung ded Mietzinjes nad Monaten nicht
gleid); 8 ergibt fid) im Gegenteil aus § 551 AH). 2 B.G.B., baf
bag Gefes awijden der Bemefjung und der Eniridtung nady Ponaten
woh! unterfdjeidet. .

Nach diefer ujfaffung, fiir welde fid ;. B. auch Neuinann,
Handausgabe be Biirgerlidien Cefesbucdis 4. Anfl. Vo, 1 § 564
Bent. 2, § 5656 Bem. 1, und Niendborff, Mietredit 7. Anfl. § 42
&. 278 Nr. 5 audfpredien, fann im vorliegenben Falle von ber in
§ 585 Wbf. 1 Sap 2 jugelaffenen Rilndigung — fpiiteftend am Ffiinfs
jehnten fiiv den Sdgluf bded RKalenbermonais (Iai 1908) — Ieine
Rede fein. Denn nad) ber oben exwihuten Fefiftellung bed Berufung-
gerichts war ber WMietzing fiiv die in Frage fiehenben RaumIidteiten
nidt nad) Ponaten, jomdbern auf 1300 A4 jdEhrlidh bemelfen,
jomit aber gemdf § 565 Ubj. 1 Saped 1 B.B.B. die Kindbigung nur
fiiv ben &dyluf eine3 Ralendervierteljabres suldffig.

iernady enthielt die vom Ehemann der Bellagten ausgegangene
Riinbigung an fich eine die Vertragafivafe von 3000 A begriindenbde
Berlepung ber getroffenen Beveinbarung, und 3 war bedbalb bie
angefoditene Entjdeibung twegen Verfennung ber mehrevwihnten BVors
jehrift in § 565 Ubf. 1 Sap 2 aufgubeben.” . ..



