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74. Rann fitv den Fall, baf der Mictvertrag dic Weitervermietung
pon ber Griaubnis ded Bermieters abhangiy madit, iber cim bei
Berweigernng der Erlanbnia eintretendes Findigungdredit ded Mieters
aber nidié beftimmt, eine Andlegungsregel bahin anfgejtelt werden,
paf im Bweifel a8 Wille der Bertragdteile anguiehen fei, das
Riindigungsredit jolle ausgejdlofien {ein?
B.G.B. 88 549 UL 1,
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IIT. §ivilfenat. Urt. v. 16, November 1906 i, &. Oridtrantentaffe
fiir Qeipsig u. Umg. (RL) w. Gr. (BVefl). Rep. IIL 115/06.

I Ranbgeridit Leipjig. .
II.  Dberlandedgeridit Dredben.

Die Frage ift verneint worben ausd folgenden, den Sadyverhalt

ergebenben
®ritnden:

»Die Rldgerin hat durd) Berirag vom 20, Februar 1804 von
ber Bellagten dad biefer gefirige, in Qeipslg belegene Haudgrunditiict
auf bie Beit vom 1. April 1904 big zum 31, Mdry 1907 gemietet.
Sm § 4 ved Vertraged verpflichtete fie fich, , ofne Juftimmumg der
Bermieterin bie ermieteten Lofalititen weber gany nod) teiliweife unters
juvermieten nody aud) ben Mietvertrag am andere zu zedieven®,
Tiber ba3 bei Wermeigerung ber Juftimmung dem Diieter nadh
88 549 Ab. 1 Sap 2 B.GB. juftefende Liindbigungdredt ift im
Bertrage nid)td beftimmt worben. €3 entfleht baher bdie Frage, ob
biefes Rilnbigungdredit durd) ben Bertrag audgejdlofien ift, ober
nicht. Die Rlbgerin ift der lepteren Anficht, hat ben Mietvertrag,
nadjbem bdie Betlagte ihre Juflimmung zur Unfervermietung ver-
weigert Batte, am 15, Juni 1905 fiir ben 80. September 1905 ge-
fiindigt und oauf Feftjtellung getlagt, bak ber Bertrag mit dem
30. Geptember 1805 erliffit. Die Betlagte ift dagegen ber erfteren
Anfidht und hat Wbiweifung ber Rlnge beantragt. Da3 Landgeridht
ecfannte nad) dem RKlagantrage. Dad Berufungdgeridyt hat dbag erfte
Urteil abgedndert und bie Klnge abgeriefen.

Diefe Entfdgeidbung wird pumddft in folgender Weife begriinbdet:
burd) bie Wufnohme befonderer Beftimmungen -wegen ded Unters
vermiefend in ben TMietvertrag fei im Jweifel ald Wille der Ber-
tragteile ertldrt worden, ‘bof biefe Beftimmungen fir dad Wiets-
verhiiltni¢ der Parteien ausfdlieRlidy gelten und an bie Stelle ber
Borfdjriften treten follten, die ofnedies nacdh dem Gefes Plob zu
greifen haben twilrben, baf alfo bie Hnwendung bdiefer lepteren digs
pofitiven Borjdyriften im vollen Umfange ansgefdinffen fein
folle,

Die biergegen geriditete Nevifiondbefdmerde ift begriindet. Dex
§ 549 %bf. 1 enthilt eine bigpofitive BVorfdyrift, welde bdurdy Ber-
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einbarung ber Parteien abgeindert werben fann, Db unbd inwieweit
bie Parteien eine Ubdnberung gewollt Haben, faun nur unter BVeriid-
figtigung oller Umftdnbe ded eingefnen Falled feftgeftellt mwerden.
Gine Auslegungsregel, wie fie in anberen Beftimmungen be3
Biirgerlidgen Gefepbuchs durdy die Worte ,im Jweifel* aufgejtelt
witd (vgl §§ 125, 154, 262, 270, 271, 815—317 w. a) ift im
§ 549 B.G.B. nidjt vorgejeben. &2 ift dedhald vedstdirrig, wemn
bas Berufungsaeridyt im Jweifel ald Willen der Parteien ennimmt,
baf ber § 549 U6[. 1 B.G.B. im vollen Umfange audgefdloffen
fein foffe. iv biefe Wnfidht 14Rt fi§ audy nidjt geltend madhen,
baf fie bem nad) allgemeiner Erfahrung au vermutenden Willen ber
beim Bertragdfhluf DBeteiligten entipreche; benn erfabrungdmdfig
werben Baufig in bie Mietvertrige Beftimmungen ded Befees auf-
genommen, ofne baf bie Parteien beabfichtigen, hierburd) eine vom
@efep abmweichende Bereinbarung u treffen. €3 Iagt fidh baher in
Giillen ber vorliegenden Art mit bem gleidjen Rechte jagen, dafi €3
bei ben gefeslichen Beftimmungen verbleibt, fofern nidt aus bem
Qnbalte ded Bertrages ober ben fonftigen Umitdnden bed Falled eine
anbere UBficht dber Kontrabenten zu entmehmen ift, wie umgefehrt
‘da3 Berufungsaericit ermigt, daf der Ausfdhluf ber gefeplidhen Bes
ftimmung, aud) wenn er im BVertrage nidht audgefproden werde, als
felbftverftindlich su betrachten fei. Der Unffafjung des Berufungs-
geridhts fteft audy die Eniftehungdgeldichte des § 549 B.B.B. ent-
gegen. Der erfte Catwurf ftand anf bem Stanbpuntte bes gemeirnen
Rechtes, daf dem Mieter bas Recht ber Untervermietung zuitede, fo-
fern nidit ein anbere beveinbart fei (val. § 516 bed I Cntrourfes
und Motive Bb. 2 &. 895 flg.). Spiter wurbe biefer Standpuntt
verlaffer, und im UnjdluB an bie Beftimmungen bed yrenfijcen
UAligemeinen Ranbdredhtd (3§ 309—312 TL I Tit. 21) Die jepige
Taffung — § 549 — bejdjloffen (bgl. Protofolle ber II Kommifjion,
®uttentag’fhe Ausgabe Bd. 2 &, 178—18b). Dad Dbertribunal
Bat in einem bem vorliegenden gang gleidien Falle, in weldjem ber
Bertrag Heftimmie, bap ber Mieter feine Hedjte aus bem Bertrage
nue mit Ginwilligung bed Vermieters iibertragen diirfe, ausgeiprodyen:
biefe Abrebe fepe nod) ausbriidli) dasjenige feft, was jdon im Befep
porgejdyricben fei. Der BVertrag habe aber in ber Beftimmung bed
®efeed, welde bem Mieter Bei einer unmotivierten Verfagung bes
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Ronfenfed bdie Befugnis zur RKinbigung einrdume, nidtd gednbert.
¥ fonne nicht, vermutet Yoerdem, daf Der Veflagte fidy biefes Redhis
jabe begeben wollen (vl Entid). bed Dbertribunald Bb. 34 €. 161 {lg.,
165, 166; Gtriethorft, Urdiv Bb. 24 &.18flg.}. Der von Kod
§3812 WER. I 21 Unm, 13) gegen biefe Entideidung erhobene
Biderfprud) war nidit Bbegriinbet (vgl. Dernburg, Preuhijdes
Bnbatreci;t 5. Yufl, Bb. 2 § 171 Unm. 16), Wud) der § 549 B.G.B.
ift eine anbere nffafjung nidht su. @tne Aunsdlegungdregel, und
m Sufammenfang Hiermit eine fir die Beweislaft erbebliche Ber-
mutung lann weder nady der einen nod) nady ber anderen Seite
wtfgeftellt werben.” .



