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84, ©ind durd bie Berduferung cines fiber feinen Wert belafteten
Grunbitiided die Glaubiger ded Veriinferers benadpeiligt? Jit bie
Abficht ded Berdnferers, die Pfinbuug der Weietzinjen duvd) Kurrent-
glinbiger su pereiteln, bder Ubfidt bder Gldubigerbenadteiligung
gleidgzuftellen?
Unfechtungdgefes vom 21. Juli 1879 (in ber Faflung vom 20, Mai
1898) § 8.

VIL Biviljenat. Urt. v. 16, Ditober 1906 i, &, W, Ehefr. (K1) w.
M, & @. (Betl). Rep. VIL 516/05.

I. Ronbgerift Wiirzburg.
II. Oberlanbedgeridit Bombery.

Die Bellagte liek am 5. Dftober 1904 wegen einer vollfired:-
baven {Forderung gegen TB. bie Mietzinfen eined Haufed pfinden,
bag friiher ihrem Sdyulbner gefidrt, bad diefer aber jdon einige
Monate vor der Plandbung an feine Ehefrau, die Kidgerin, verdufert
hatte, Der von ber Kldgerin erhobenen Wiberfpruchstiage begegnete
die Beflagte mit der Unfedhtung ber Werduferung im Llege bder
Einrede, mit der fie in beiben Vorinftangen dburdydrang. Dad Reidyd-
geridht Dat bagegen ber $lage ftatigegeben aus folgenden

Sriinden:
. ,Sadli§ drebt fich ber Streit nur um bie von ber Bes
tagten im TWege ber Einrede erhobene Anfedhtung bed zwifchen ber

fligerin und ihrem Ehemanne am 9. Juni 1894 abgeidioffenen
22+
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Raufoertrags, Dad Berufungdgeridit ot bie Unfechtung fifr be-
griinbet evadjtet; ber evfennende Senat gelamgt bagegen gur Burild.
weifung der Unfeditung aud folgenden Grilnden.

Keit fteht, baf ber vereinbarte und durd) {ibernahme von Hypo-
thelen getilgte Roufprei® von 82000 £ BHiher ift ald ber wabre
Wert bes Grunbditiides, die Betlagte alfo bei ber Jroangsverfieigerung
ves Grunbdjtiidesd feine Befriediqumg finden fonnte. - Ehenfowenig bei
einer etmaigen Swangdvermaltung; benn wenn aud) bie Angaben ber
Rarteien iiber die Mietertrdgniffe des Hanfed augeinandergehen, jo
Bat bie Betlagte, foweit erfihtlidh, dod) nidgt 3u befireiten vermodyt,
baf bie Mietertrdgniffe burd) die Hypothefenzinjen unbd die fonftigen
ber Beflagten vorgehenben Unfpriide vollftindig aufgezehrt wiirben.
Denjelben Mifierfolg milfite die etrwaige Cintragung einer Jroangss
bypothet filr bdie Forberung ber Beflagten Baben. Da fonad) die
Bwangsvolfivedung in dad Grundftiid ber Betlagien Yeine Bes
friebiqung zu verfdaffen vermag, fo tann aud) bie Ridgewdhr des
Grundftiicted zum Jwede der Bwangsvollftredung nicht geforbert
werden. Die Bellagte ift dburd) bie BVerduferung ded Grunditiides
nidjt im Sinne bed Unfehtungdgefeped benaditeiligt. Die Benad)s
teiligung be3 anfedjtenden Gldnbigers ift aber Bovausfepung einer
jeben Unfedjtung; die von ber Beflagten in ber Mevifiongverhand-
Tung vertretene Meinung, bdaB ed bei erviefener Benadhteiligings-
abjidt nidit barauf anfomitte, 0b ber Gldubiger aud) wirllidy benach-
teiligt fei, ift in zaflreicgen Entfcﬁelblmgen be8 Reidhageridts
wiberlegt.

Die Unmiglicyleit fitr bie Betlagte, dburd) bie Jwangdoolftredung
in b3 Grunbditiid Befriedigung su erfangen, nimumt denn aud) bdas
Berufungsgeridit an; 3 bilt aber dennod) eine Benadjteiligung der
Bellagten fiir gegeben, indbem e3 erwigt: ned) dem Bier nod) mak-
gebenben baperifchen Hypothelens und Jwangsverfteigerungsredt ers
jtrede fid) bie Pypothet zwar auf die nidjt begogemen Friichte und
Grtrignifie; biefes binglihe Redht Binbere aber nicht die Pandung
ber Jritdyte burd) einen Kurrentgliubiger, folange nidyt die Bejdhlag-
nafme ber Dauptiade erfolgt fei; ben Phpothelengliubigern fehe
ein Borredht nmur an ben von der Bejdhlagnahme an fillig werdenben
Padit« ober Miefzinfen s, Da zur Jeit der angefodytenen Rechis-
Hanblung dag Srumditid nidt bejdlagnahmt gewejen, jo wirde bie
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Beflagte ohne die BVerduferung wenigftens teilweife Befriebigung -aud
bem ‘Bermdgen ihres Sdulbners gefunden Haben, fei alfo burdy die
Berduperung benadteiligt. So ridtig diefe Darfegung auf den
erften Blid u fein jdeint, fo ift fie dod) unhaltbar, Nad) § 7 ded
WUnfedptungdgefeped bat ber Unfechtungdgegner basjemige uritd-
sugewdhren, wad durd) die anfedjtbare Handlung ausd bem Ber-
migen bed Sduldnerd weggegeben ift. Die von der BVerduferung
an erwadyjenden Mieten hat aber bie RKldgerin nidt aug dbem Ber-
mbgen ihred Ghemanned erhalften, fonbern fie find Friidhte, bie fie
aud ifrem Bermdgen, aud dem in ifr Eigentum dibergegangenen
Grumbjtiide gezogen hat. Das Medht auf bie tiinjtigen Fritdjte war
mit bem Eigentum an der Hauptjade fraft Gefeped auf bie Kldgerin
itbergegangen; ifre felbftdnbdige Heraudgabe Fann bedhalb nidyt ver-
langt werben. RNun fann alerdingd nad) der Art, wie bic Betlagte
bie Unfedjtung begriindet Bat, ihr Vorbringen fo verftanden werden,
baf fie Miidgewdhr bed Grundftfides famt den ingwifden an.
gefallenen Fritdhten verlange, ©b im Falle exfolgreicher HAnfedjtung
ver BerduBerung ber Danptfade die Kldgerin nidt aud) zur Rid-
gewdbr ber Fridyte verpfliditet wave, Tann zweifelbaft fein. Diefe
Trage bedarf aber nidht der Entfdheibung. Denn im Ergebniffe ver-
langt die Betlagte nur die Ridgewdhr ber Fridte. Sie will nidht
bie Bwangdvollftredung in bag Grundftid mit feinen Friidjten bes
treiben, fonbern nur bie Bwangdvoljiredung in bie Fritdjte als
felbftinbige Bermdgendgegenitinbe; benn fie Hat nuy bie Fritdhte ge-
pfandet unb will nur diefe Pfindung aufredit erhalten wiffen,
Dieru ift fle aber nidht berecdptigt. Der YUnfedhtungdgegner Hat ben
ermorbenen Gegenftand nidht derart juriidjugeben, baf er nunmebhr
ber freien Berfilqung bed Unfechtenden unterlige. Die Ridgewifhr
befteht bielmehr in ber Gejtatinng der Bwangdvolftredung in den
verduBerten Gegenftand. Die Ridgerin hat nur bad Srundbjtid —
fei e8 mit, fei e8 ofne bie Friidte — jum Bwede der Immobiliar-
swangdooliftredung jur BVerfitgung u ftellen; denn nur biefe gewdhrt
bem Gldubiger Befriedigung aug bem anfeditbar verduferten Gegens
ftanb. Die Pfindbung der WMietzinfen ift feine BVolftredung in basd
Grundftid. Die Ridgewdbr ded Srunditiided ann dedhaldb nidit
au bem Bwede verlangt werben, damit der ¥Unfechtende bie Miet-
sinfen pfinden fénne, wibrend bdag Grundftiid felbft mit der —
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aupficgtslofen — Bolfiredung verfdont Hleiben, in Wahrheit alfo
nidt auriidgewdfrt werden foll. Laraus folgt, daf bel ber Priifung,
ob eine Berduferung den anfedjtendben Glaubiger benachteiligt, nur
auf ben unmittelbaren Gegenftand bdes angefodiienen Sejchifies ge
feben werben barf, und bie Miglidteit fiiv ben Gliubiger, fih ausd
ben tiinftigen Erirdgnifjen biefes Gegenfjtanbes ju befriedigen, ouper
Betradht bleiben muf. Die Veveitelung biefer Miglichleit ift feine
Benadteiligung im Sinne bes ﬁniecbtungﬁgeiegeﬁ 3n biefem Sinne
bat Der exfennenbe Senat aud) jdon in einem Urteife bom 14, April
1905, Reyp. VII. 638/04, entjdjieden,

Bu bemfelben Ergebuniffe gelangt men audh nodh auf einem
anderen Wege, Die Pfandbung der Mietzinfen wurbe fiiv die Be-
Magte prattifd) wertlod, wenn bie Hypothelengliubiger zur Wahrung
ihrer Rechie |dyritten. Nady bayerijhem Redte fallen die vom Augens
blide ber Befdhlagnabme bed Grundftiides an filli twerbenden
Mietzinfen in bie Subboftationsmafie. Died ftellt das Berufungs-
geridt af@ Jnbalt der beim Reidy8geridht nicht revifiblen bayerijdhen
Gubjaftationdorbnung feft. Die Beflagte Bitte alfo trop ber
Piandung ber Mietinfen nidtd erbalten, wenn beg Grunbdftiid vor
Gilligleit ber erftem gepfinbeten FMietrate befdlngnahmt wworben
wive. Daf bied gefdeben wiire, darf mit voller Sidherbeit ans
genommen nm:ben, ba ber @[)cmmm 8. vollftinbig vermdgenaios
ift, unb Bei ber berlaftung bed Grundftiides die Hypothelenglaubiger
. mofwenbig um benfelben Betrag vertiiryt worben iwdrem, ber bder
Bellagten zugefloffen wire. MWenn in Wahrheit bie Bejdhlagnahme
erft im Mary 1905 erfolgt ift, fo Legt bder naturgemiife Grund
bafile barin, bafi eben da3 Grunbftidd an bie Rligerin verfauft war,
baf biefe flir bie Hypothefensinfen aufzufommen Hat, und baf bdie
Befdylagnabhme {idh gegen fie su vidien Hatte. Dah bdie Hypothelen-
gldubiger aud) bem Ehemann ber Klligerin gegeniiber nady Pféndung
ber Miietzinfen mit ber Beidjlagnahme gezdaert Bitten, barf ald aus-
gelhioffen gelten, Mit ber Beidlagnahme jdwand aber, wie ges
seigt, fiir bie Beflagte jede Uusfidht auf Befriedigung.

Muf jonady aud rechtlihen wie aus taifidliden Griinben ver-
neint terben, baf die Bellagte durd) die Verduferung ded Grund-
ftiies benadyteiligt ift, {0 Tonnte unerirtert bleiben, ob bie Unnahme
bed Berufungsgeridptes, der Bertrag fei in der Ubficht ber Gldubigers
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benachteiligung gejchiofien, redtlich einmanddfrei ift. IJmmerhin mag
folgenbes bemertt oerben, Das BVerufungdgeridit geht bavon aus,
baB erwiefenermafien ber Ehemann ber Rligerin bon ber Wbfidyt
gelettet wourbe, gerabe bem Drobemben Bugriff ber Bellagten anuf bie
Mictginfen gu veveiteln, Diefe Ubficht ftellt bad Berufungdgeridt
der WUblidt ber Gldaubigerbenaditeiligung gleid. Died midhte un-
bebent(id) zutreffent, wenn ber BVertuBerer bie Mietsinfen fid felbjt
figern ober einem anbdeven Glinbiger jumwenben will, ber Fein befjeres
Redyt barauf Bat, ald der, bem fie entzogen werden follen. Unbders,
wenn bei ber Berduferung die Abfidhit obwaltet, den Gegenftand
einem befjer Beredhtigten gupumwenden, jumal wenn dad beffere Redyt
ein binglidges ift. Die Mietsinfen BHaften der Pypothelengliubigern
binglich; nidht nur bei ber mangdverfteigerung haben biefe Gldubiger
ein Borvedyt, fondern audy bei orbnung8mifiger BVerwaltung biirfen
fie beanfprudjen, bap aus ben Einltiinften ded verpfindeten Segen-
ftanbed junddyjt bie Popothetensinjen bezablt werben, bevor etwad
an Rurrentgldubiger gelangt. Dad ift aud) die gefeplidge Orbnung
im Falle ber Bwangdverwaltung. Freilih fonnen fie nidt ver-
hinbern, baf ein Rurrentgliubiger fid) itber die WUnforberungen einer
bem Redyte und verftindigen wirtidjaftliden Grundfigen entipredyenden
Berwaltung Hinmeglept und mitteld Plandung bdie Hand nady ben
Crivdgnifien oudftredt; fie tnnen aber bicjen Eingriff bdburd) Herbeis
fibrung ber Bwangsverwaltung, nad) bagerijhem Redjte audh durd
bie Befdlagnahme zum Swede ber Jwangsverfleigerung wett madyen.
Wenn nun der Eigentitmer bed Grunbitiided felbft WMapregeln trifft,
bie bavauf abjielen, bdie vorzugdweife Bejriedigung der Pypothelen-
glidubiger vor bem Bugriffe eined Lucrentglaubigerd ficher zu ffellen,
fo verrdt er bamit feineSwegd bie Ubfidyt ber Glaubigerbenadyteiligung
im Sinne ded Unfeditungdgefeges. Died ift juiveffend bargefegt in
bem Urteile bed V. Bivilfenated bed Reidisgeridts bom 3. Marz 1900,
Rep. V. 873/99. Dort hanbelte ed fid) um eine antichretifde Ber-
pfindung; nad) ben gleidhen Grundfdten it aud) eime Verduferung
it Deurteilen, die ein Sdulbner vornimmt, ber auBerftande ift, fid)
im Befige jeined iiberlafteten Grunditiides ju behaupten. LWenn bie
Mietginfen zur Bezablung ber Hypothelenzinjen unenibehrlich find,
weil bem Sdulbner anbeve Mittel nidht ju Gebote fteen, fo darf
ihm midyt gugemutet werben, mit dem BVerfaufe gevabe nody fo lange
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st wartent, big einem Surrentgliubiger ein ber gefeplihen Be-
friebigungBordnung toiderftrehender Bugriff euf bie Hinftigen Diet-
sinfen exmialidgt worben ift. Um fiinftige Erirdgnifie Hanbdelt e3
fidg Bier fiberall nur; bie Berduferung fillig geworbener WMiet-
forberungen twire nad) anberen Grunbitipen u beurieifen. Der
Sdyjulbnier dagegen, ber im Jniereffe ber Hypothelengldnbiger ben
Bugriff eined biején nachftehenden Gidubigerds auf bie fiinftigen
Mietertrdgnifie in ber angegebenen Weife vereitelt, Hanbelt nidt nur
wittfdaftli jadgemdh, jondern and) redhilid) einwanbsfrei” .. .



