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93.  Qaun ber Miceter, der wegen Bertragsverlesungen bes Ber-

mieterd von bem Riindigungsredt aug § 542 B.G.B. Gedraud)

madt, €rjab bed dburd) die Beriragsverlesungen verurjadten Shadens

aud) infoweit perlangen, alé bdiefer Shade feinem Betrage nady erft

nad) bet durd) die RiAndigung Derbeigefiibrien Endigung bded Miet-
berhiltuifjed emtitebi?

IIL. Biviffenat. Uct v, 27. November 1906 i, S. WM. (RL) w.
Fr. (Befl). Fep. 1IL 123/06,

"I Ranbgesidt T Beelin,
IL Sommergeriit bafelbit.

Die Kldger Patten auf Grund bed {driftliden Mietvertrages
pom 21, Méry 1903 von bder BVellagten jum Betriebe eines Wein-
reffaurantd in beren Hauje L'ftrafe Nr. 86 in Berlin Riume im
Ruergebiude, darunter eine im Lellergejdof gelegene RKitde, fiir bdie
Beit vom 1, ¥pril 1904 Bi3 sum 1. Wpril 1912 zum Preile von
11000 & jibrlidh gemietet und ibergeben erhalen. Durd) Ber-
figung bes KdnigliGen Polizeiprafidiums vom 8. Auguft 1905 wurbe
ibnen bie Benupung dber RKiide nebft ben jugehdrigen Adbwajd- und
Bubereitungdrdumer vom 1. Oober 1905 ab bei Strafe von 100 A,
im UnvermBgendfalle von 10 Tagen Haft fir jeden Foll bed Juwibers
Hanbelnd unterfagt, weil bie Naume gu ticf in ben Erdboden eins
gefentt und baber nadh) § 87 ber Baupolizei«DOrdnung fiir Verlin
vom 15, Auguft 1897 webder su bem beseichneten Bweden nod) fonft
aum Dauernben Wufenthalt von Menfdien geeignet feien. Die Kliger
foxberten barauf die Bellagte auf, Abbilfe su jHaffen, und beftimmien
ihr eine Frift bid zum 1. Dlober 1905. Berhandlungen ifiber
Etnridtung einer Kiide in einem anberen Teil bed Daufed filhrten
su feiner @inigung. ~Die Bellagte erbielt auf ihr Unfuden von bem
Polizeiprifibium eine Frift bid zum 1, Lpril 1906 und teilte ben
Rflagern mit, baf fie vor biejem JBeitpuntte eine Verldngerung Dder
rift beantragen werbe,

Die Kldger haben bdarauf den BVertrag filr Enbe Mdry 1906
gefiinbigt und Rlage erboben mit bem Untrag:

bie Beflagte 3z verurteilen, anguerfennen, )

1. baf die Riindigung ded Mietvertrages zum 1. April 1906 ju
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Redyt exfolgt fei, unb fie demgemdf vom 1 Hpril 1906 ab

Mietzing nicht mehr zu zahlen Haben,

2. baf bie Betlagte verpflidytet fei, ben Kligern allen Sdjabden
#u erfesen, ber ibnen qud ber vorgeitig gmn 1. Wpril 1906 er.
folgten Vufldjung bed Bertraged entjtehe.

Bur Begriindung ber RKiage haben bie Kidger unter anberem
geltend gemadyt: ibr Sdhadbe beftehe pornehmiidy darin, baf die fiix
bag Qotal eigend Bergejtellte Einriditung fir ein anbdered Lofal iibers
baupt nidt ober nur mit erhebliden Roften vermwendbar fei, bap fie
ferner, bi3 fie cin anbered paffendes Lolal finbem, bradj liegen
milften und bdie mit Lieferanten gemadhten Abjdlitfle nur mit Dpfcm
[Bfent fonuten.

Die Betlagte Hat eine Meife von Einwendungen eri;oben unb
Poftenpilidtige Abmweifung ber flage beantragt.

Unbeftritten ift vom Poligeiprifidenten der Befdjeid exteilt
worben, baf eine weitere Frift dber den 1. April 1906 Hinausd nidt
sugebilligt iwerbe,

Das Qanbgeridht verurteilte bie Bellagte nad) bem R[agantrag.
Wuf die Berufung der Bellagten wurde bas erfte Urteil bahin ab-
geinbert, baf ber Shabenderjaganiprudy der Ritiger abgewiefen, und
im ibrigen bie Entfdeibung von einem Eibe ber Kldger abbingig
gemadyt wurbde.

Das Berufungdurteil wurde, foweit e3 den Sdhabenderfapanfprud
suriidmeift, aufgehoben, unbd die Sadye in bte ﬂ}crufuugsmﬁans guriids
vermoiefen. -

fus ben Grinden: . ‘

Nad) § 542 B.G.B. lann bder Smteter, wenn ihm ber vers
traggméfige Gebrandy bder gemieteten Sade gany ober jum Feil
nidt redtseitiy gewdbrt ober iwiederentzogen wirh, ohne Gins
Baltung ciner Riindigungsfrift dag Mietverhilinis liindigen. Diefe
fRindigung ift aleidhbebeutend mit Ritdiritt von dem Wertrage fiir
bie Butunft. it dem JBeitpuntie, n mweldem bie Riinbigung
Wirkjamleit tritt, alfo bei Sepung einer Kitndigungafrift mit blanf
ber Grift, Hort die Berpflidhtung des Bermieters jur Gewtihrung des
Gebraudd ber Mietiadje, bed Mieters zur Cntridhtung bdes Miet-
sinfed auf. Bon biefem Beitpunite an fann der Wieter, falls er
nidht etwa frog ber Ritnbigung im Befiy der Sache bleibt, fiberhaupt
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Teinen Gebraud) und folglidy audy Yeinen verfragdwibrigen Gebraud)
ber Sadie mehr ausitben, unb eine mangelfafte oder nidhyt redhtyeitige
Qetftung bes BVermieterd fann von ba an nid)t mehr eintreten. Sind
baher von ba an Bertragdverlepungen nidt mehr mbglidy, o find
aud) Sdyabenderfaanipriiche, bie auf jolden beruben, audgeidiiofjen.
Anbererfeitd ift e niht zweifelfaft, baf Sdadenserfapanipriche
twegen eined Mangeld ber im § 537 B.8.B. begeidhneten Art ober
wegen Berzuged bed Bermieters (§ 538 B.8.B.), bie zur Beit der
burd) bie Ritndigung Perbeigefiihrien Enbigung ded Miietverhilinifjes
nad) Grund und Betrag abgejdyloffen vorliegen, durd) bie Ausdiibung
bed Rindigungsredts nidyt beeintriditiqt werben, &2 fragt fidh
aber, ob folhe Edadenderfapanipriihe aud) dann mit Erfolg geltend
gemadyt werden fonnen, wenn zwar bie fie begriindenden Ereigniffe
im Ginne bes § 538 B.G.B. in bie Beit ded beftehenben Bertrages
fallen, die ber Betrag und Umfang des Sdadens beftimmenden Tat-
fadgen aber exft in ber Beit nad) ber dburd) Riinbigung berbeigefiifrten
Enbigung bes Mietverhaltnifjes Pervortreten. Diefe .Frage ift
su bejaben; ber Mieter Hat in joldem Foalle Anjprud) auf Erjap
bed ©djadend, ber mit ber BVertrngsverlegung bed BVermieters, bie
jur Rindigung beredytigten an[uﬁ gegeben Bat, in urfidlidem Ju-
jammenbang {teht.

Daf diefer Schadenserfapaniprudy durd) HAusibung bed
Kiinbigungdredts nady § 542 B.G.B. audgejdhlofien twerde, gehi
weber aus dem Gefet nod) qud der Entftebungdgeidicdhie Hervor;
bennt wenn ju § 629 bed erften Gntwurfed ber Bufay beantragt
wurbe: , RNeben dem Ritdtritt bleibt bem Micter dad Recht auf
Nadylof am Wietzing und auf Sdadenderfop fiir die Bergangens
beif vorbehalten”, und wenn die pweite Fommiffion biefen Jujap
genebmigt, und bie Mebaltionsfommiffion ihn lebiglid) bedhalb, weil er
felbftverflindlidy jei, wegqelaffen Hat (vgl. Prototolle ber IL Lommiffion
Bb.-2 &, 229, 518 und Ynm. 1, &. 514 und Unm. 1), fo ift Hiermit
vereinbar, bap cin Sdiabenserjapanfprud), der auf einer in ber Ver»
gangeneit vorgefommenen Bertragdverlepung beruht, feinem Betrage
nad) aber erft fpdter entfteht, burd) bie Riindigung nidjt befeitigt
wird. Fitr dbie Unnabme, bdaf dad Gelep einen |olden Ansidlu
nidit beabfiditigt bBat, fpridht aud) bie gfeidjortige Megelung in
ben §§ 383—385 ULM. I 21 (vgl. § 278 ULR. I 21, GEnts
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jcheibungen be8 DbersTribunald Bo. 15 &. 74; Striethorft, Ardiv
Bb, 94 &, 29 und Bd. 74 &, 117),

Der entgegenjtehenden Unfidit des Berufungdgeridyis fanm nidt
beigetreten werben. Mer Cuwwdgung, dak bie bem Mieter im § 542
8.8.8. eingerdumte Riindbigung biejelbe Wirfung Gabe, wie eine frei-
willige Einigung der Vertragdteile dabin, ben BWertrag anfzubeben,
ift teine Bebeutung beizumefien. Ubgejehen bavon, baf aud) bei
freiwilliger Einigung gulitnftige nadteilige Folgen bereitd begangener
Bertragsverlehungen in Frage Fommen und Dbeviidfidyigt werben
t3nnen, Hanbelt e3 fidh Bier um die Frage, ob bad Gefey dbem durd
bie Bertragdverlehung bed Bermieters zur RKitnbigung gendtigten
Mieter ben aud ber Bertragsverletung entfpringenden Cutidibdigungs-
anfprud) entziehen will. Wudy bie weitere Erwdgung ded Berufungs-
geridjt3 ift nidyt gutveffend, baB mit ber Uufhebung bed BVertrages
ber Medytdgrund wegfalle, auf den Unfpriide twegen BVerlepung bes
Berivaged: geftiiht werben Wunten. Von diefem Entideidbungdgrunde
werben Entjdabigungsanfpritde, bie auf der jur Kindigung Unlaf
gebenben Dertragdverlehung beruben, nidit betroffen. Dad Be-
rufung3geridit weift ferner auf die §§ 825, 828 B.G.B. Hin, in
benen ber aflgemeine Redhidfah anerfannt fei, baf, wer vom Bextrag
guriidtrete, Yinen Schabenderfop wegen RNidjterffillung verlangen
Pinne. nch diefe Begritudung geht fehl. Die §§ 825, 326 B.8.9B.
gebent bem @liubiger ein Wablredht, Sdadenderiog wegen MNichts
erfiillung zu verlangen ober bon dem Bertrage zuriidzutveten, und
biefer Mitdtritt Hebt ben gamgen Bertrag von Unbeginn auf. SJn
bem § 542 B.@.B. ift bagegen bon einem Wabhlredjt ywijden bem
Ent{dhadigungdanfprud) nad) § 538 B.@.B. undb bem RKinbigungss
red)t bed § 542 B.B.B. leine Rebe, und die Kitnbigung Hebt nidyt
den gangen Bertrag auf, fondern beendet ihn nur filr die Sufunft,
€2 ift audy nidt ridtig, bal in den 8§ 325, 326 B.G.B. allgemein
gitltige Redytsgrundiiye ausgelproden feien. Dad Biirgerlide Gefes»
bud) enthilt nidt nur im § 542, jondern aud) in ben §§ 628 BT, 2,
1208, 1299 Regelungent, bdie von den §§ 825, 826 abiveiden, im
§ 628 WL}, 2 nomentlid) bie Beftimmung, bak, wenn bie Kilndbigung
burd) berfragémwidriges Berhalten bes anderen Teils veranlafit wird,
~ biefer gum Grfae bed dburd) bdie Aufhebung bed Dienftverhilinifies

entftefenden Sdjadend verpflidhtet ift (vgl. audy § 70 AL 2 H.6.8.),
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und bie Motive u § 566 Ubf. 1 Saff 2 bes erflen Entrourfes
(§ 628 Wh|. 2 B.BB.) — Bb. 2 &, 470 — redytferligen Diefe Bes
ftimmung gevabe mit Der Erwdgung, baf bie allgemeinen Redts-
grunbidfe e erheijden, bemjenigen Zeile, weldjer durd) fein ver-
tragBwibriged BVerbolten ben @rund jur HAuflifung bed Dienjts
vertraged herbeigefithrt hat, bie Pilidt jum Sdhadenserfate aufsuerfegen;
barin liege fein Wiberfprudy mit ber Befiimmung des § 369 (§ 325
B.8.8.), da bie lehtere auf einen bejonberen, eine abweidende Be-
urteilung gulafienben Fall fich begiehe. Uus ben §§ 325, 326 B.8.B.
Finnen hiermad) Sdlufifolgerungen auf bad gans anberd geartete
Riindigungdrecht de8 § 542 (vgl. audy otive zum I. Entiourf
Bb. 2 ©. 418, 419 zu § 529) nidyt Bergeleitet werben. Eine wefents
lidge Bedeutung ber Lindigung nad) § 542 befteht darin, den Streit
bed Mieterd unb BVermieterd zu vereinfadien und die Eniftehung eines
griferen ©chabend su verhiiten. Die §§ 463 und 635 B.G.B.,
auf -weldje bad Berufungsgeridt Bejug nimmt, Fanen nidt in Be.
tradyt tommen, weil fie nur Sonbervoridyriften fiir bie Wanbelung
beim Rauf und beim Werlvertrag enthalten, Aud) bie Beftimmungen
in §§ 548 Wbj. 2 unb 555 find fiir ben vom Berufungdgericht vers
tretenen Augidlug ded Sdadbenserfapanipruded nidht beweifend.”...



