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101, 1. 3Bur Auslegung bed § 161 Abj. 4 3w.B.G.

2. Doppelte NRedytsfielnng de8 Hypothelengliubigers, der old
foldyer die Bejdlaguahme der Diietsinjen des belajieten Grunbditides
audgebradyt nud demniichit bei der Bwangsverfieigernng das Grund-
ftiid al3 Meiftbietender erftanden hat, gegeniiber bemjemigen, fir den
bie Mietsinfen auf Grnud eimes perjonliden WUnjpruds geger den

Grunbitiidaeigentiimer gepfindet worben find, )

3. Wird eine dbem Hypothelenglinbiger gegeniiber unwirfinme
Plindung Hiinjtiger Mietsinfen durd) cimen perfintigen Glinbiger
padburdy wirfjom, baf dasd Bwangiverwaliungdverfafren, in dem bdic
Mietsinfen filr den Hypothelengliubiger bejdlaguabme find, vor

Eintritt der Filligleit dber Wictzinjen wicderanfyehoben wird?

4, Raun ber Niegbrander cines Grunbitiides bdie feinem

Niehbrandiéredt unterliegenden Mictsinfen fiiv fih pfanden lafen?
B.0.9. 8§ 573, 1124,
8m.B.®. §§ 20, 21, 55, b7, 90,

V. Bivilfenat. Utk v, 5. Degember 1906 L S, v, @, (RL) w. . (BelL).
‘ Rep. V. 152/06,

L Ranbgeridyt Dresben.
L. Dberlanbeggeridit bafelbit.
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Radybem Bellagter, fitr den auf bem Grundftiide besd Hrdjis
tetten ©dj. in D. ein Niepbrandsredit cingetragen ftand, im No-
vember 1904 bie ietenn biefed Grundftiictes wegen einer perfonliden
Sorberung gegen &d). Hatte pfinden und fidhy iiberweifen Ilaffen, ex-
folgte im Dejember 1804 bie Befhfagnahme der Mieten im Wege
bed Bmangdverwaltungsverfahrend jugunften bes Klligers, fitr den
auf dem Grunbitiide eine Hypothet haftete, Der Kidger erftand dem-
nddft am 13. WMiry 1905 dad Grundftitd in der Jwangsverfieigerung
und og bie am 1. April bedfelben Jabres fillig geworbenen Mieten
im ®efamibetrage von 2700 A ein, ¥Am 29, Upril 1905 Hob bad
Boljtredungsgeridht bad HJwangdverwaltungsverfohren auf, naddem
¢3 fdion vorfer am 14, Piry 1305 das bei Cinleitung der Bwangs-
vermaltung an bie Mieter erlafjene Zahlungsverbot aufer Rraft ge-
fept hatte. Da Betlagter auf Grund feined Piandungspfandredits
bie vom Rldger eingejogenen Wicten fiir fih beanfprudite, wurben
vereinbarungdgemdf die 2700 A bei einer Spartaffe eingezadlt, baz
Sparfaffenbud bet bem ProzekbeooUmidtigten ded Bellagien Hinter-
fegt, und Hagte munmehr Kldger auf Einwilligung in die Herandgabe
bed Budjes und AbHebung ded Guibobens, Gr unterlag jebod) in
beiben Borinflangen, und aud bdie von ihm nody eingelegte Revifion
Blieb ohne Erfolg aud folgenden .

Griinden: ‘

-y Der BerufungBriditer gebt bavon ausd, daf, dba dbie im Jwangs-
verwaltungdverfahren gemaf § 148 AbY. 1 Bw. B\, filr ben RKldiger
erfolate Bejdlagnahme der Mietzinfen nod) im lepten Quartal 1904
ftattgefunben hat, ber Rldger an und filv fi auf Grund bes § 1124
ADY. 2 B.8.B. bie von bem Bellagten erwirlte — eine , Berfitgung*
im Sinne ber angefifhrien Gefepedvoridrift barftellenbe — Pfindung
und Ubermeifung derfelben Tictsinfen nur nody fir bad erfle Duartal
1905, nidyt audh darither Binausd gegen fidy gelten zu loffen verbunben
wire. Ulein dad gamge Bwangdverwaltungdverfahren und bdamit
audy bie in ifm erfolgte Bejdlagnahme bhabe daburd), baf bad
@runbftitd im Wiry 1905 bem RKidger im JwangSverfteigerungs-
perfahren sugefdlagen roorden fei, nod) vor dem 1. April 1905 ifr
Enbe erreigt. Dadburdy fet bder filr ben Beflagten ergangene
Pfindungsd~ und Uberweifungsbefdiuf, der ducd) die wibexftreitenbe,
im Bwangsverwalfungdverfafren zugunften bded RKidgerd erfolgte
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Befdilagnehme nur in feiner Wirlfamleit gehemmt, nidt aber auf-
geboben worben fei, wieberanfgelebt, unbd er ftehe nunmebr dem Redyte
be3 Rldgers, bag biefer nur nod) auf den mit der Jujdlagierieilung
verbundenen GigentumBererb fliigen onne, entgegen. Taf formel
bie Wufhebung des Bmangsvermeltungsverfahrens erft am 29. Aprit
1905 — nedybem ingwifden bie fiir basd zweite Luartal 1905 im
poraud su entridhtenben Mietzinfen fillig geworben feien — fatts
gefunben Dabe, veridhlage nicdhts, ba der Bejdhlug nur betloratorijde
Bebeutung habe; bag BVerfahren hitte nad) § 161 UL 4 Fw.B.G.
in BVerbindbung mit § 28 ebenda fogleidh, nadbem dad Bwangds
verfteigerungdverfafhren dburd) bie Juidlagserteilung beendigt worben
war, von Wntd wegen aufgehoben werben miifien. Denn der Jufchlag
habe bie Rechtsfolge gehabt, dak [owohf die Hopothe! bes Kligerd
wie bad Bwangsvermaltungdverfafiren erlofdien fei, unb lefiered bon
ba ab bie in ihm gugunften bed RMdgers bejdhlagnabmten TWietyinss
forberungen bed Arditeften Sdj, nidit mehr umfaft Habe.

QOn biefen Husffihrungen ift allerbingd bie eranziechung bed
§ 28 Bw.B.®, verfehlt. Wenn ber leptere Paragraph in § 161
6§, 4 ebendba fiir entfpredjend amwenbdbar er¥drt wixd, fo Hat basd
nuc ben Sinn, baf, wenn bas Bollftredungdgeridht aud der ihm
mitjuteilenden begloubigten Grundbudyabfdyrift von bdem Beftehen
cine3 bie Jwangsvermwaltung Hindernden Redtsd erfébhut, ed bem bes
treibenden @ldubiger die Befeitigung des Hinderniffes aufzugeben
unb, falls er ber Anflage nicht nadyfommt, wegen bes Hinderniffes
bas eingeleitete Berfahren wieder aufsubeben hat. Dagegen fann die
mit ber Bujdlagderteilung verbiindene Beendigung bes Jwangss
verwaltungdzweds nidit al8 ein der Fortfehung bded Berfahrens ent-
gegenfteGenbes Hinbernid im Sinne ber angefithrien Gefehesbeftimmung
angefeben werden, Died exfdeint um jo weniger Fuldffig, ald bad
bie Fortfelung ber Bwangdverwaltung Hindernde Recht — bad ben
bem Erfteber durd) ben Bujdlagdbejdluf erworbene Eigentum an
bem verfieigerten Grunbfitd — zur Beit feiner Eniftehung Lein
grundbudymifiges ift, bie Beridhtigung ves Grundbud)d vielmehr erft
nad) Abbhaltung bed BWerieilungsterming, alfo geraume Heit fpiter,
erfolgt.

Der im vorftehenden gefenngeichnete Rechtdivrtum ded Berufungs-
ridhter8 founte jebod) nicht jur Uufhebung ded angefodhtenen Ulrteild

Entjty. in Bivill. . §. 1 B4 - 27
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fithren, ba er auf bie Enifdeibung felbjt obme Einfluf geblicben
ift, biefe vielmehr trop der gegen fie erhobenen Revifionsangrifie als
ridhtig angefefen werben mup. Junddyft lendjtet ofne rveiteres ein,
baf bem S$h{dger, foweit er feinen YUnjprud) auf bie Redyte bed Er»
fteherd griindet, bie gefeblidien Beftimmungen nidt sur Seite fiehen.
Da er am 13. Miry 1905 — bdem Tage ded Buidhlag3befdilufjes —
Gigentiinter bed erjteigerten Grundftiided geworben ift, fo muf er
nach § 57 Bw.B.®, in Berbinbung mit § 573 Sap 1 B.B.B. Ber-
fiigungen, bie fiber bie Mietzinfen ber beiben erften Quartale bes
Jahred 1905 getroffen find, gegen fid) gelten loffen. Der Berfudy
ber Revifion, bas Gegenteil aud den Borfdyriften der §§ 55 LY. 1,
90 Wb} 2 Bw.B.@. herzuleiten, ift verfehlt, Die Befdlagnabme,
vort ber ber § 55 Ubf. 1 {pricht, ift nad) Dem Faven Sinn bed
@efefhed diejemige, die im JBwangdverfteigerungsverfahren
gemif § 20 Zw.B.@. exfolgt. Sie erftredt fih gufolge ber quss
pritdfihen Beftimmung bed § 21 Wbf. 2 ebenba nidyt auf bie Diiet-
jginfen und, bieran wird aud) durd) ben Umftand nidts gednbert,
baf gleicheitig mit ber Bwangsverfteigerung die Jwangverwaliung
eingeleitet wirb, und bap betreibenber Gldubiger bel beiven Boll«
firedung®mafvegeln biefelbe Perfon ift. Denn biefe Verbindbung ift
eine vein duferliche; bie Selbitindigleit ded Bwangdvermaltungss
verfafrens gegeniiber bem neben ihm hergehenben Jrangdverfieigerungs-
verfahren twird daburdy nidyt beriihrt. Daf aber, wenngleidh § 578
Saty 1 B.@.B. nur von (redtBgefdafilichen) Berfiigungen bed BVers
mieterd fpridgt, ihnen dod) nad) bem Willen Ded Gefepgeberd die-
jenigen RBerfiigungen gleidzuftellen find, bdie gegen ben Bermieter
von einem Gldubiger bed lefgteren im Wege ber Swangdvolljtredung
vorgenommten werben, Hat ba3 Reidsgeridht bereitd wiederholt aus-
aefprodyen. :
Bal. bie Urteile vom 28, Mai und 20. September 1904, Entjd.
bes R.®.’8 in Bivil]. Bo. 58 &, 181, Bb, 59 &. 171.
Bon bdiefer Reditipredung abzugehen, liegt feine BVeranlaffung vor.
®egen bie Unnahme bed Berufungsridiers, baf aud) bie Cigens
jheft al3 Dypotbelengliubiger bem RKliger fein Red)t auf bie Miets
ginfen bes yweiten Duartald bed Jafhres 1905 gewdfhre, weil por
Cintritt ber Filligleit dber Mietjinfen bad Bmwangdvermaltungdver-
fabren, in dem die lefteren befdlagnafmt feien, sufolge ber Juidlazss
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erteilung fein Enbe gefunden habe, madht die Revifion gunddit geltend,
e3 Bange banad) Nmfang und Douer bed Reditd aud ber Befdlog-
nahme von reinem Bufall ab; wilrde bas Woljtredungsdgeridht ben
Berfteigerungdtermin nidht auf einen Tag vor dem 1. April 1905,
fonbern auf einen fpdteren Tag anberaumt Baben, fo ivdre eine
#Bekiirqung” ber Redyte ded Kldgers nidyt eingetreten. Die Revifion
ibrerfeitd will ben Beitpuntt, in bem ber Wufhebungbeidhlug nad
§ 161 Jw.B.®. erlafjen wird, ol8 mofgebend filr dad Uufhdren
der Jmangdvermaliung betradjtet wiffen. Dabei iiberfieht fie inbeffen,
baf ber Aujhebungsbeidhluf Pinfidilih bes Beitpuntied feines Gr-
laffe denjelben Bufdlligleiten unterfiegt, wie die WAnberaumung bes
Berfeigerumgdtermingd. Der erwibhnte Wngriff entbehrt daher ber
Sdliffigteit. Auch der won ber NRevifion Hervorgehobene Gefidtss
puntt einer burd) bie vermeintliche Jufilligleit Berbeigeflifrien Redptss
vertiirgung  trifit nidit au.  Da ber Erfteher mit der Bujdlagss
exteilung Eigentiimer bed Grundftiides wird, jo gebiihren thm wvon
vem Tage bed Bujdlagd ab, unbejchadet cined etwaigen Eingreifens
ber Borfdyrift bed § 573 Saped 1 B.Y.B., bdie Grundftic3eintiinfle,
indbefondere bie TMietzinfen, und fort mit demfelben Peitpuntte das
Redjt bed Scyulbnerd ober bisherigen Eigentiimerd auf bden Bejug
ber fepteren auf. Die Redite des Hypothelenglinbigerd aber Fonmen
ihrer RMatur . nady nidgt weiter veiden ald die aud dem Eigentum,
bad durd) fie eingefdhrintt wird, fid) begrifflid) ergebenben Be-
fugniffe. Danad) beruht e3 nidt auf duferem Jufall, fonbern auf
redytabegrifflidjer innerer Notwendigleit, wenn der Hypothelengliubiger
Praft feine8 Pypothetentedits nur diejenigen MMietyinfen beanjprudjen
barf, bie vor bem Ubergang bed Eigentums an bem belafteten Grund-
flid auf den Erfteher fiillig gewordben find.

Sdon nad; bem Gefagten erweift fid ber Klaganfprud), joweit
er aud ber vom Rldger innegehabten Stellung eined Dypoihelens
glaubigers Hergeleitet witd, al8 hinfillig, und fann danad) dic Redjts
mafigteit ber von bem Bolljtredungdgericht am 14. Wdry 1905 ver-
figten ufhebung bes an bie Mieter crlafjeren Jahlungdverbots
einem Bedenfen nidt unterfiegen. Aber audy die weitere von bem
Berubungsridhter nod) angeftellie Ervdgung, bak auf bdie {treitigen
Mietsinfen nidht blog ber Kldger (ald Hypothelengliubiger und Er-
fteher) tein Hecht, fondern auch ber Bellagte feinerfeits pufolge bes

21*
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Pfdndbungs: und [bermeifungsbejdluffes vom 7. November 1904 ein
pofitives Recit Habe, weil ber begeichnete Vejdhluf mit bem Wegfall
ber im Bwangsverwaltungdverfafren fiir ben Rliiger erfolgten wibers -
{treitenben Beldhlagnahme ,wieder aufgelebt” {ei, ift jutreffend und
with von ber Revifion mit Unvedt befimpft. Nad) § 1124 UYL, 2
B.8.9. ift eine BVerfiigung iiber den Mietzing, bie fich auf tweitere
fuartaldbelrige ald biejenigen des Nuartald der Befhlagnahme und
bed niichftfolgenden Duartald erfiredt, dbem Hypothelengliubiger
gegenfiber unwittjam. Die Unwirtjamleit ift alfo feine abjolute
(Michtigleit), jondern ebenfo, wie biejenige Unwvirtjameit, bie eintritt,
wenn einem jugunfien einer beftimmien Perfon beftehendben Bero
dufierungdverbote umidergehanbdelt wird (§§ 135, 136 B.G.B.), nur
cine relative. Sie Bort daher, abgefeben von ihrer Heilung durd
nadhtrdglidge Genehmigung ber BVerfiigung von feiten ded Hypothetens
gliubigers, aud) bann auf, wemm der Hypothelenglinbiger megen bes
Anfprud)s, um vefjenwillen bie Bejhlagnahme ftottgefunden hat,
anbermweit befriedigt wird, ober wenn er auf bie Hypothet verzichtet,
und biefen Fillen muf nad) ber Jwedbeftimmung der angefihrien
Gefesedvoridrift der weitere Fall gleicdyftehen, baf die Bejdlagnahme
weqfillt, weil bem Jwangdvermaltungdverfabren, mit dem fie vers
bunben ift, und defjen Redidjdhidiale fie teilt, bie Mietzinfen, fiber
bie verfilgt worben ift, infolge bed eingetvetenen Gigentumemwedyiels
night mebr unterfiegen. Mod) weniger ligt iy, wie Nidger jdhon
in ber Berufungdinftany und jest von newem in der Revifiondinftan;
barjulegen verfucht bat, bie Ungiiltigleit Midtigleit) ded Pianbungss
und Ubermeijungdbeidyiufies vom 7. November 1904 barvaus Ber
[eiten, baf au ber Beit, wo ber leptere erging, fiir den Beblagten ein
Riehbrauddredt an dem belafteten Grunditiid eingetragen war. Der
Sldger meint, ber Niepbraud) habe badurdy, daf er die Mietjinten mit-
erauiff. biefen bie Fabigleit genommen, ben Gegenftand einer Pianbung
unb Uberweijung 3u bilden, Dem gegeniiber Hat indefjen bereits ber
Berufungsrichter jutvefjend audgefiibet, durd) den erwdhnten Nmftand
werde die Redytslage ded Bellagten nidht gejdywidyt, jonbern vers
ftictt. Sid) auf fein RNiegbraudhéredit zu berufen fei er nur bered):
tigt, nidyt verpflidytet gewefen. Gleidywie ein Redytdgeidift in feiner
®iltigleit nidjt badburd) beeintridytigt werde, baf biefelben Perfonen
3 unter {id) nodymalé vornehmen, jo miiffe e® aud) in einem Falle
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vorliegenber ¥Urt bem Beredjtigten unbenowmmen fein, auf ben ers
witlien Pfandungs. und Ubermweifungsbefhluf einen Anfprud su
ftiigen, den er audy fraft jeined Niefbrauddreditd hiite geltend madhen
fonnen.  Der von ber Revifion jur Beldmpfung biefer Auffafjung
berangesogene ©ak, baf der Gigentiimer nidt ein Redit an feiner
eigenen Sadje erwerben Ionne, beweift niditd dbagegen, da e’ fichy bei
ihm um wefentlid) anderd liegende Verbaliniffe hanbelt. [brigens muf,
wie Der Mevifionsbetingte riditig bemertt Hat, ber erwdfhnie Angrifi
aud) beshalb verfagen, weil von bem vertretenen Stanbdpuntte aus
awar nicht die Pfandbung und Uberreifung, woh! aber ber Niefbraud)
bed Beflogten ber Hdgeriiden Reditdverfolgung entgegenitehen, bdie
Rlage alfo aud) in biefem Falle abyumweifen fein voiirbe.” . ..



