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84. Gindben die Borfdriften fAber den wadbarliden Uberban in
§§ 912 fig. B.@.B. auf ben Fall analoge Unwendung, wo dber Eigen-
. timer Beim Baner die Gremyen eined anderem ihm gehbrigen Gruud-
{tiifes Aberfdhritten bat, und {piiter eimes ber betreffenden Grunditiide
*in aubere Hand, ober beide iu per{dhicdene PHiude #bergehen?

V. Bivilfenat. Urt. v. 20. Miir 1907 &. &. D. Betl) w. L. w.
Gen. (RL). Hep. V. 634/06,

L SQanbgeridit Elberfeld,
I Dberlanbedgeridit K8ln.

Die Parteien waren auf SGrund Bujdlagd in der Jwangs-
verfteigerung Eigentitmer benadybarter @runditide in Elberfeld. Diefe
Grunbdftitde gebdrten frilfer ber Ehefrau ded Bauunternehmers H,
bie wahrend ibrer Vefipseit 1903/4 anf ben jeht ben RNidgern ges
horigen @rundftiden einen Neubau erridjtete, babei aber bie Grenmye
nad) bem jept bem Bellagten gehbrigen Grunditlid Rr. 708 unter
Tiberbammg eines beiden Grundftiiden gemeinjdjaftlidhen Durdganges
bergeftalt iber{dritt, baf bad Gebdube in einer Qinge von 18 pbder
147/, m Riinge unb /, m Breite auf dbiefem Grundftide su ftehen tam,
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Die Rlage auf Feftftelung ber BVerpflidtung bed Bellaglen,
ben {iberbau zu bulben, twurbe in erfter Jnftan; abgewiefen. Das
Berufungdgeridit bat biefed Urieil babin abgednbert:
&8 wird fejtgeftellt, baf ber Bellagte alg Eigentitmer der Par-

> gelle Ne. 708 ben Tlberbau bed auf ben Nadybargrunditiiden ber
Ridger ercvidteten Gebiubed gegen Bablung einer den Kldgern nad)
ber Beftimmungen dber §§ 912915 B.G.B. aufsulegenden Seld-
rente 3u bulben peipflichtet ift.”

Huf die Revifion bes Vellagten ift bas erte urtell wiederher-
geftellt worben.

' Griinbe:

v+ n3n ber Sadje felbjt hangt bie Enifdieibung davon ab, ob
die Borfdriften itber ben nadbarliden , fiberban’, 8§ 812{lg. B.6.9.,,
auf ben Fall analoge Unmwendung erleiden, wo ber Eigentiimer beim
Bauen bie Srenge eined anderen ibm gehirigen Grundfiiides iibers
fdjritten Hat, und fpditer eines der beireffenden Grunbjtitde in anbere
Hand ober beibe in verfdjiebene Hinde fibergehen. Diefe Frage hot
ber erfe Richler verneint, der Berufung@richter bejaht. Dasd Reidya-
geridhit Bat (Ent{d). des MB.'$ in Jivilj. Bb. 47 S, 860) in einem
allerbing® nidyt gang gleichliegenben Falle die §§ 912—916 B.G.2B.
fiite Ausnohmevoridriften erltlirt, die (@ jolde eine analoge Un-
wendung iiberhaupt nidht geftatten. Jn ber Qiteratur Hat die Frage
eine verfdichene Beantwortung gefunben, Wolff (Bau auf frembem
Boben €. 102) und Oberned Reihgrundbudyredst Bb. 1 &. 529)
bejaben bie Anmwendbarleit ber §§ 912{lg., ebenfo fohler (Ard. fitr
siv. Progis Bh. 87 &, 287/88), ber jebod) einfeitiq nur bie Pidt
sur Dulbung bes -Iiberbaues, nidt auf ber anberen Seite bie ents
fpredjenbe Entfdibigunadpflicht durdy eine Geldrente mit bem Befip.
wedfel entftehen I[dft, eine Wnnabme, bie mit § 878 B.G.B. als
nidyt vereinbar erjheint. Dagegen Palten die Kommentarve zu § 912
von Pland (Bem. 16), Staudinger (Bem. I 2a UH. 8), Turnau.
Forster (Qiegenichaftsr. zu § 912 Nr. 1L 2) bie Bejtimmungen fiber
ben llberbau fiir unanmwendbar auf ben Fall, baf Der Eigentiimer
beim Bauen die Srenge eined anberen ifhm gehbrigen Grunbitiicdes
iberidfreitet, Ebenfo Biermann (Sadienredt ©. 110)

Diefer Anfidht war beipupflidhten. Dad grunddienftbarkeitartige
Meditsverhilinis aus widerfprudlojan Uberban fann begrifilidy nur
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ywiiden Radybargrunditiiden verjdicdener Sigentiimer entjtehen (res
sua nemini servit) Baut jemand, bem wei pder mehrere Srunbd-
ftitde gehbrenm, bergeftalt, Dag ber Bau auf gwei aneinanber grens
jenden @runbitiiden au ftehen fommt, fo wirh in der Regel bas Ges
baube mefentlider Beftandteil beider Grunditide nad) realen Teilen
werben (8§ 946, 94 B.H.B.) Db und inwieweit biefe Regel dburd
einen entgegengefetsten Willen bes Bauenden ibertounden und bewirtt
werben fanm, bof, wenn bder hauptiadlidh auf einem Grunmbditiice
erridtete Bau die Grenge bed Nadybargrundftiides iber{dureitet, diefer
{lberbau nidjt Beftandteil bed iiderbauten Srundftides, jondern alz
wefentlidyer Beftandieil bed gangen Gebiuded auch Beftanbieil desd
ben Dauptteil tragenben Grundftiided wird (ogl. Staubdinger zu
§ 94 B.G.B., Cntld. bes RG’8 in Jivilj. Bb. 61 &, 192)
fann babingeftellt bleiben, tweil audy bei Bejahung bdiefer Frage fid
bie Mnwendbarteit ber §§ 912flg, auf ben vorliegenben Fell nidht
ergibt.
in bdie Duldung bes iberbaues bedingendes fervitutarifdhes Bers
hiltnis swifden ben benadhbarten, bidher in einer Hand befindlidyen
Grunditiifen fann erft nad) deren Trennung entftehen, und zwar nad
§ 873 B.8.8. nur burd) bingliden Vertrag und Eintragung in bad
@runbbud). Dfne biefes wefentliche Erforbernis ber Begriindung
eined dinglidgen Redhté nad) bem Biirgerlichen Gefepbudie wird die in
ben Berduferungdvertrigen ausdriidlich oder ftillfdpveigend vereinbarte
Duldbungdpfliht nur eine perfinlide fein. Bon einer {olden fann
aber Bier nid)t bie Pede feim, ba der Bellagte fein Srunditid nidt
burd) Recdhtgefchift, fonbern dburd) Bujdlag in ber Jwangsverfieige-
rung auf Grund be3 Gefeped vom 20. Plai 1898 erworben Bat,
biefer Eriverdb aber einen Roum fir die Yomahme und BWetdtigung
eined recditdmirtiam auf Entjtehung einer Grunbdbienftbarteit geridyteten
BWillens ber Veteiligten It
Bal, bie unter ber Herrfdaft bes Gej. pom 13, Juli 1883 ergan«
- genen Cnifdy. beg B ©.’¢ in Biviff. Bd. 18 &, 249, Bbh. 49 &, 236;
vgl. Motive 3. Bwangdverft-G:f, €. 259. ,
$iir den Eriverd des Bellayten ift lediglid) ber Sufdlag mapgebend.
Durdy bdiefen Bat der Bellogte bag Grundftiid Nr. 708 in feinen
tatafterméfigen Gvengen, alfo einfdliehlid) bed nberbauten Teiled
etmotben; er braudit baber in Grmangelung einer gefehlihen ober
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redjt3ge{chftli) begriinbeten binglichen (ober perfonlichen) Berpflids
tung ben Hberbou — auch gegen Entfdjibigung burd) Rente — nidht
su bulben. ~ €in ben Betlagten dem RKidger gegeniiber verpflichtenbes
oder bas von ihm erworbene @rundftid belaftended Redyt2gefchift
liegt offenfidtlih nidyt vor, Cine ausbdehuende Unwenbung bder
88 912916 aber auf einen Fall, fiir ben fie nidht gegeben, fann
burd) Blof volfswictidaftlidhe oder Billigleitdgriinbe umjoweniger
gerechtfertigt werben, al8 €8 fid) in der Tat um Ansnahmevorfdriften
anbelt, um Husnahmevorfdriften infofern, al8 fie eine Uusnahme
" pon ber Megel des § 873 UDJ. 1, betr, bie Belaftung von Srund-
ftiiden, begriimden.” ... ‘



