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32, Raun ber Berkinfer eines Teiled feines Grundbefiped gegen

ben Ridufer vder deffen Redisnadjolger wegen Beeintriiditigungen

Hagen, bdie durd) vorandfebbare und unvermeidlide Bufiihrangen

oud eimem auf pem Trennftiid erriditeten Befriebe feimem Reftgrund-
ftid erwadien?

V. Bivilfenat. Urt, v.11. Mai 1907 i. 6. v, BB, (BL) w, K. (Befl.).
Rep. V. 483/06. |

L Sanbgeriit Guben.
IO. Sammergeridit Beclin,

fuf dem NRittergut St. bes RKidgerd betrieh frither eine wvon
biefem mitgegriinbete Gewertidaft , Der Berggeift” den Brauntohlens
bergbau nebft einer Brilettfabril, bie ber Rldger mit Grund und Boden
an bie Gewertjdaft im Jahre 1000 verfanft Batte. Die Gewerljdjaft
geriet in Sonfurd, und aqus bdiefem aufte ber Betlagte beren Grund.
und Bergwerlsetgentum. Er belrieb indbefonbere aud) bie Briletts
fabrit weiter. Die Klage verlangte nun von ihm wegen {Hadlider
®ags und Kohlenftaubjuiithrungen aud jener Fabril auf bdas Ritter~
gut ©t. fir bad3 Jahr 1908 Sdabenderfafs. von 8401 A4 nebit
4 Progent Jinfen feit der Klagesuftellung, Der Bellagte wiberfprady,
und bad Lanbgeridyt wied bie Klage toftenpflidhtig ab.  Bom Lammers
geridht wurhe die Berufung bed Kidgers suriidgewviefen, Beibe Borbers
riditer waren, geftiit auf bie Entid). bes R.G.'8 in Jivilf, Bbd. 29
©.268 u. Geuffert, Ardy. 58 Nr, 142, der Meinung, baf ber Kldger
burd) bewufite und gewollte BerduBerung der Grumdfliche jum Betriebe
ber Brilettfabril auf jeine Rechte auz § 906 B.G.B. verzichtet Hobe.
Sie eradyteten feine Behouptung, ba§ er fi Shadeyderfaganfpriidye
wegen Bufithrungen vorbehalten babe, fir widerlegt und erfldrten
fiir bewiefen, baf bie Entftaubungsvorridtungen in ber Briletifabrif
genfigend unb ben Anforberungen entfpredyend feien. Andy die Revifion
be3 Rifigers wurbe zurfidgewiefen. - ,

HAuz den Griinden: .
vv. oDic pben angejogenen Entidjeibungen bed erfennenben

Senatd, bie sunddft fber baz BVerhdltnis pwijden dem Berliufer
und jeinem RKiufer felbft fih ausfpredien, und von demen bad Urteil
in ben Gntich, BD. 29 ©. 268 nur nebenbei und ofhne befonbere
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DBegriindbung bdie gleiden Grundidpe audy jugunjten bed Befignads
folgers bed Kdufers amwendet, fufen ywar auf bem preuf. Allgemeinen
Sanbredyt; e Dbefteht aber fein @rund, unter ber Perrjdaft bes
Biirgerliden Gefegbuchd von ifrem Inhalt abjuweidjen. Diejes
Gefep wirh in befonberem IMafie von bem Gebote, Treu und Glauben
im med)tﬁbtttebr walten ju Iaffen, beberridt, wie fidh bies beutlid
3+ B. aud den §§ 133,.157, 242, 826 ergibt.

2Benn nun ber @runbe:gentﬁmer einen Zeil feiner Liegenfdaften
31 bem ihm belannten Swede ber Erriditung cine? Betriebs verfauft,
von bem er Becintriditigung feined Mejtbefibes duvd) Idflige Bu-
flifruntgen vorausfieht ober verniinftigermeife borausfehen muf, wenn
ev fid) beSwegen entfprediend begablen Iift und feinerlei Vorbehalt
beim Berfragsabjdlulje madyt, fo wiirbe e3 gerabesu wider Tren und
®lauben verftofien, wenn er, fei e8 gegen feinen unmittelbaren Wbs
faufer, ober fei e3 gegen beffen Befignadifolger, ben von ifhm beim
Berfauf gebilligten Jwed nadtriglidy durd) Cigentumaftdrungsds ober
Sdyabendtlagen nach) §§ 1004, 906, 823 B.G.B, gany ober teilweife
vereiteln twollte. Bei einem foldyen Berfudy Yamn Hm vom Betlagten
mit Redt die Einrede der Arglift entgegengefeht werben. Died mup
trop ber jepigen Revifiondansfithrungen bagegen nicht blofs jugunften
bed erften Raufers und feiner Univerfalredjténadjolger, jonbern aud
sum Borteile bes Eingelredytdnadifolgers bed erfien Rauferd gelten;
benn aud) in biefem Hat der urfpritngliche Verfdufer burd) fein Bers
halten ben beredhtigten @lauben an bdie MMaglidyleit ungeftdrter Forts
fepung Dex Betricbed erwedt, ihn zum RKauf dadurd) veranlaft, und
ev wiitbe ihn aljo durd) Rlagen in mnzuldffiger Weife fdhidigen,
ebenfo wie beffen Werfdufer, ber dann @emnbr[elfiungﬁaufprﬁdje
und dergl. su evwarten Bdtte.

Snbem ber Werliufer einen Teil feined Grundbefipes pu -bem
voraugfehbarertweife feinem Reftbefige nadyteiligen Betrieb verdufert,
ohne fidh in biefer Ridtung auddbridlid Anjpriiche vorjubehalten,
verzichtet er ftilljdweiaend bem Seiufer unbd bemen, bie ben gleid)-
artigen Betrieh in Julunft fortfefen werben, gegeniiber auf fiinftige
Geltendmadhung ber ihm efwa an fih aud § 806 B.G.B. er-
wadyfenden Anfpriide auf Betriebseinflellung, Beiriebddudberung und
©dhabenderfag. Ein berartiger BVerzidhyt zugunften nod) unbetamnter,
aber eben burd) bie tinftige Betriebsfortfesung beftimmter Dritter
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ift nad) 88 328 flg. B.8.B. suldffig; man fann ihn eudy umgelehrt
al3 Ginrdumung bed Redited su ben bei orbuungsméfigem, beftmdgs
lidhem Betrieh unvermeidlidhen Sufithrungen auffafjen, und aud bden
Umftinben und bem Bmwede bed Bertraged fann und muf im Sinne
besd & 828 UH[ 2 bafelbft gefolgert werdben, baf. ber Dritte basd
Redit auf ben Rlageversiht ober auf jene unvermeidliden Jufithrungen
im Wugenblid feines Befipantritid jofort unmittelbar evwerben foll,
“fofern bie urfprilnglichen Bertragsteile juvor fid) nidht etwa onbers .
weitig geeinigt Haben.

Gine berartige ﬂ?ertragﬁfcﬁheﬁung fanut und foll bie ifhr jebens
fall3 porzuziehenbe Beftellung einer Dienftbarleit feinedwegsd erfepsen.
enn ber BVerliufer 3. B. aud) feinen Reftgrundbefiy verdufert,
Yann eine Pilidht feines Eingelnadfolgers, jeite unvermeidlichen ue
fibrungen bed Madibargrundfiided zu buldem, nidht ohne iveiteres
anertfannt werden; audy fann die perjonliche Duldbungspflicht bes
erfien Werliuferd — 1wad Hier aber nidht ndber erdrtert ju werben
brauc)t — viclleiht aud) dburdy fiilljdweigende Vereinbarung, frei-
willige Einftelung bdes Betriebs unter Umf{tinben bauernd be.
feitigt werben. -

'3n vorliegender €adje bhaben die ﬂotbem@ter bad iBorhegen
aller tatfGhliden Borausfepungen fiir Unwenbung obiger Redjts-
fige, insbefonbere ben bewuften und gewollten Grundverfauf zum.
Bwede bes Betriedd einer Brilettfabril, bdie BVorausfehbarfeit uns
vermeidlicher, twefentlid) Dbeeintrddjtigender Sufiibrungen - ous ihr
und die 1lnterlafjung geetgmeten BVorbehaltd durdy den Rldger eins
wanbdfrei feftgeftellt, und bies reditfertigt ihre Entfdeibungen und
namentlid) bag Berufungsurteil. Vud) bie weiteren, mefhr neben.
fachlichen Gingelangriffe gegen biefed find unBaltbar.” (ﬂhtb néher
au!gefﬁf)rt.) N



