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73, SKamm der Berlanjéwert vou Hinfern sum Bwede der Fort:

jesung der Enteignungdentifadigung in der Weife ermittelt werden,

bafy ber Grunb-,, Gebdude: und fapitalifierte Griragdwert jufammen.

geredinet, bon diefer Summe der Durdidnitt gezopen, wund Bierbon
ber Betrag der Abgaben und Laften abgeredmet wird?

VIL Jivilfenat. Urt. v, 20. Geptember 1907 i, &. N. (KL} w.
preufs. Fistusd (Befl). Rep. VIL 540/06.

1. Sanbgeridyt Beuthen.
II. Oberlanbedgeridit Breslaw.

Ausd ben @riinden:

o+ s oBegritndet ift die Bejdmerbe ber Nevifionatliger dber bie
vont bem Sadyverftdndigen A. angewenbete Art ber Wertgberedynung,
ber ber Berufumgdridter folgt, Der Sadjverftindige Hat fowohl
ven ,Berlaufsiwert” bed Higerifhen Guumbfiids vor ber Euteignung
ald aud) bdenjenigen bed Mefigrunditiidd in der Weife ermittelt, baf
er benr @rund., Gebiubes und fopitalifierten Erivagdwert zujammens
geredynet, von Dbiefer Summe ben Durchidnitt gezogen umd von
Tepterem den auf 12/, Progent bed fapitalifierten Eriragdmwerted ans
genommenen Betrag der Ubgaben und Laften abgeredinet hat. Diefe
Methode bietet nicht ofhne weitered die Gewihr, daf ber Eigentiimer
ve3 von ber Enteignung betroffenen Grundftiids durd) eine nad
Mapgabe einer folden Wertsbevedinung feftgelepte Entfdibigung
ridjtig entidiidigt wirh. ©2 mag oielleidht bie Unnabme fid) redht-
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fertigen (affex, bdaf bie Summe bed Grumb. und Gebdudewertes in
ber Regel Die untere Srenge bed BWerlaufdertes bilbet, wobet allers
bings BVoraudjegung ift, bap bei ber Veftimmung und Beredynung
bes Gebiubewerted von fadigemdifen CGefidjtSpuniten ausgegangen
with, &3 mag ferner zutreffend fein, bap in ber Regel ber tapis
talifterte DBetrag bed nad) bsug ber Ubgaben wund Laften vers
bieibenben Ertraged bie obere Gremze bed Vertaufdmwertes bdarftellt,
&3 mag endblidhy ein mit Ritdjidt ouf bie betreffenben BWerhiltnifie
audreidend richtiged Mefultat ergeben, wenn bei allgemeimen Durd)s
fdnitisberehmmgen ober audh bei gewiffen, befonleren Jweden
bienenhen, Tertsbemefjungen bed eingelnen Grundftitdd ber Durd)-
fdynitt awijden der Gumme des Grunds und Gebiubewertes einers
feit? unb bem lapitalifierten Griragdwerte andeverfeitd al3 ber
Bertaufsmert angefefen wird.  Allein e3 fann nidht anerfanut
werben, Daf, wenn, wie bei ber Enteignung, ber wirllide, burd
bie drtlichen und jeitlihen Berhéltnifie bedingte BVertaufsmwert eines
eingelnen, beftimmten Grundftitdd ermittelt werben foli, al8bann
ohne iweitered lebiglih durd) medanifde Dalbteilung wifden
®runds und Gebiubdewert einerfeitd und Eriragdwert anbevers
jeits mit irgend welder Sidereit der wirlliche BVerlaujdwert ge.
funben werden IBnute. €8 ift nidht ecingufeben, welde allgemeinen
theoretifhen Crwdgungen und Griinde die Midjtigleit diefes Ergeb-
niffes fiir ben eingelnen Fall verbiirgen follten. Gin allgemein
gitltiger Erfahrungsiap diejed Jubalts fanm aber nid)t beftehen, ba
bie mafigebenben Brifiden unb geitliGen Berbiltniffe su verjdicden
finb, Die preuf. Allgemeine Geridht8ordnung Hatte audy feinedwegd
tine folde jhematifche Durdidnitt8beredynung angeotbnet, fonbdern nur
Beftimmt (TL IT Fit. 6), daf bie Toratoren bei Abjddtumg fidtijcher
Grunbitide aus bem WMaterialien. und Ertragdwert, fomie aud dem
Betrag ber Wbgaben bie Tare nad) verniinftigem und billigem
Crmeffen feitfepen follten. Wenn fpiter im Jahre 1841 die
preutide Suftigpermaltung i) veranlaft gefeben Bat (Crlap des
Suftiyminifters vom 17, Unguft 1841, Juftizminifterialblatt &, 267),
jente Methobe bei Ubjdipung fladtifder Grumditiide su billigen baw.
vorgufdjreiben, {o fann biefe Tatjade der Unwenbung jener Methode
bet ber Gnteignung unter den Heutigen Werhiltniffen nidht zur
Gtiige gereiden. Dentbar mag 3 fein, baf aud) heute nod jene
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Uct der WertSermittlung in eingelnen Fdallen zu eimem uiveffenden
Ergebnis filbren tann, Died ift aber in jebem eimzelnen Falle nach-
guweifer.  Dagn genilgt nicht bie bloRe Unfftellung, daf bie Methode
an bem betveffenden Orie fid) bewdhrt Habe; fortbern e mup aud
bargetan werben, wann und wie die Probe auf die Ridtigleit
bes Grgebniffes gemadht worben ijt; benn e3 mup wieberfolt
betont werben, baf bie Methode in fid) felbft nidyt den geringiten
redytfertigenben Grund fiir bie Annahme birgt, baf gerabe ber
Durdyfchnitt, und nicht ein Betrag iiber ober unter diefem Durdy-
fmitt dem wirtlien BerlaufBiwerte entfpridt. [m allgemeinen
ift unter den Beutigen Berhiltniffen ber Berfauféwert nad) Peafigabe
bed Griragdwertes, jebod) unter Berlidfichtigung etwaiger ents
fpredjender Bergleicdiataufe ober der fonft feftjuftelenden Preife ber
in ber betveffenden rilicyleit belegenen gleidartigen Haudgrunbitiide,
su ermitteln.  Dabei ift in ber Megel ju erfordern, baf bie Feft-
ftellung des Ertragdwerted in eingehenber Weife erfolgt, bap ins-
bejonbere bie Abgaben, Laften und Unloften nidt jummarii nad
einer allgemeinen Sdablone, fonbern im eingelnen beredjuet werden,
und babei auf Alter und Befdaffenheit bes Gebiudbes unb bie baraus
fiir die Grtrag3bemefjung fich ergebenden Faltoren Midfidht ges
nommen wird.”, ..



