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5. Dot bie Beftimmung in einem Grunbditidstaufvertrage, daf bdas

Grandfild ,mit allen Rediten und Laften’” verfaujt werbe, die Be-

beutusg, daf der Bertinfer von der Bewiibrleiftung fiir etwaige Redte

Dritter mm Grundftiide, 3. B. Grovddienfibarteiten, befreit jein foll?
B.®.9. §5 434, 446,

V. Bivilfenat. Utk v.21. September 1907 i, &, M. (RL) . . (Betl),
Rep. V. 601/06.

L SRonbgeridit Chemnip,
II.  Dberlanbedgeridt Dredben.

Durch Bertreg vom 13, Januar 1901 verfaufte ber Beflagte
feine Gdartnercigrundftiide £. BL. 84 und 429 ,mit allen Redjten und
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Qoften® an ben Rldger fiir 35000 L. T[iber bag Grunditiid BL. 429
fiibren in unterivbifden HMdGren jwei Wafferleitungen nadhy den an-
grenzenden @runbftitden bed P. und bes T. Der Rldger erhob mit
ber Behauptung, den jeweiligen Eigentlimern diefer Srunbdititde ftefe
pag et auf Fortbeftand ber beireffenben Leitung alf Grund-
bienftbarfeit zu, Rlage anf Berurteilung ded Bellagten jur Befeitigung
ber beiben ®rundbdienjibarfeiten. Der Bellagte madjte geltend, in
ber Bertragsbeftimmung, daB bie Grundftiide ,mit allen Rechten und
Lajten vertauft wiitben, jei eine Berveinbarung dabin enthalten, baf
bem Berfiufer die Gewdbrleifiung wegen foldjer Mangel im Redyte,
wie der in Nebe ftehenben, erlaffen fein jolle,  Der erfte Ridjter
vernrteilte ben Bellagten nad) bem RKlngantrage. Der pweite Ridpter
toied bie Rlage ab.

Der Revifion ded RAigers wurbe ftattgegeben aus folgenben

®rinden:

: »Dad Berufungdgericht eradytet ben Wortfinn der fraglidhen
%erttugsbefhmnmng, baf bie Grumdfiiide ,mit allen Redten und
Qaften” vertauft witben, fiir Har und unzpweideutiq. Unter ,Lajten”
feien, wenn Teine audgenommen wiirden, alle Laften zu verftehen, und,
. baf Grunbbienftbarleiten ein bad Grunditiid und deffen Eigentitmer
belajtended Wedht, alfo eine Lajt, jeien, lnne nidt giweifelbaft fein.
€3 fei aud) nad) den Erfahringen bed erfeunenben Geridhytd al2 dad
liblidhe angufehen, dof der Raufer eined Srundftidds e8 jo erwerben
wolle, wie e3 ber Verkiufer tatfadlid) und rvedhtlidy befeffen Dabe,
und baf ber leptere e8 nur in biefer tatjddyliden und veditliden
Bejdaffenbeit verdufern wolle, aljo auch mit ben barauf rubenden
Laften, bie ben BertragjdilieBenden beim BVertvagdabidluffe nidt bes
fannt gemefen feien.

Dieje Audfiihrungen bes Berufungdgerichts beruben auf Gefjehess
verlepung, ad) § 434 B.G.B. ift der Verlaufer verpflidhtet, dem
Qdufer ben verlauften Segenftand frei von Redten zu verjdaffen,
bie pon Dritten gegen ben RNiufer geltend gemadht werben tommen.
Yudnahmen hiervon gelten beim Grunbdftiiddtaufe nur begiiglih der
auf bem Grunbititde tubenden bfentlicdhen Laften gemd} § 436 B.G.B.,
und besitglidy der bem Rdufer bei bem Kaufabidluffe betarnten Mingel
im Redte gemdp § 439 B.B.B. €8 Bat aljo nad) dem Gefey, fo-
toeit nidit joldje Audnahmen Plah greifen, der Vertiufer dem Kiufer
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bafiic aufjutommen, baf bad verfaufte Grundititd nidjt mit Rechten
Dritter, insbejonbere mithin aud) nidt mit Grundbienftbarleiten, be-
loftet ift. - Das Berufungsgeridyt verleht daber bdie Voridyrift bes
§ 484 B.®.B., wenn 8 meint, ber Wille der Wertragfdliefenden
fei ohne mweitered al3 darauf geridhtet ju eraditen, baf ber Riufer
{amtliche aur Befihpeit ved Verfiuferd auf dem Grunbitiide rubenden
Qaften auf fih nehme. Bielmehr Bat, wenn im BVertrage Hievitber
nidgig beftimmt ift, die Beflimmumg bed § 484 B.&.B. als Willenss
meinung der Bertragfdlichenden u gelten. Das Berufungsgericht
finbet mun allerbings fernev in bder Bertragabeftimmung, bap bie
@nmbftide ,mit allen Redten und Laften” verfauft iwiirben, einen
Haren unb unzweibeutigen Ausbdrud deg Willens dex vertragjdliefenden
Parteien, daf mit allen ,Lajten” oud) die barunter unjweifelhoft
fallenbest ®runbbienfibarfeiten bon bem faufenden Rldger itbernommen
werden foltten. Diefe Huslegung dber Bertragsbeftimmung widers
ftreitet aber ber Bedeutung, bie bad Biirgerlihe Sefesbud) dem Worte
,Sajten” beilegt, unb fie fteht in bdiefer Dinfiht aud) im Widers
fpruche mit bem alfgemeinen juriftiffen Spradjgebraucge. Dad
Bitrgerlide Sejepbud) entbdlt swar nicht eine Vegriffsbeftimmung
be3 Worted ,Raften”; aber aud berfdiedenen Worjdriften ergibt
fidh, baf ed unter ,Soften” nuv verfteht Leiftungen, bie aud dem
Grundfiiide gu entridhien find und injofern im Gegenfage su ben
Nupungen ftehen, ol8 der Nupungdwert ded Srundftiidsd durdy fie
geminbert wird. Died ift indbefondere zu entnehmen aud ben Bes
{tunmungen ber §§ 101, 103 iiber Berteilung der Fritdyte einerfeits,
und ber ,Qajten anbererjeitd bei Uufhdren eined Redited an ber
©adye, fermer aud § 748, betreffend bie Tragung dber ,Laften” feitens
per Gemeinfdofter nad) dem Berhilinis ihrer Unteile, aud § 995,
wonad) die Aufmwendbungen bed Befipers sur Beftreitung von ,Lajten”
ber Sadje als notmwendige BVerwendungen angufehen {ind, weiter aus
8§ 1047, wonady ber RNieBbrauder bem Eigentitmer gegeniiber bie
Bffentlichen unbd bie Dereitd auf der Sadje rubenben privatredjilidhen
,Laften”, ingbefonbere Hypothetenzinfen und Rentenfdyulds,, Leiftungen,

au tragen Bat, vor allem aud § 446 Ub{. 1 Sab 2, wonad; von bet
libergabe an bem R&ufer bie Nupungen gebiihren, er bagegen bdie
,Laften” ber Sadje trigt. Belaftungen zugunften Drifter, die nur
bad Gigentumss und Berfligungdredit einjdrinfen, nidgt aber ben
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Cigentiimer al3 foldyen zu RQeiftungen aud bdem Grunditide ver-
pilichten, wie TNiefbraud), Grunddienjtbarleiten, binglides BVortaufsa
reht, werben nady bem Bitrgerliden Sefepbud) von dem Angbrude

Saften“ nidt mitumfapt. Ebenfo wurben umter ber Herrjdjajt des
gemeinen Redytes bie ,Laften# (omera) mit ben Nupungen (commoda)
in Parallele geftellt, und wurben Belaftungen mit Redjten Dritter
(jura in re sliepa) bavon gefdjieden. Jn gleiher Weife find im
§ 869 B.G.B. fir bag Rdnigreid) Sadfen bie ,Laftens der Sadye,
bie ben Grwerber von bem Beitpuntie ber Gefahrivagung ab treffen,
den Borteilen, indbejondere den Fridten, die ihm von diefem Jeit-
puntte ab gebiifren, gegendibergeftellt. €8 it bemmady fehigefhend,
wenn dag Berufungdgeridht unter dem Worte ,Laften” in ber frags
lichen Bertragdbeftimmung obne Weitered Grunddienfibarfeiten mit-
verfteht. Died um fo mefr, ald im § 4 des Vertrages vom 18 Januar
1801 bie Redewenbung ,alle Redite und Rajten” wieberfebrt, bort
aber offenbar bie Bebeutung bed vorerwdhnten § 446 b}, 1 Sap 2
B.8.8. bat, ba beftimmt ift, bah an dem Zage ber Iibergabe audy
oalle Redte und Laflen” auf den Kdufer iibergehen follen. Das
Berufungdgeridht bat Biernad) bei ber Hudlegung ber Berfrags-
_ bejtimmung, bef .bie Grundjtiide ,mit ollen Redhten und Qaftene
verfaujt tiirben, ben § 133 B.E.YB. verlept. Tur dann wiirden in
biefer Bertraglbeftimmumg unter  Laften’ aud) Belaftungen mit
Recyten Dritter, indbefondere Grunddienftbarfeiten, mitzuverftehen
fem, wenn Dbie Parteien beim Vertragdjhlufy entjpredenbe BVers
einborungen hinfihtlid der {lbermabme audy foldjer Belaftungen
feitens des Rdufers getroffen hitten. Died 'ift aber, bisher wenig-
ftens, nidt bargetan. DBielmehr Hat Der Berfaffer bes Bertrages,
Redtdanmalt 0., al8 Jeuge befundet, e8 jei audgejdilofien, baf durd
bie Bei Raufvertrigen dfiblide Rebewendung ,mit allen Redyten und
Laften” Babe gum Ausdbrude gebracit werben follen, daf ber Betlagte
fitr etwa auf dem Srundftiide Baftende, ihm unbelannte Grund-
bienftbarteiten Baften follte.

Diernach trdgt bag Reiddgericht lein Bebenfen, entgegen bdem
Berufungdgericht feftzuitellen, bak nad) ber Sadjlage, wie fie jurseit
gegeben ift, ber RLiger die etwaigen auf ben gefauften Grunbftiiden
rubenben Grunbbienftbarfeiten nidt ibernommen Yat. &3 war daher
der Mevifion ftaftzugeben.” ...



