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81. Saun bder burd) faljdhe Berfiderungen des Berlduferd iiber

Gigenjdoften der Sanfjade argliftig getiufdte Kinfer bas Critilflungs-

‘interefie perlangen? Mup er fid mit entfpredender Herabiesung
ped RQaujpreifes begnilgen, wenn bdiefer erft fpiter fillig wird?

V. Bivilfenat. Urt b, 2. Ditober 1907 1. &. . (Bell.) w. €5 (RL).
Rep. V. 8/07.

I. Sanbgericht I Berlin,
Il ammergeridit bafelbft.
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Durd) Bertrag vom 7. Augnuft 1903 verfaufte bder Bellagte
fein Haudqrundititd in St an den Kldger fiir dén Kaufpreid von
- 122000 £, Der Kldger verlangt Schabenderfag, weil nady der ihm
bei ben Raufoerhandlungen vom Betlagten vorgelegten und als ridtig
beftdtigten Aufftelung der Wietdsinjen von sulammen 8408 K jihrlid
eine Wohmung an . fiir 1812 A, und eine andere Pobhnung an €, fiir
862 A vermietet fein follten, biefe Mietdvertrige aber gar nidt be-
ftanbent Hattenr, fonbern vont dem Bellagten mur jum Jwede ded BVer
taufs bes Grunbftids fingiert worben feien. Der erfte RNidter vers
uvieilte Den Bellagien zur Babhlung von 1312750 A und wied den
fliger mit der Mebrforderung ab. Der yweite Ridyter mwies die
Berufung bes Bellagten surild und berurteilte auf die Anfdluf-
berufung bes Ridgers den Betlagten, unter Abredynung eines Be-
traged, ben ber Kliger an Mietdsinfen fiir die beiden gemannten
Riume tatjicdlid) gesablt erhalten hatte, jur Bablung von 16343 4.

Die Rewmfion ded Betlagten batte feinen Erfolg, :

Aud ben Briinden:

LNad) ber bedenfenfreien, von ber Nfevifion aud) nidht an-
gegriffenen totjidylichen {Heftitelung ded Berufumgdridters bat ber
Betlagte bei ben Kaufverhandlungen auf Befragen bed Kldgers bdie
Ridytigleit ber. biefem vorgelegten WUufftellung ber HMietginfen von
jufammen 8408 .4 wieberholt verfichert, ift biefe Berfiderung. fitr
den Rager jum Kanfabjdluffe und jur Bewilligung eined Kaulpreifes
port 122000 4 Beftimmend gewefen, und Bat ber Vellagte die Bers
fiGerung infofern wiffentlid) faliy abgegeben, al3 bie nach ber Aufs
ftellung an §. und an € u den Mietjinfen von 1812, byw, 862 4
vermieteten Raumlidleiten tatlidilid nidt vermietet waven, fonbern
ber Bellagte wed3 befleren BVerlaufs feined Haufed die betreffenden
Mietsvertrige nur fingiert Batte, Der Diernady durd) argliftige
Tiujdung jum Ab{HIuf bed RLoufvertraged verleitete Rliger fidht
nidyt ben Bertrag gemif £8 123, 142 B.G.B. \als ijm gegenitber
nidhtig an, fonbern will babei ftehen bleiben und werlangt den ifm
vurd) bie argliftige Tdufdntng gugefiigten Scdiaden erfeht. Pierzu ift
er bereditigh Der bei einem Bertragsidlufje Betrogene ift, wie bas
Reidyageridit wiederholt audgejproden Hat, 7 '

@ntfd. in Bivil{. Bb. 59 &. 157, Bb, 63 &, 110, Jurift. Woden{djr.
1905 &, 76 Mr. 11, Urteil vom 22, Mary 1907, Rep. IT. 466/06,
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nidyt bdavauf befdrintt, Aufhebung bed BVertraged und Ritdgabe bes
in @rflillung bed BVertrages Geleiffeten s verlangen; er fann viels
mehr unter Aufrechterhaltung bed Vertraged wegen der gegen ihn vers
fiben, gegen die guten Sitten verftofenden arglijtigen Tdujdung
Eriag de3 ihm entftanbenen Sdhadend gemdh § 626 B.@.8B. verlangen.
Dandelt €3 fid), wie vorliegend, um eine Thujdung bes RKiuferd
burd) wiffentlih faljde Berfidherungen bed Berliufers iiber Eigen-
fdajten der Rauffache, fo fann ber Riufer, wie bas meldjﬁgmd}t
ebenfall3 mteber[;nlt andgefprodien Hat,
Entfd). in Bivilf. Bb. 59 S,157, Bb. 63 &. 112, Jurift. ﬂBod}enid)r
1905 &. 177,
verlangen, baﬁ er bon Dbem bdie faliden Bniagm madgenden Ber-
faufer fo geftellt werdbe, vie er ftehen iitrde, wenn die abgegebenen
Bufigerungen auf Wahrheit berubt Litten, bak ihm alfo bed pofitive
Erhiillunggintereffe af8 ©dabenserfah gewibet werbe. Dies folgt
allerbing® nidht, wie in ben angefilhrten Enijdjeibungen ausgefifet
worben ift, aud Der Beftimmung bes § 249 B.S.B., wonad) wer
jum Sdadenserfape verpflidtet ift, den Juftand Herpuftellen Bat, der
beftehen wiirhe, twenn ber zum Griage verpflidhtenbe Umftand nidht
. cingefreter wdive, Jm Falle ber betritglidhen Werleitung zum Hb-
fdiuffe eined Wertraged ift der gum Schabenderfahe verpilichtende
Umftand im Sinne biefer BVorjdrift die erfolgle Tdaufdhung. Der
Riufer tonnte mithin auf Grund ded § 249 B.S.B. nur veclangen,
baf er in bie Qage verfest werbe, in ber er fidh befunden BHaben
wiitbe, wenn er nidt bei Ubdhliehung bed Bertrages bom Berliufer
betriiglid) getiujcht wdre; fein Sdadenderjapaniprudy wiirde alfo auf
bas negative Beriragsinterefle Hejdrdntt fein. Diefed Jntereffe wiirde,
wenn ber betrogene Kiufer nidyt ben BVerirag anfedhten, jondern babei
fteben bleiben will, banad) su bemefjen fein, wieviel der Rdufer an
Raufpreid weniger bewilligt Hdtte, wenn er den wabren Sadjverhalt
!;iniid)tliu‘.) be8 Suftanbed ber Rauffadie gefannt hitte; denn durch
eine entfpredhende Herabjepung bed RKaufpreifes wire der Hufiand
Bergejtellt, ber beftanben Hilte, wenn die Tdufdung nidt exfolgt wéive.
Bgl. Mommien, Die Haftung bder Kontrabenten bei bder Ab-
{dlieBung von €dulbverirdgen &, 166 flg.
Sebod) ift aud der BVeftimmung bded § 463 B.B.B. st entuehmen,
baf nadh) bem Willen ded Gefeged bev betrogene Kinfer berechligt ift,
Entfd. i Blelf. R. . 16 (56). 22
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ben Bertiufer an feinen faljhen BVerfidhernngen fber die Eigenidjaften
ber Kauffacie in der Weife feftsubalten, baf er ihn infolge i}cblenﬁ
biefer Gigenfdjaften auf 6djabeuﬂerfa$ wegen Ridterfillung in An-
fprud nimmt. Naddem in § 462 B.G.B. beftimmt ift, bap wegen
eined vom Berldufer zu veriretenden Mangel8 ber Kiufer Wanbdelung
ober Minberung dbed Kaufpreifed verlangen fonne, wird in § 463
B.0.8. ber Raufer fiir den Fall, baf der verfanften Sadje gur Jeit
be3 Kaufes eine gugefiderte Tigenjdaft fehlt, oder baf ber Bertiufer
einen fFehler argliftig verfdhwiegen Bat, fiir bereditigt erllirt, ftatt
ber Wandelung ober Minberung Schabensexfap wegen Nidterfitllung
su vetlongen. Steht bem Raufer aber ein folder Scadbenserfay-
anfprud) mwegen Fehlend einer gugefiderten Eigenfdaft und wegen
argliftigen Ver{dmeigens eimed Fehlers zu, fo muf baraus wegen
Gleidhheit bed RedtBgrunded gefolgert werden, baf dad Gefes bem
Riufer aud) wegen Fehlend folcher Eigenjdaften, deren Vorhanbenfein
vom Berfiufer beim BVertvagdfdhluffe betritglid) vorgejpiegelt worben
ift, einen Unfprud) auf SdadenBerfofs wegen Nidgterfiillung gewdhren
will, wenn cudy eine auddbritdliche Gefehesvorichrift in diefer Hinficht
nidt gegeben ift. Der betrogene Kdufer ift alfo filv beredhtigt 3u
ecachten, ben bie Eigenfdiaften vorfpiegelnden BVertdufer auf Shubens~
erfay fo in Unfprud) gu mehmen, wie wenn biefer ihm bie Eigens
fdaften vertragéméfig 3ugeﬁd;ctt bemniidift aber nicht gewahrt patte.

Byl Entfh. des R.G.'3 in Jivilf. B, 63 &, 112, 118,
Borliegend fann bdaber ber Kldger ba3 Jntereffe, bad er an He-
wihrung bed gelauften Housgrundftiids mit ben vorgefpiegelten
MietSerirtgen Datte, bem Schabenderfopanfprudie jugrunde Ilegen.
Rach der mweiteven bebenfenfreien Feftftellung bed Bernufungdrichters
Baben die angeblid) fir 1812, byw. 862 A an { und an €. ver-
mieteten Raumlichleifen einen Minbermietswert von 862, by, 362 A.
Der Kliger tann bemnady verlangen, daf er durd) Geldentjdhidigung

wictjdaftlid) in bie Sage gebradyt mwerbe, in ber er fid) infolge bes
Raufed befinden iniirde, wenn bad gelaufte Haudgrundftitd bie vom
Betlagten. falfdlid) angegebenen Mietdertriige gehabt hitte.

Bal. Jurift. Wocgenidr. 1905 &. 76 Nr. 11. :
Diefe Geldentfchiddiqung forbert er mit Redit in @ﬁbe be2 Belrages,
um ben Dad Dandgrundjttd nad)y Pafgabe ber in Wirtlidleit zu
exjielenben MietSertrdge weniger wert ift, al8 wenn e3 die vor-
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gefpiegelten Mietdertrige Hitte; benm bei Hingurednung bdiefes Be-
traged au bem Eriragdwerte He3 Grunbftlids ergibt {id der Kauf-
objelt3wert, ben ber Rldger auf Grundb bed Kaufvertrages fliv den
Preiz yon 122000 A erlangen jollte. DHiervon geht auch ber Be-
rufungdridter oud. Der demgemdl von ihm vorgenommenen Beredy
nung ded MinderertragBwertes legt er bad Gutachten bed Ardhitetten F.
in &t. gugrunbe. MNad) bdiefem Gutadten ift e gur Jeit bed Verw
tragdjchluffes in &t. allgemein, in3bejondere and) bei her Veranlagung
bebauter Grundititde jur Grunbwertfteuer feitend der Gemeinde St.,
#iblidy gewejen, den Erivagdwert eines Grundftids nad) dem 15fadjen
ber gefamtent Mietdertriige ju veranjdlagen. Hiernad) Deredhmet ber
Berufunggriditer ben Minbereriragsvert in ber MWeife, baf er bie
Betrdge von 862 unb 362, jujammen 1224 4, mit 15 multipliziert.
Gine Gefepedverlehung fann Ddarin nidt gefunben werben.” . . .
(Wird ndber audgefiihrt)

e oo p3n ber Berufungdinftang Hat ber Bellagte exflirt, daf er
gegen bie Schabenderjahforherung bed Ridgerd eventuell mit der ihm
suftehenben, auf bem @vundftiide bed Lldgerd eingetragenen NReft-
Taufgelbforberung von 54500 A aufredne. Der Berufungdridter
- hat biefe Hufrefnungdeinrede verworfen, weil nad) bem Kaufoerivage
bie Riindbigung ber Meftlaufgeldforberung flr ben WBellagten bei
pintiliGer Bingzablung bid jum 1, Dlober 1910 ausgefdlofien fei,
ber Bellogte nicht Habe behaupten tonnen, daf ber Kidger bie Jimfen
nidgt pinttlid gezablt Habe, allo bad Reftlaufgeld fillig geworben
fei, und banad) bie BVorausfebungen bed § 887 B.O.B. fiir die Aufs
redynung nidt gegeben fefen. Die Revifion macdhyt geltend, e3 fei
unriditig, bei bem Gegenitberitehen von Forberung und Gegenfordersing
aus dem einbeitlihen Kanfverirage bie Unjorbersngen der Anfrednung
su ftellen; ber Kliger tune al8 Sdabenderfaf nur Lojdjung eines ent-
fprechenben Betrages bed yu 4 Progent verzindlidhen Refifaufaelbed vers
Tangen; benn jein angeblidher Schaben beftehe darin, baf er ein-Haus
von geringerem Mictdwerte und au geringerem Mietdertvage bauernd
befisen unb benthenn wolle, und diefer Nadjteil werde durd) Lajdjung
eineg entjprechenden Leilbetrages bes Méftlanfgeldes und Fortfall ber
Sinfen vollftdndig ausgeglidhen. Diefe Ausfithrungen gehen jebod
Tehl. Der fliger Batte nad) bem Kaufoerirage ein Recht baranf, daf

ifm pom Bellagten dad gelaufte Grundititd fofort sum Eigentum und
22*
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sur Nupnng dberlafient wurde, wiihrend ber Betlagte das Refitaunfgeld
im Falle piinttlidger Sinszahlung nicdht vor bem 1. Dtober 1910 jollte
forbern biirfen. &3 war aljo vom Bellagten ber Bertrag Hinfidtlic
ber thm obliegenden Leiftung jofort vollftindig su erfiillen. Bu biefer
Erfiillung gebbrte, wie oben bargelegt worben ift, bdie Gewilhrung
bes gefauften Dousgrumditiids mit bem in ber Mietdzindanfitellung
angegebenen  MietBertrigen. Der Beflagte Hat aber ein minbder-
wertiged Grundftiid gewdbrt und jonad) nod) nicht vollftinbig erfiillt.
€rft wenn er bie ben Minberwert audgleihende Gelbentjdidigung
entridget, iff ber Rldger besitglich ber Leiftung, die er vertragdmafig
vom Bellagten beanfpruchen lanm, voll befriedigt. Dedhald muf ber
QBetlagte dicle Gelbentidhddiqung fogleich zablen, und ber RKldger
braudt fi§ mit einer entipredienden Herabjepung bed erft fpdter von
ihm zu entrichienden Kaufpreifed nidht zu begnitgen.” . ..



