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18. Uiterliegt der Bertvag fber dad perjinlidhe BVorfanfsredt ber
Formuorjdrift des § 313 B.G.B.?
B.86.8. 88 813, 505,

V. Bivil{enat. Ut v. 5. November 1907 i, &. d). (KL) w, 8. (Bell).
Sep. V. 107/07.

L Qondgeridgt I Berlin.
II. Sammergeridt dafelbit.

Der Bellagte hatte ein ihm gehbriged Haus in Wilmersborf fitr
bie Jeit vom 1. Dftober 1902 bis zum 1. Dftober 1905 an ben
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Rliger vermietet und biefem filr Die Seit ber Kontvaftddauer ,das
Borfanfsrecht filr 120000 A eingerdumt. Fm WAuguft 1305 ver-
Taufte bann dex Betlagte dad Grundititd fiir den Preid von 135000 A
an einen Driiten und lief 3 biefem fpiter aud) anf. Der Kldger
jab Bierin cine Berleguna feined , BVorfaufsredytd # und beanfpruchte
beshalb Sdabenderfat, und war zundidit in Hohe von 2600 A.
Beidbe BVorinftangen eradjteten ben Unfprudy fiir unbegriindet, weil
bie Formvoridrift bed § 313 B.@.B. nidit gewahrt fei. Die Re-
pifion wurde juridgemwiefen ous folgenbden
®riinden:

D08 Bitrgerlide Gefepbucy fennt ein hmghd;eﬁ unb eint pers
fﬁnhd;ess Borfaufaredt. Erjtered befteht in einer Beloftung bed
Grundftids wund ift infaltlich durd) da3 Sefep jelbjt genaun begrent;
Tepteres ftellt ein rein perjonlides Sdulbverhilinid bdar und wird
bnfer beherridht bon bem Grundfape ber BVertragdfreibeit. Diefer
Grunbjoh Hat aud) leine Einjhréintung erlitten durd) bie Vorfdrift
in § 5056 Abf. 2 B.B.B., wonad)y der Lauf unter ben zwijden
bem Berpflidjteten und bem Dritten ju vereinbarenben Bedingungen
guftanbe fommt. Died ift der Regelfall; Sonderabreden find inbeffen
nidt umpuldffig. Dad preu. Allg. Londred)t enthielt in §568 1. 20
bie ausdriidlidhe Beftimmung, dap bas BVorfaufredit die Befugnis
gibt, dbie vom Gigentiimer an bem Dritten verfaufie Sade unter ben
Bedingungen bed gefhiofienen Raufs ober unter gewiffen im boraus
beftimmten Bebingungen Finflidh su itbernehmen. Die Wnffafjung
bes Biirgerlichen Sefegbudyd ift, wie in der Litevatur (vgl. zu § 505
Dertmann, v. Staudinger, Pland) anerfannt wird, feine andere;
eine audbridlide Borjdrift in jenem Sinne ijt nur deshaldb in bad
Gefey nidht aufgemommen worben, weil man fie fiir jelbjtverftdndlid
und bedbalb diberfliffig eradytet Hat (Bar. ©. 347). Piernad) hanbdelt
8 fidh aud) im vorliegenden Falle um ein Borfaufsredt im Sinne
beg Biirgerlichen Befesbuchs, und die Enijdeidung dbed Redytdfireits
hingt baber allein von ber {rage ab, ob bda3 Vorlaufdrecht der
Borjdrift in § 313 a. a. D. unterliegt, wonad) ein Bertrag,

yourd ben fid ber eine Teil verpflichtet, dasd @lgentum an einem
Grunbftiide qu dbertragen,”

ber geridhtlichen ober notariellen Beurtunbung bedarf. Died wirh

von cinem Zcile ber Schriftiteller, allerbingd unter ver{djiedener Be-
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gritndung, Iebhaft beftritten und ift aud) von bem jept exfennenben
Senate in dem Urteile bom 4. WMiry 1905, abgedrudt in ben Entid.
in Bivil{. Bb. 80 ©.225 flg., verneint worbden. €8 wird geltend gemadyt,
bet bem Bortaufsredyte banbele ed fih nur um bden Eintritt in ben
Yinftig mit bem Dritten gu [liefenden Kaufvertrag (Rretidmar
Bb. 2 &, 851 flg.), ober um ein Einldfungsredht (Edollmeyer,
@ingelabhanblungen ©. 42), dexr Bortauféveritag jei nutr erft ein Bor»
vertrag (Ruflenbed, Jurift. Wodjenidr. 1901 &, 892), und vor
allem, ein Redht werbe itberhaupt erft durd) bie Ausiibung bed BVor-
faufsredis begriinbet (Oberned &.603; Turnau u. Forfter Bb. 1
©. 688), Ulein baf ber Borlanfsberechtigte in ben Kauf mit dem
Dritten eintriit4, ober baf er bei biefem bie Kauffade ,einldit”,
ift jedenfalls vom EStandpunite ded Birgerliden Gefehbudd aus
nidht auireffend, MRit biefer Unuffaffung ift jene BVorfdyrift in § 505
nidht vereinbar, wonad) wmit der Husilbung bed Vortaufdredts ein
Rauf ywijden bem Beredhtigten und bdem Berpflidyteten uftanbe
fommt, Bon einem ,Eintriite’ ober einer ,Cinlifung® wilrdbe insds
bejonbere bann nidt geiprodhen werben tonnen, falls, wie vorliegend,
bie beiben Bertvdge unter verfdyiecdenen Bebingungen abgejdloffen
find. Die Unnahme eines Lorvertrags wiithe, abgefehen vou ihr
an fid) entgegenftebenden Bebenlfen, die vorliegenbe Streitfrage nicht
etledigen, weil der Vorvertrag zu einem obligatorijdien Vertvage den
gleidhen Formvoridriften wie diefer unterftehen muf (Entjd. bed R.®.'8
in Bivil]. Bb. 53 &. 237). Dagegen ift unverfennbar die Unfiht
vont ccheblichem Gewidit, doB ber Bortaufdvertrag iiberhaupt nod
nit eine Berpflichtung zuv Ubertragung ded Gigentums begriinbde.
Diefe Auffaffung liegt aud) dem Urteile vom 4, My 1905 jugrumbe.
Hier ift ausgeflihrt, die Berpflichtung sur Ubertragung bes Cigentums
Jentftebe exft mit ber AbjhlieBung bed RKaufvertraged mit dem
Dritten. Bis dahin fei ber Cigentitmer Gberhaupt nidt verpflichtet,
‘aud) nidjt ,bedbingt”, ¢r Habe vielmehr vor wie nad) frele Hand, ob
er verdufern wolle, ober nicht, WAllein dieje MechiBanfidit bat bei
wicberholter Priifung nidjt aufrecdht erhalten werben tWnnen. Allers
bings braudyt der Eigentitmer, der ein Borfauféredit eingerdumt Hat,
nicht 3u verdufern; allein nidtébefioweniger bat er fid) fitr ben Fall,
daf er verdufert, vertraglidh gebunden. Dieje redilidhe Gebunbenbeit
befteht bereitd gegenmdrtig und ift nidt von einem erft hinftigen
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Wollen abhingiy gemadit. Nur wo leplered ber Fall ift, hanbelt
es fih um die fog. reine Poteflativbedingung, und wnur bdiefe ift
wirtungdlod. Daf bagegen eine, wenngleih von ber Willkitx bes
Berpflidyteten abhingige, Handlung mwirtjam ol Bebingung gefeht
werben famn, unterliegt leinem Bedenfem. Died war im gemeinen
Redhte (Windjdyeid, Ranbeften Bd. 1 § 98 &, 413) wie aud) im
preufifden Redte (§§ 109 flg. ALK, 1. 4) anerfannt, und eB ifi and
bet Beratung bed Biirgerliden Gefesbudyd nidht in Jweifel gejogen
worben (Begr. Bb. 1 &. 266, Protol, Bd. 1 &. 373). Echon bder
Abjchluf ved VorfaufBvertraged jduf daber fiir ben Betlagten eine
bebingte Berpflidtumg, unbd biefe gelangte nicht exft burd) ben fpdteren
AG|HIup bed Raufvertragd mit dem Dritten ,jur Cnttehung”. €2
war nunmehr bie eine von ben beiben Bebingungen eingetretert, von
benen bie Verpflihtung bdez Bellagten abbdingig war. Die anbere
Bebingung beftand in ber Unditbung bed Borlaufsrecdhtd, Sie war,
ba es lebiglid) vom DBelieben bed RKidgerd abbing, ob er bon bem
Bortanfaredte Sebraud) madien wollte, ober nidyt, eine reine Po-
teftativbebingung, aber ald folde hier zuldjfig, ba der Kldger ber
Beredtigte war. Die Juldffigleit ift in § 495 B.G.B. ausdbriidlid
fiir ben Kauf ,auf Probe* anerfannt, und fie unterliegt aud, joweit
e fid) lebiglidh nm bad Belieben bes Beredhtigten Banbdelt, fonft
feinem Bebenten, .

&in formaiiltig abgejd)ioffener BVortaufsvertrag wilrbe hiernad)
ein zwar bebingted, aber redtlid) wirfjamed Sdyulboerhdltnis ge-
fdhaffen Baben (§ 305 B.G.B.), und Iraft biefed Sdjuldverhiltnifies
wilrbe ber Rldger leiftungdbereditigt gemorben fein (§ 241); ber Kiiger
witthe nidit, wie beim binglihen Borlaufsredite, ein Redjt an Dber
Sadje, fonbern einen ,bedingten” Unfprud) gegen den Bellagten alg
ben obligatorifc) Berpflichteten erlangt Haben, Der Anfprudy beftand
bann bereitd; aber er turbe erft wirtfam (§ 1568) mit bem Cindriite
per Bebingung. Diefe Auffaflung ift aud) mit der BVorfdrift bes
8§ 505 B.0.B. verirdglid. Allein will man oud) in biejer BVoridyift
eine Sonbervoridrift unb bemgemdp in bem ,Buflandefommen bes
Raufg? bie Begritndung eined neuen Redhidverhdliniffed fehen, fo
beriihrt bies bie Zatladje nidht, dop bie Werpflidtung ded Eigen-
titmers gur llbertragung bed Gigentums ausidylieBlid anf dem Bor-
taufgvertrage beruht. €ine andere Verpflidtung ald durd) Diefen
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Wertvag ift ber Eigentiimer nidit eingegamgen; er fieht ber Ans-
fibung ded BVortaufsredts redytdgeichaftlicy fexrn, Fite ihn ift bedhalb
nur der Borfaufsvertrag berjenige Wertrag, durd den er fich fiir
feinen Teil verpflidiet Hot, 2ag Eigenhim an bem Grundjtid su
fibertragen. Der § 318 B.G.B. finbet baher {dhon jeinem Wortlaute
nad) Unwendbung, Ein Bedenlen gegen diefe Borfdrift fann oud
nidit aud ©af 2 bed § 313 erhoben werben, wonady ein ohne Ve
obodjtung der vovgejdricbenen Form gefdylofjener Bertrag feinem
gangen Jnbalte nady gitltig wirh, wenn bie i[uflafiung und Eins
tragung  erfolgt. Unter weldem Oefidispuntte tmmer men ben
LRauf” beurteilen mag, in jebem Falle bilbet ber obligatoriihe Vor-
Yaufsvertrag minbeftens einen feiner wefentlidhen Beftandteile. {ibers
bied gilt ber Sap 1 bed § 813 ausnabmsios (Entfd. bed RG.’S bei
Srudot Bd. 49 &, 627; Turnau u. Forjter Bd. 1 €. 417) fiir
alle eine Berpflihtung jur fbertragung bed Gigentums Hegritnbenden
Wertriige, und e8 enthilf der Sap 2 nur infoweit eine Cinfjhrantung,
ald Wuflaffung und Cintragung ald Erfap fiir mangelnde gertcbt[(d';e
ober notarielle Beurtundung nadigelaffen find.

€3 liegt audy lein Brund vor, den BVorfeufivertrag von bem
Formywange auszunehmen, Dad Birgerlide Gefebbuch bBehanbelt
ven Borlauf ald eine ,befonbere Urt? bed Kaufd und unterftelt ihn
bamit ben fidr Diefen geltenden Woridriften. Der Gejegeber Hat
ferner mit ber Borfdrift bed § 813 leichtfinmigen und dibereilten
Berduferungen porbeugen wollen. Diefer Jwed witrbe bei formlofer
Beftaltung bed3 Borfanfsvertraged jebenfalls nur unvolfommen ers
reifjt werben. Die Einvdumung eined BVorfaufdredis ift eine Mafs
regel von wirtidaftlih einjdneibenber Bebentung, und fie ift mit
Redit in ber Vegriindbung bed Gejepes (Bb. 8 ©. 168), wenn and
ousbridlid nur in Unjebung bed binglidhen Borfanfsredts, ald
cine ,befonders fjdjwere Belafhmg? begeidnet worben, Sie ift
eine ldftige Feffel flir den Verfiufer, ber, um fidh nidht bem aus-
gufehen, bof er gwei gleid) ftarlen Anfpriiden gegentiberfteht, den
Raufvertrag mit dem Dritten nur unter der Bedingung, daf von
bem Borlaujsredite Fein Gebroud gemadyt werbe, abidlieken fann,
und der fih fogen muf, baf die Renniniderlangung von dem Bes
ftehen bed BVorlaujdredits ben anberen Teil vielleicht bon bem Abjdjluf
eined Raufvertraged abhalten wird, Uud) abgefehen Hiervon ift bad



13, Borlaufdredt; Form. ’ 47

Borleufaredit ein Hinbernis fiir ben jreten LWeltbewerb, inbem fie den,
ber meift der Pauptintereffent ift, in die Lage fest, abzuwarten, bis
ihm bie Sache angeboten wirb. Befonderd jdharf tritt died in Fillen
ber borliegendben Art Bervor. Hier ift im Nabhmen bed BVorfaufs-
vertrages jeber TWettbewerb ifberhaupt ansgejdlofjen; der Eigentitmer
ift, wenn er bereinjt einmal verfaufen will oder muf, twie an einen
beftimmten Rdufer, jo oud) an den im votaud beftimmien Preid
“gebunben.  Freilid) ift ber Werldufer rechtlidy frei in feiner Ents
fchliefung, ob er verdupern will ober, nidht; allein diefe rechilice
Ungebunbenbeit trift meift villig guciid gegeniiber bem Drucde ber
wirtfdaftliden RNotwendigleit. Deffen ift fidh aud) ber Sefengeber
bewuft gewefen. Jn ber zweiten Lefung ber Kommiffion (Protot.
Bb. 2 &. 99) ijt befonbers bariiber verhandelt worben, daf aud)
beim perinlidhen Borlaufsredte der gefebgeberijde Grund fiir bie
Formoordyrift bes § 313 Plag greife. Died ift nidit verlannt; ed
ift bann aber Davon abgejehen worden, fiir die Lusitbung ded Bor-
aufgrecht® bie Form De3 § 313 ju erfordern, weil der Formawang
bereitd vor beffen Einrdumung befiebe, und died gemiige. Domit
ift fiir bie Einrdumung ded Borlanjrecdites die Formbebiirfiigleit an-
exfannt worben. Dak bemgegenitber bdiefelbe Kommiffion bdie Aus.
befnung bes Formywanged auid § 313 B.®.B. aud) auf dad dings
lidye Bortaufsredit. abgelebnt hat, fann nidht emtjdeidend fein. Hier
ift (Brotol. Bb. 1 &, 459, 463) die Grmdgung mafgebend gewefen,
bafy Der dinglidje WVerirag bereitd ,formalifiert” fei, und zu einem
nod) weiteren Schupe gegen llbereilung ein Bebiirfnis nidt vorliege,
AuBerdbem Bat man Bebenfen getragen, filr bad weite Sebiet dex
binglidien Redyte Borlaufdredite, Eroboauredjte, Grunbdienftbarleiten,
perfonlidhe Dienftbarteiten, Reallaften, Hypothelen und Grunbidulden)
st grofie Cridwerungen zu jdoffen. DBeide Ermigungen treffen
inbeffenn nidht bad perfdnliche Borfaufsvedit und find fitr diefed aud)
nidt Berangeyogen worben., Hiernadh fanm bie Froge der Forms
bebiirftigleit e bdie Einrdumung eined periinliden Borfaufsredits
entbaltenben Bertraged nicht entfdjeidend beeinflufit werben von ber
Hrage, ob audy ber obligatorifde Bertrag iiber bie Berpflidtung jur
Beftellung eines ‘dinglidjen Redjtes formbebdiirftig ift. Wil man aud
[eptered verneinen, fo folgt Yochftens, daf bie Vor{driften ded Gefenes
fitr den einen und ben anderen Fall eine gewiffe Unftimmigleit enthalten;
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allein biefe Tonnte nicht dagu- filhren, ben § 313 bem Wortlaute zus
wiber auf bad perfinlide Bortaufaredt filr unanwendbar su eradyten,

&3 tommt fdyliefilih nod) folgembes Bingu.

Da3 binglidhe Borfaufsredst ift vermidge feiner engen gefeplidien
Begrengung weder bazu beftimmt nody geeignet, den Bebiirfnifien bes
freten wittfdaftliden Berlehrd su genitgen. Hier greift ergingend
bad perjonlidie Borlaufsrecht ein, und e8 muf beshald bavon auss
geaangen twerden, baf der ®efehgeber aud) ibm benjenigen Schug
nidyt hat verjagen wollen, befjen e8 fitr den Werlehr nidt entbefhren
tann, Died ift die Siderung im Wege dber BVormerhmg, Sie ift
fitr ben Vorlaufsberechtigten nidgt minber ndtig ald fitr -ben Wiebers
!aufﬂberec{;tlgten, und ihre Bulbffigleit tann reditlid) (§ 888 B. @558)
nidjt in Buweifel gejogen twerben, wenn bem Jnbalt bes Redytes ein
Unfpruch auf Tlbertragung besd Exgentums bilbet, ¥nberd aber liegt
bie Sadye, wenn der Bertrag eine Berpflidhtung zur Eigentum3fibers
tragung nicyt begriinbet, fondern bicje erft burd) den UBjdIuf bes
Bertrage? mit dem Dritten ,entfteht*. WlBbamn ift fiir die Eins
frogung ciner Vormertung fein Raum, wie ohne weitered audy von
Furnau i Fdrfter Bd. 1&. 633, Dberned &, 603, Rretjdmar
Bh. 2 ©, 352 eingerdumt wird, Umijoweniger fann dicfen Sdjrifts
ftellernt Deigetreten und angenommen mwerden, daf bie Emréumung
eine# perjinlien Bortaufsrechts nidht die BVerpflidhtung aur {ibers
tragung bes Eigentums begriinde, Eben biefe Verpflihhmg wird
mit ber Beftellung des Bortaufsredt? fibernommen, und damit 1ft ber
Fall des § 313 B.6.B. gegeben.

Diefe Anfidgt wird,

pgl. Dernburg Bb. 2 §196; ﬁ!iund’ Both. su § 504; Rels
bein Bb. 2 ©.161 Nr, 14; {’yud;s su §1094; Golbmann n.
Lilienthal Bd. 1 &. 522; v. Staudinger, Unm.f 3u § 813;
Winbfdeidbs Ripy, Pand. Bb. 2 &, 697,
aud) in ber Literatur bon weitaud ber Wehrzahl der Sdyriftfteler
vertreten, unb fie entfpridit ber Cntjdheibung bes IIL. Senates besd
Reidyggerichts in Bd. 59 &, 182, Hiernad) Hat dad Berufungsgeridht
mit Recht ben ber Rlage sugrunbe liegenden QBettmg flir formungiiltig
exacftet.”



