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59. Qf bie Iibertraguug einer durd) Privileg erteilten Realgemerbe-
beredytigung, insbefonbere eimer al8 nicbere3 Lehen declicfenen
Abdedercigereditipleit, vou dem Grundiide, mit dem fie nripriinglid
verbuuben war, auf ein anbered Grumdiild unbedingt umpuldfiig?
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V. Sivilfenat. Yrt. b. 14. Desember 1907 i, &, B. 1. Gen. (Bell))
w. P. (RL.). Rep. V. 157/07.

I  anbgeridt Neu-Ruppin.
II. Rammergeridt Berlin.

Durd) BVertrag vom 26, April 1888 faufte P. im Auftrage ber
Stabigemeinde Neu-Ruppin von bem Sdarfridtercibefiger L. bHen
im @rundbudpe von New Ruppin Bd. 18 BL, 582 verseidyneten Grund-
befig nebft ber eingetvagenen Abbedereigeveditigleit filr TeusRuppin
und Umgegend, Er dbertrug dann feine Redjte ausd bem Kaufoertrage
besiiglid) bed in ber Sdarfridytergalfe belegemen Haudgrunditiids an
bie Stabigemeinbe, die bad Kervain zur Strafienvegulierung ver-
wenben wollte, und beyiiglid) bes ibrigen Terraing, ndmlid) ber
aufierholb Ded Weidhbilbed ber Stadt belegemen Parzellen KL 16
Nr. 27, 28, auf dem fidg bas Quberhaus befand, nebft ber Abbederei-
gevehtigheit an 8. Nadbem K. an die Stadtgemeinbe und an .
bie entjpredhenden Wnflafjungen erteilt hatte, wurbe bag von L. ers
wotbene Terrain auf dad newe Grunbbudybiatt Bd. 60 BI, 1808
fibertragen, nidt jebod) aud) bie Abbedereigevehtigleit. Huf Ve
f{hiverbe de2 8. wied bad Lanbgeridyt am 4, Wpril 1889 bas Srund-
budhamt am, nody vovaujgegangener Huflaffung aud) die Gevedjtigleit
auf bad newe Blatt ju fbertragen. K. und bie Stabigemeinde exs
teilten dann biefe Wuflafjung, wobei die Stadtgemeinde exflacte, baf
fie bie @erecptigleit nicht Habe erwerben wollen und and) nidt er-
worben babe, und davauf wurbe die Geredtigleit mad) bem neuen
Gnimbbudyblatte abgejdricben. B, ilbte bemnidyft aud) bie Ubbedereis
geredtigleit aud. RNad) feinem Tobe verlauften feine CErben, bie
Bellagten, durd) Vertrag vom 22./26, Februar 1898 mit feinem
gangen @rundbefiy aud) ba3 Grunditid Bb. 60 BL 1908 nebit
»0llem Bubehdr und Gerechtigleiten, indbejondere ber Ubbedfereis und
Sdarfriditeretgevedhtigheit, an ben RKldger, ber bann ebenfalld bie
~ Ubbedereigerechtigleit, bie ithm andbriidlidy mitaujgelafjen wordben war,

audiibte. Nach einigen Johren wurbe fie thm aber von dem Shlddters
meijter 8. befiritten. Der Kldger Yagte gegen B. auf Anerlennung
ber Berpfliditung, alle beim Sdladyten unrein befunbenen BViehitice
an ihn abzufiefern, wurbe jebodh in sweiter Inftany duvd) Urteil des
RKammergerid)td vom 11, Januar 1906 wit feiner Klage abgeiviefen,
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unter ber Begriinbung: bie Nbbedereigevedhtigleit fei ald fubjetiiv-
bingliched Recht untrennbar mit dem Hausgrunditiide in der Sdarf-
ridyterftrafie verbunben, Habe daber auf bie von bem Rldger ermorbene
Suderftdite nidjt iibertragen erben IHnnen und ftehe beshalb dem
Rldger nidht ju. Im gegenwirtigen Redjtafiveite madjte der Kliger
geltend, e8 fei nad) biefer Recht3auffaffung dez Kanmmergeridytes den
Beflagten unmiglid), ihm die Ubdedereigerechtigleit, bdie bem wert=
vollften Teil feines Raujgegenftanded ausgemad)t habe, zu gewibren;
baber ffnne er den verbiltnidmdfigen Teil bed Kaufpreifes, ber nad
bem Rerte ber Geredjtigleit 40000 A betrage, suriidjordern. Er
verlangte bon den Betlagten Sahlung eimed Teilbetraged von 8000 .
Die Bellagten vertraten dagegen ben Standpuntt, baf bie Abdederei
gerechtigheit fi al8 ein felbftindige, an ben Befiy eined beftimmien
Onumbdftiids nidjt gefniipftes Redht darfielle, und daf diefes Mecht
von ihunen bem Rliger geborig iibertragen worben fei. Der erfte
Hidyter wied die Klage ab. Auf bie Bernfung des Kligers ertldrte
ber gweite Ridter ben Klaganfprud) dem Grunde nad) fiiv geredt
fertigh. Der Revifion der Bellagten wurde ftattgegeben ausd folgenden
Grinben:

%er Berufungsriditer erachtet den Scadenserfahaniprud) des
RIagerQ pem Grunbe nad) fiir geredjifertigt, weil bie Beflagten bem
Stldger bie ibm nad) dem Bertrage vom 22./26. Februar 1898 mits
verfaufte bdedereigeredjtigleit tatfidlih nid)t gewdbrt bitten und
aud) nidt gewdiren tonnten. Die Bellagten feien felbft nidjt im
Befige ber Abdedereigereditigleit gewefen. Jhr Erblajjer 8. Habe,
al3 er bon bem im Gnmbdbude von Reu-Ruppim Bd, 18 BL, 532
verzeichueten Grundbefige Ded R. bie auferhald dez Leidybilbed der
©Stabdt belegenen Parzellen KDL, 16 Nr. 27, 28, bie Luberftdtte, tauflich
ecwotben habe, bie im Grundbudie eingetragene Whbedereigeredtileit,
wiewohl fie ihm ausdriidlidy mitverfauft, bejonderd aufgelaffen und
auf -bag iber bie Parzellen gebilbete neue Grundbudhblatt Bd. 60
BL. 1908 iibertragen worben fei, bod nidyt miterworben, weil die
Abdedereigeredtigleit als - fuﬁ;eftm-bmg[xd;es Redpt untrennbar mit
bem .@ausgrunbftud?e bed K. in ber Edjarfriditerftrae verbunbden
gemefen fei. .

Mit Redyt greift die Revifion dben lepteren @nﬂ@etbungﬁgmnb
ber untrennbaren DBerbinbung bder Ubdedereigeredhtigleit mit bem
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Hausgrumbftiide al3 recdytsivrtiimlich an. Der Berufungdrichter fithrt
in biefer Dinfidit sunfidhft aus: bie auf Privilegien berubenben -
bederei« und GSdarfridhtercigeredjtigleiten Bbdlten in ber Provim
Branbenburg, und gwar im Gebiete des auch fliv Neu-Ruppin
geltenben Publilanbums vom 29, Upril 1772 (Mylius nov. corp.
const. march. Bb. 5 &. 147), ben Chavalter ded wnieberen Lehns
gebabt, und ¢8 liege in ber Natur ber Sadie, baf bdie Belehnung
mit einem beftimmten Grunbditide erfolgte. Diefes Grunbjtiid aber
fei bas Wobnhausgrundftiid, nidt etwa ber Scdindanger, bie
Suberftdtte. (€3 wird bargelegt, daf bie Wudfitbrungen bes BVe.
rufunggridhters iber bie Bechbinbung ber HUbdedereigerecdhtigleit mit
pem Haudgrunditiide nidt su Heanftanden feten.)

Demnad) hanbelt e8 fid vorliegend um eine mit bem in Rebe
ftehenben Daudgrunbitiide in ber Scharfridterftrafie in Tew.Ruppin
perbunbene privilegierte Ubbedereibevedtigung nebft Bwangs: und
Banuredt.

Der SBerufnngmetet fifhrt fobann aus, dad Wbbedereired)t
fonne, weil e mit bem Houdgranditide verbunben fei, von biefem
nidht getrennt und nidt felbjtdndig verdufert werben, und folgert
baraus, baf bad Nbbedereivedit audh nidht auf bie von bem Frblafjer
ber Bellagten im Jahre 1888 evworbene Lubderfiitte auferhald bes
MWeichbilded vor Nen-Ruppin habe dibertragen weshen tmen. Died
tann nidt fiir zutreffend eradytet werben.

Bunddft ift bder urfpriinglihe Rehnsdaratter der Ubbedereis
gecechiigleit filr bie Frage ber Buldifigleit ber Wbtrennung unb ber
Tibertragung auf ein anbeved Grundftitet von leiner Bebeutung, Mt
Ritdfidt auf bie im Anfange des vorigen Jahrhunberts erlafjenen Se-
fepe ilber bie Gemerbefreieit, von Denen aud) bad Gewerbe ber Wb-
bedevei betroffen wurbe, rubte in Preufen feit dem Jahre 1810, mwie
bie Grteiling von Gewerbe-Privilegien {iberhaupt, fo and), gemid
cinem Reflvipte bes Minifterd Des Jnnern vom 4. Februar 1810 bie
Grneuerung ber Mbbederei-Privilegien, und in ber Rab.«Drd. vom
25, Dttober 1841 wirde ertlixt, daf dergleidien neue Privilegien dbers
Houpt nidt mehr audgeftelt weyben follten (Romm.Bericht ju bem
®efege vom 81, Dtai 1858 a.a. . &. 5flg.). “Daf trop diefer Nicht-
ernenerung ber Privilegien und frop der fpdteren prenfifden und
reidysreditlichen Sefege iiber Dad Gewerberedit die dburdh landedherrs
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lidje Privilegien vor bem Jahre 1810 erteilten Abbederei-Gemwerbes
berechtigungen befteben geblieben finb, exgebent befonders bie preupijden
Gefepe vom 31, PMai 1858, betr. die Regulierung ded Abdedereimefens,
und vom 17, Degember 1872, betr. bdie Aufhebung und AbIBfung bex
auf den Betrieb bes Wbbedereigemerbes besilglihen Berechtigungen,
fomie bie §§ 7, 8 R.Gew.D., in benen joldhe privilegierten Abbecerei-
bereditigungen fiir fortbeftehend erfldrt, und mnr Befimmungen dber
bie Buldffigleit und die Wt threr Ablbfung getroﬁen werden. &3
ift bied audy anerfannten ERecf}tens .
Bgl Cntjd). des N.8.’s in Jivil]. Bd. 39 S. 150, Bb. 45 &. 267,
Bd. 57 &. 36; Enijd). des Dberverwaltungdgeridts Bo. 21
©. 853, Bbh. 3_5 ©. 839; Preuf. Bermwaltungsbl. Bb. 16 &, 374,
Bo. 21 &, 352.

Sn ber Mart ftanben bie Abbedereien indbefonbere aud) behuiz
Wahrung ber Redyte des Lehnsherrn urfpritnglich unter der Anffidyt
ber aud bem Dber» und Hof-Jdgermeifter und bem Haudvogt bes
fteGenben Kdnigliden Sdorfridterfommiifion. ©pdter wurde bdie
Bearbeitung ber Sdjarfridjter» und Ubbedereiangelegenheiten durd)
bie Juftiz-Minifterial-Erlaffe vom 22. Degember 1826 und 19. Jamurar
1827 auf bie Jujtizbehorben und danu durd) die Kab..Ord. vom
4. Mai 1848 auf bdie Regierungen dbertragen. Bon bdiefen Behbrden
war 3u Verduberumgen der Abdecdereigrunbdftiide nebft ben i!ﬁbccferets
geredhtigleiten bie @cnel)mlgung eingubolen,

Bgl. Reidyggeridtsentich. in ber Jurift. Wodenfdr. 1900 &, 195
r. 35; SLomm.-Beridht zu bem Gefepe vom 31. Mai 1858 0. a. 1.

Diefe Bejdyranfungen find, nadjbem durd) baz WbIBjunggeie
vom 2. Mary 1850 (§ 2) bod Dbereigentum bed Lehnsdherrn und
pie barausd entfpringenden Rechte aufgehoben worben waren, forts
gefallen, Die Abbederei-Bewerbebereditiqungen find feitbem, abs
gefebent von ber Frage, ob fie von dem Grunditiide, mit bem fie
verbunben find, abgetrenni werben ¥onuen, frei verdugerlid).

Die Frage ber Hbirennbarfeit bon Realredyten iiberhaupt und
von Realgewerbebereditigungen insbefonbere war im gemeinen beutjdjen
Redyte fireitig. Teild wurbe bie Buliffigeit der Wdtrennung allges
meinhin bejaht, teild allgemeinhin verneint, teild von ber Rage bes
tingelnen [alled abbingig gemadit. Bejonbered Gewidpt bei ber
Entjdeibung diefer Frage wurbe darauf gelegt, ob bag Wealrecht

€ntfd. in Sivill. ®. F. 17 (67 15
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nur eine Pertineny, ober ob €3 eine befonbere Eigenjdiaft bes Grunbd.
ftiites, mit bem e# verbunben, fei.

Bal. Befeler, Deutid. Private. Bb. 1 &, 892 Anm, 11; Stobbe,
Deutfd). Private. Bb. 1 § 66 ©. 634; Sierle, Deutjdy. Privatr,
Bb. 2 €. 86; Maurenbreder, Deutid. Privatr, § 348; Haus
bolb, Gid]. Privatr, § 172 Hnm. ¢; BWadter, Wiintemb.
‘Privatr, ©. 827 Nr. 5; Repider, Realgemerberedite in bder
Beitidr. f. . Redt Bd. 5 &, 59, '

Jn wmewerer Beit war begfiglidh der Realgetwverbebereditigungen
bie Meinung vorferridend, daf fie, weil fie nidht in bem Eigentume
am @rundftitde entbaltene Rechte feien, jonbern en fi§ audy alz
felbftanbige Rechte befteben Idnnten, und nur afd befonbere Redjte
mit bem Grunbitiide zu einem vermBgensreditlihen Gangen vereinigt
feien, wenigftend bann von dem @Srunbdftilde abgetrennt werben
Wnnten, wenn bie Abtrennung feine wefentlide Verdnderung ber
Redhte zur Folge Babe.

Byl. Stobbe, Vb, 1 ©, 617, 634, Bb. 2 L. 1 &, 88; BGierte,

Bb. 2 ©. 86; Dernburg, Preug. Privatr, Bb 1 § 88 Unm. 7.

RNad) prevfijdem Algemeinen Landredie find die Gewerbe.
bevedjtigungen, bie nicht felbftdndige Sevechtigleiten im Sinne bed
§ 895 AWAR. L 20 und be8 § 14 der Hypothelenordbnung bvom
20. Dejember 1783, fonbern mit etnem Grundftiide verbunben find,
nur ald Bubehdr bed Srundjtiides anjufehen. Died ergibt fiy aus
ben §§ 68, 69, 71 ALR. I 2, in benen die mit einem Grunbftiicte
getbunvenen Brans, Branntweinbrennereis und Edantgeredtigleiten
al$ Bubehdr bed Srundftitdes beseihnet und behanbdelt werben.

- Bgl. Dernburg, Preuf. Privatr, Bd. 1 § 62 Unm. §; Dbertr.
Gntidh). Bb. 5 ©. 1; Stobbe, Dentfd. Privatr, Bb. 1 & 65
A, 4. _

" Daf bieAbtrennung derartiger Jubehdr-Realgewerbebereditigungen
allgemeinfin unguldffig fein foll, Darfiber enthalt bas Allgemeine
Qandredyt Teine Beftimmung, Rur bejitgli) bed Erbluges ift im
§ 118 WM. II. 16 dbie bejondere Vorjdhrift gegeben, baf er von
bem Srunbe und Boben, auf bem bas Bergwert Detrieben werbe,
nidt getrennt, nody bejonberd vevdufert werben ténne. Ferner ift
in § 22 W.ER. I 19 bepiiglidh der bingliden Redite auf frembes
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Gigentum beftimmt, baf fie, wenn fie nur jur Notburft einer fes
ftimmten Pexjon oder Sadje bewilligt worben feien, auf andere Per-
fonen pber Sadyen einfeitig nidht iibertragen twerben tinnten. Daraus
ift- indbefonbere Hinfiditlid) ber Grunbgerechtiqleit vonm ber Redyts
fpredung wnd der Redjtslehre gefolgert worben, daf ifre Ilber
tragung von bem beredytiglen Srunditiide auf ein anberes unzuliffig
fei, weil bie Grundgeredtigleit ibrem Wejen nad) fiberhaupt nur filr
pag betreffenbe Grundftid bejtefen unb ohne bdiefed gar nidt als
eziffent gebadjt twevben Einme.
Bgl. Reidsgeridhtsentid). in Grudot’s Beitr, Vb. 32 &. 1011;
Dbertrib.-Entfdy. Bbd.9 &. 246, Bb.17&,212; Forfter-Eccing,
Preup. Privatr. Bd. 8 § 187 Unm, 14; Bornemann, Preuf.
Civilredit B, 1 ©. 138,

@ine Realgewerbeberedhtigung aber ift, wie in Ubereinftimming
mit ber porberridjenben Qebre bed gemeinen dentfdlen Rechted and
fiir dad preufijhe Redt, das fie nur ald Subehdr des Grunbitides
eradytet, angenommen werben muf, nidt ein eigentlides Redt des
Cigentumd am runbditiide; ihr Beftand fat nidjt eine befondeve
Subividbualitit bed Grundftiides jur BVorausfepung; vielmehr fann
fie audy vollig unabbingig von einem Grundjtide beftehen. &3 ijt
daber aud) aud ihrem Wefen und aud ihrer BVerbinbung mit einem
Grumbftide nidt ju folgern, baf trop Feblens einer allgemeinen
Berbotzvoridyrift im Allgemeinen Qanbdredt ihre Wbtremmmg von
bem Grundftiide unbebingt unzuliffig fei.

Run ift aber weiter im § 4 bes Ehifted, befr. ben erleiditerten
Befi und den freien Gebraud) dbed Srundeigentums, vom 9. Dtober
1807 beftimmt, baf bie Befiter an fidy verduferlicher Grunbjtiide jur
Zrennung der Rabifalien unb Pertinenzien beredjtigt feien,
und mit Bezug hierauf ift im § 33 bes Gejepes fiber bie polizeifichen
Berbiltnifie ber Gewerbe vom 7. September 1811 verordnet, baf andy
bie vormals auf {tadtijdyen Grundfiiden unjertrennlidy Haften-
pen Gewerbeberedytigungen von -ber AblBjung nidit ausgefdlofien
feien, weil nad) § 4 de8 genanmien Gbhiftd bieje Untrennbartleit
bereit3 aufgehoben fei. Danady ift vom Gefepe die Abtrenmung
ber Gewerbebereditigungs-Pertinenzen fiir suldffig erfart worden.
it Ridfidt auf diefe Boridriften ift aud) von der Recytfpredjung
und bden. Berwaltungsbehirden bdie BVerlequng von Realgewerbe-
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gevedtigleiten, namentlidy von pothelen., Brennerei» wmd Schani.
gevedjtigleiten, anf anbere Grunbditlide, wenn nidt Befnnbere Umiténbe
entgegenftanben, fitr guldffig evadtet worben,
Bgl. Dbertr.-Entfd). Bb.8 ©. 299, Bb. 83 &, 451; Preud. Juft.-
Min.-Bl, 1840 &. 113; v, Kampp, Annalen Vb, 14 &, 604, 605,

Hieraud ift nun ollerbingd nidt au fhliefen, daB eine jebe
Realgewerbebereditigung von dem Grunbitiide, mit dem fie verbunden
ift, belicbig abgetrennt und auf ein anbered Grundftiid dbertragen
ober ju einer felbftandigen perfonliden Semwerbegereditigleit gefialtet
toerden tonnte. Menn bie Getverbeberedjtigung burd) bie Trennung
au eivem, jei e8 Hinfichtlic) ber vedjtlichen Dualifitation, fei e3 bezitgs
lih be3 Jnbalted und Umfange? anbers gearteten Redjte werben
witrbe, muf nad) allgemeinen Rechtsgrundidpen eine Abtrennung Fiic
ausgeidloffen evadytet werber, indbefonbere Bei foldjen Gemerbes
bereditigungen, bie, wie vorliegend bdurd) Privileg erteilt worben
find, audy mit Riedfidt ouf bie burd) bie BVerleibung bem Redjte
gegebene Eigenfdiaft und Begrenjung. Dagegen ift bie Abtrennung
bann fitr auldffig g evachien, wenn Wefen und Begriff der Reals
gewerbeberechtigung durd) die Lrennung von bem Gnimbdfifide feine
wefentlide Verdinberung erleiben.

Bon biefen Gefidtspuntien aud ift vorliegend bie Abtremnung
ber in Rebe fiehendben ﬁﬁbedmtﬁmd;hgung nebft Bwangss und
Bannredit von bem Haudgrundititde in der Sharfridterfivaie und
ifre Tlberivagung auf die SBuberftatte ol zuldjfia anzufehen. Die
Quberftdtte war bereits Jubehdr bes Hausgrunditides, und auf ife
wurbe aud) fdon feit Iingerer Beit bas Abbeereigewerbe ausqeitbt,
Srgenbeine Evweiterung bed Ubbedereiredited Hatte bie !IBttennung '
und Ubertragqung widyt jur Folge; ebenfowenig wurbe dadurdy eine
Gridoerni? fiir bie bem Jwangds und Bannredite unterliegenben
Ginwobhner bed Wbbedereibejirled Perbeigefiihrt, ba bie RQuberfidtte
nur in geringer Enifernung von dem Housgrunbitiide fidy befand.
{ibexbies lag 3 aud) im Dfentlichen Intereffe, baf Die Wbdedereis
berechligung bon dem Haudgrundititde, dad jur Strafenvegulierung
verwenbet werben mufte, abgetrennt und ouf die anfierhalb bes
Weidybilbes ber Stadt belegene Luberftitte verlegt wurbe, Srgend-
weldie wefentlide Berdnderung bed Wefend und bed Jnbalted ber
Ubbedereiberechtigung trat infolge ber BVerlegqung nicht ein. Segen
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bvie Bulijfigleit der Bexlequng fpridt and) nidit ber Umftand, bdaf
gugleih mit der Abbedereiberechtigung bie Befreing von Einquars
tierung, ©ervid, Rontribution, Anlagen und anberen oneribus publicis
ecteilt worben ift. Denn einedteild waven in dem Publitandbum vom
29, Wpril 1772 biefe Befreiungen allen Sdharfriditern und Abbedern
mit Ridfiht auf ihr Sewerbe gemeinhin gewdhrt, fodbah, wie amu-
nefmen ift, die Erwdbhnung biefer Befreiungen in bden Privilegien
nur der BVollftanbdigleit wegen erfolgte, und vorliegend bie Abbdederei-
beredjtigten nidht etiva nody befonderd mit biefen Befreiungen privie
legiert werben follten, und anberenteifs fonnte, felbft wenn die 1i6er.
tragung ber Befreitngen, foweit fie nad) dbem Stanbe ber Gefes-
gebung iberhaupt nod) bejtehen jollten, auf ein andere3 Grunbditiid
fitr unyuldffig su evadyten wive, dbaraus nidt auf die Untrennbarleit
ber mit ihnen verbundenen bdecereigeredhtigleit von bem Srunbitide,
fondern nur barauf gefdiofien werbem, baf fie eriojden, wenn
bie Ubbedercigereditigleit vom Grundftiide getrennt wurbe.

Demnady ift bie fragliche Abbedereigerechtigleit badburdy, dak der
Erblaffer der Bellagten fie von K. jugleidy mit der Lubderfidtte ge-
fauft Bat, fie ihm aud) befonbers aufgelafjen und auf bas dber
bie Luberjtitte angelegte mneme Grunbbudyblatt ibertragen worben
ift, sugleidh mit der Ruberftitte in bas Gigentum Dded Erblafjers ber
Betlagten im Jahre 1888/89 iibergegangen.” . ..



