a2 92. Ronfurs bed lnierpermieters, Daffefduld.

92, Sanu der Uatermieter im SKonlturfe ded Untervermicters einen
©dabenderfabaniprnd ald Maifeldnld geltend madien, wenn bdex
Untermictvertrag dadurd) vorseitig jein Ende erveidyt, baf der Haupt:
mietpevirag fm PWege ded § 19 K.O. aufgelsft mirh?
RO, §§ 19, 21, 26, 59, 126,
Bn.B.@. § 57,
B.6.8. § 656 Abj. 3.

IIL Biviffenat. Urt v, 81 Senwar 1908 & &, B. (RL) w
%. & & Co. Konturdverw. (Bell), Rep. 1L 245/07.

I, Senbgericit Offenburg.
I, Dberfombedgeriht Rarlsrufe.

Der Kltiger Hatte von ber Firma F. F. & €o, in D. mittels Pachts
vertraged vom 15, Rovember 1903 eine Gerberei mit Lobmithle, Jus
ridterei, Rontor und allen fonftigen Sebaulidteiten, einjdliehlich
Waflertraft, Dompfeinridtung, Mafdinen und Gerdite, auf zehn
Safre, vom 15, November 1903 bi3 jum 15. November 1913, ges
paditet. Die Gerberei qehorte dbem RKanfmanne Frany F. jr. in O,
von bem fie bie Firma F. §F. & Co. ifrexfeits gepachtet Hatte, liber
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bag Bexmibgen bed Juhabers der Firma §F. F. & Co. wurde am
9, November 1905 bas Konfurdverfabren erdffnet. Bu biefer Jeit
war bie @erberei bem RKliger langft dberloffen. Der Konfirss
verwalter fdlof mit bem Hauptverpichter Framy §. jr. am 23. No»
vember 1905 einen Bertrag, durd) ben ber Pouptpadytvertrag fber
bie @erberei anfgehoben Yurde, Einer vom Konfurdverivalter am
26. Jlovember 1905 qud) bem SRliger gegeniiber ausgefprodienen
Riindigung ded Unterpadytoerivages widerjprad) biefer unter Berujung
auf § 21°R0. Die BVerhandlungen zwifdhen Frang F. jr. und dem
Rldger itber ben Abfdyluf eines neuen Pachtveriragesd jcheiterten. Jm
SJult 1906 Bat der Rldger auf iBertangen von Frang . jr. die
Merberet gerdumt,

€r verlangt mit der Klage @djabenﬁcrfag mwegen Nidjterfiillung
bes nod) bid jum 15. Tovember 1913 lanfenden Padtvertvages, und
pwar Bahlung von 14000 4 aud der Konfurdmaife ald Maffe-
fulb.

Beide BVorinftangen haben die Klage abgewiefen. Die Revifion
ift surlidgemiefen worben aud folgenben

®riinden:

- 4 Der Kliger verlangt mit ber vorfiegenben Ringe Jablung von
Edjabenserfat wegen Nidterfiillung eines Padjtvertraged unbd begehrt
biefe Bablung aud ber Konfurdmafie al3 Majfefduld. Das Be-
rufungdgeridht bat ed umentidyieden gelaffent, ob bem Rldger dbers
Baupt ein Unfprud) auf Shodengerfay erwadifen fei; 3 Hat die Klage
abgewiefen, weil jedenfalld feine Maffefduld begritndet fein wilrde.
Diefer Entjdeibung war im Ergebnid beijutveten. Wenn ed fid) al2
riditig erweift, dap aug ber Nidyterfillung ded Padjtvertraged dem
Rlager Yeine Maffeforbetung erwadfen ift, fo witrde er mit einem
etwaigen Entfdadigungsanfprude, als einer blogen Konfursjorberung,
auf den in § 12 R.0. vorgezeidyneten TWeg ber Teilnahme am fons
furfe angewiefen fein, eine DBefriedigung anfierhalb bdes Konfurss
verfahrend durd) Rlage auf Jahlung der vollen Enijddbigung aus
ber Ronturdmafje nidt verfangen fdnnen.

Rady § 59 KD, find Mafjefdyulben:

1. bie Unfpriiche, welde aud Gejdyiften ober Hanbdlungen bed
Rontursverwalters entftehen;
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2. bie Wnfpriihe aud jweifeitigen Vertrdgen, deren Erfilllung zur
Ronfurgmaffe verlangt wirh ober fiir bie Beit nady ber Ers
fffmung bed Verfahrend erfolgen muf;

3. bie UWnfpriiche aug einer reditlofen BVereiderung der Maffe.

WVon diefen Fillen fommt der britte, wwie ohme weitered ar
ift, nidht in Betradyt. Der Kidger bat fih auf bie Nr. 1 und 2
des ‘§ 59 berufen. Nod) bem unfireitigen Sadhverbalte ift die
RNidterfiilung bes Padtvertrages awijdhen den Parteien barauf
suciidzufithren, dof ber RKonturBvermalter bdurch) Bertrag mit bem
Gigentitmer be8 in Unterpadit gegebenen Grunbdftitded ben Haupts
pacdytvertrag anfgehoben Bat. Die RNidterfilllung bded Unterpacste
vertraged Beruft aljo auf einer Handblung bed Konlursvermalters,
und ein boraud etwa entitanbener Anfprud) auf Sdhadlodhaltung
wirde qud einer Handlung bes Konfurdberiwalters entflanben fjein.
Der Fall beg § 59 MNr. 1 lige bdemnad) an fidh vor. Wag nun
§ 69 Mr. 2 anlangt, fo ift e3 allerdingd ridtig, bdaB ber Padt-
vertrag wifden ben Parteien einen zweifeitigen Bertrag barflelt,
beffen Erfilllumg gemdB § 21 K.O. filr die Jeit nad) der Ronlurs-
exiffnung gur SonfurSmaffe erfolgen mufite. Froglich bleibt aber,
0b tro biefed Sadberhaltes § 59 Mr. 2 um defwillen nidt ens
gewenbet werben fann, weil Der mit ber Kloge verfolgte nfprud
nidt bie Erffilimg bed Paditverirages jum Gegenftande Hat, fondern
eine Gnifdhadigung wegen MNidferfilllung betrifit (vgl. Enijd). des
RG’3 in Biwill. Vb, 32 &. I'flg). Inbefjen tann biefe Frage Bier
unentidyieben Bleiben, weil im gegebenen Falle, aud) wenn an fid
“ber Tatbeftand bed § 59 Mr. 2, ebenfo wie ber bed § 59 Mr. 1, vors
Tiegen follte, Doch bie Eniftehung einer Maffefdjuld durd bas
Emgreifen ber Beftimmung in §26 £.0. audgefchlofien wird, wonad)
eine forberung twegen Nidjterfilllung einer Verbindlidteit, die in.
folge ber Erdffnung ded Rontursverfahrensd eintritt, nur ald
Sontursforderung geltend gemadyt werben fann., Denn e muf
mit bem @eridhte erfter Inftan; angenommen werben, baf bdie Nidyt-
erfxtlhmg bed ﬂSacbtnettrageB bed Rldgerd mit ber Firma §. F. & Co.
in ber Tat eine Folge ber Ronturderdffnung im Sinne bded § 26
gewefen ift, weil die Fuffebung des Hauptpadiiverirages, bdie bdie

Ridjterfitlung ded Unierpadytvertrages nad) fid) gog, vom Konturs.

verwalter und bem @igentitmer bes Padjtgegenftanbed durdy HAuss
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itbung ber ihnen in § 19 K.O. beigelegten Befugnifje herbeigefiihrt
wotden ift.
Ridytig ift, bak der lnterpadhiverirag bed Rldgerd gemdf § 21
Abf. 1 KD, feine Wirtjamteit aud) nad) ber Konfurlerdfnung der
Ronturdmaffe gegeniber behielt, aljo durd) die Konfurderdfinung un-
mittelbar nidit beriifrt wurbe. Damit ift aber nidit ansdgejdlofien,
baB er burd) bie Ginwirtung be3 § 19 mittelbar infolge ber
Sonturderiffnung fein €nbe erreidhen Ionnte. Und ed ift allgemein
anerfannt, baf § 26 aud) dann Unwendung finbet, wenn bie Nidyt-
erfiillung einer Berbindlichleit mur mittelbar eine Folge der Kon-
turserdffnung it (ogl. Motive sum Entwourf ber RO, €. 93; Jaeger,
K0, § 26 Anm. 9 und 19), U Fille folder mittelbaren Ein-
wirtung ber Konturferdffnung im Sinue Des § 26 werben in ber
Redjtslehre allgemein angefiifrt: die Lblehnung ber Bertragserfiillung
durd) ben Konfurdvermalter nad) § 17, bie vorseitige Kiinbigung nad)
ben 8§ 19 und 22, bie Werduferung mit nadhfolgender Liindbigung
bed Erwerbers gemdf § 21 UL 3 KD, Juzugeben ift, baf biefe
Giille von bem im gegewwdrtigen Streite voriiegenden Falle infofern
_eine redhtliche Becdhiebenbeit aufiweifen, alg bei ibnen bie Nidyterfiillung
bes Bertrages bie Folge einer im Gefepe auddriidlid) audgejprodenen
fonfurgreditliden Sonbernorm ift, wibrend tm Falle ded vom Gemein-
fdyulbner al3 Bermieter abaejdioffenen Untermiciverirages zmwar bie
vorzeitige Anfhebung bed Pauptmietvertrages anf der im Konturdredjte
begriinbeten Sonbdernorm beruht, die Einwirtung auf ben Untermiet-
vertrag aber erft burd) bas allgemeine biirgerlicdhe Redht jur Geltung
tommt. Trofdem liegt audy im lepteren Falle eine mittelbare Folge
per Sonfurderifinung vor, weil bie Wirlung bed8 im allgemeinen
biirgerlidien Redjte begriinbeten Redjtdjaped, bier ded § 556 b, 3
B.8.9., erft dburd) bie onturdreditlide Sondernorm bded § 19 er-
mbglidt wird. '
®egen bdiefe Auffafjung fann man nidt, wie ed ber Kldger in
ber Berufungdinftanz getan BHat, anfiihren, dap nad) ihr §21 AL 1
iu jebem {Falle einer Untermicte unanwendbar werbe, daf §§ 18 und 21
fih mit gleider Kraft gegeniiberftitnden, eine gejepliche Anordnung
aber, bie bem § 19 bag lbergewidt verleife, fehle. Der § 21 bebiilt
feine Wirhmg fiir alle Fille der lntermiete, in benen ef nidht zu
einer Aufhebung bes Hanpimietvertraged fommt. Der Bwed und der
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Jubalt ber gefeblidien Vorfdyriften (3¢ aber Rberhaupt étfenmn, bap
bem § 19 gegeniber bem § 21 B, 1, wenn Beide im Falle ber
Untermiete aujammentreffen, das uﬁergﬂmd;t Betzulegen ift. Der
Mietvertrog ift awar unter ben Vorausfegungen bed § 21 AbJ. 1 and
“ber Ronfurdmafie gegenitber wirlfam. Das Recht des Mieters danert
audy fiir die Beit wad) ber Konturderbfnung- fort. i ben Fall
nun, ber bie Regel bilbet, daB ber Gemeinfduldbner der Cigentiimer
bed vermieteten Grunbditiides ift, Hat dad Gefep dad Redit des
Mieterd gewifjen Enfdyrintungen unterworfen, ofne die bag all«
gemeine Qntevefje aller @laubiger, bad in einer wirtfdaftlih moglicdf
vorteilhaften Durdfiihrung bes Ronlurfes bejteht, Scdhaden Ieiden
wittbe. Der Konturdvermalter hat nad) § 126 XD, bad Redjt, bas
vermietete rundftiid im Wege ber Jwangsverfteigerung verdufern
u laffen, Gine folde Bwangsverfieigernng Bhat zur Foige, bof
ber Mieter, obgleid) ex an fid) den § 21 UBf. 1 fitr fih bat, das
@runbjtiid rdumen muf, wenn der Eritefer gemdh § 57 Jw.B.G.
ben Mietverirag tindigt. Diefelbe Wirtung Bat nady § 21 L. 3
R0, cine freiwillige Verduferung, die ber Konfursverwalter vors
ninrmt.  Diefe Cinjdrdntungen ber in § 21 A 1 ausgefprodenen
Redytafolge bienen bem Bwede, einer mbglidift vorteilfafen Bers
wertung bed zur Konfurdmaffe gehorigen Grumbvermdgens ben Weg
s ebnen. Und bedhalb ift anud) ber aunf Grund der 88 126 unb 21
UBf, 8 K. in BVerbindung mit § 57 Bw.B.G. aud feinem Redyte
entjepte Pieter nad) einftimmiger Peinung barauf angewielen, feine
etivaigen  EntfdiadigungBanfpriide ol Kontursforderung qeltend zu
madyexn,

Rgl, die fommentare jur K.D. von Jaeger § 21 Unm. 22, § 59

Unm. 4; Peterfen u. Kleinfeller § 21 Bem. 9; Wilmowalis

Rurtbaum § 59 Bem. 4; Wolff § 21 Anm. 7.

@benjo bient aber aud) bas anfierorbentlidie Ritndigungdredht beB
fontursverwalterd, von bem § 19 Hanbelt, den allgemeinen Jntereffen
ber @ldubiger, bem Bwede, ba3 Bermigen Hed Gemeinfchulbners
miglidft bod) zu bermerten und bedhalb bems entgegenftehende Miets
vertridge au Ibfen (Entjd. bes M.S.)8 in Bivilj. Bb. 56 &. 247).
MWie der KonfurSvermalter durd) Mictvertrige fiber Grunditiide bes
Gemeinfdulbners, bie nad) § 21 an fidy beftehen bleiben, widit ges
Binbert werben {oll, diefe Grunbdftiide im Jntereffe aller Glaubiger
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votteilbaft su verwerten, jo darf er aud) nidt durd) Untermiet-
vertrige itber Sadjen, bie ber Gemeinjdhulbner feinerfeitd gemietet
Batte, gehinbert werben, driidende und ber Maffe nadteilige Miet-
verpfliGtungen im Fabhmen bed & 19 zu Ibfen. Die wirtfdaftliden
Biele bed § 19 wiirben aber nicht erreid)t werben, wenn ber Unters
mieter, ber nad) Anfldhmg bed Dauptmietvertraged gemdp & 556
ALL. 3 B.G.B. den Mietgegenftand Herausdgeben muf, feinen Erfap-
anjfprudy al8 Maffejduld geltend madien tonnte. Wollte man bdied
gulaffen, jo wiirbe fid) dad eigentiimliche Grgebnid Heraudjtellen, dap
fidy ber Tieter, ber ein dem Gemeiniduldner eigentimlid) gehbriges
Grundftiid gemietet hat und infolge ber Werduferung ded Grumbd-
fliides burd) bden RKonfurdverwalter aus dem Grunditiide weiden
muf, wegen feiner Ent{djadigungdforderung mit bder Konfurs-
bivibende begnitgen mup, bder Wiieter aber, Der ein dem Gemein-
jduldmer von britter Seite vermietetes Gnmbdftiid gemietet Dat
und infolge der Hufldfung dbesd Hauptmietveriraged bad Srunbitiid
rivmen muf, feine volle Entjdadigung aus der Konfurdmafie ent-
nefmen Ionnte. Daf diefed Ergebnid dem Willen bed Sefeped ent-
jpridie, tann nidt angenommen twerben. €3 wirh vermieden, wenn
man die burd) § 19 mittelbar Herbeigefiihrie Nidterfiilfung ded Unters
mietbertraged in gleider Weife, wie bie durch § 126 oder §21 W[ 8-
Derbeigefiifrie Nidhterfiillung eined Dauptmietverirages, der Boridrift
be3 § 26 unterftellt. Nidt zu beyweifeln ift allerdings, baf bdurdy
bie Beftimmung des8 § 19 bdie Stellung bed Untermieterd in um-
fafjenderer Weife befdiriintt wird, ald durd) die BVeftimmungen ded
§ 126 ober § 21 B[ 3 bie Stellung eines Mieters, der vom Gemein-
jdulbner aof8 bem Gigentitmer qemietet Hat, Died berubt auf der
Beridyiedenbeit der gefeyliden Wnordbmungen,

Wuf GSrund der vorflehenden Ermdigungen mruf her Sap an-
ecfannt werden, daff bie durd) bie Auitbung der Ritndigungdbefugnis
beg § 19 erzielte Anfldfung ded Panptmietvertraged und die badurd
herbeigefiibrte RNidterfiillung bed Untermietvertraged miftelbar eine
Folge ber Konturderdffnung im Sinne von § 26 KO, ift, und
vaf beshald baraud nidt eine Maffejduld, fonbern mur eine Kon-
turgforberung entfiehen fanm.

Sm vorliegendben Falle ift nun der Hauptpadytvertrag nidht dburdy
Ritndigung und Ablanf ber Kinbdigungsfrift su Ende gegangen, fon.
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bern burdy einen Bertrag bes Konturdvermalters mit dem Eigentiimer
be3 Grunbfiltded aufgehoben worben. Diefe befonbere Seftaltung
foun aber bie Wnwenbung des § 26 nidyt ausichliefen, weil audy ber
vom Sonturdverwalter ge{hloflene Anfhebungdverirag alé eine Bers
- witllidung ber ibm in § 19 beigelegten Befugnis, den BVertrag vor-
aeitig gur ¥nfhebung au bringen, angefehen werben muf, Das Wefents
lidhe ber in § 19 enthalienen Yontursreditiichen Sonberbeffimmung ift
" bad in ©afy 1 pgany ellgemein feftgefepte Rilndbigungdredit, dos Redht,
ben Wertrag vorjeitig aufjubheben, Diefe Miglidleit ift die mit bex
Sonfurgerdffnung verbunbene Folge. Die in Sap 2 begeidineten gefep-
lidien ober vertragdmdgigen Rindigungsfriften haben mit ber grund-
fagliden Redytdindberung nihtd au tun; fie follen mtr die wirtjhafts
Tiden Jntevefjen bed Gemeinfduibners unb ber anberen Bertrags-
partei in begug auf linftige anbertveite Mafnahmen angemefien
jitgen. @3 behilt alfo § 26 aud) fiir. ba3 vorfliegenbe Sad)-
verbdlinis feine Bebeutung, und baraus folgt, baf ber erhobene
Majfeaniprud) dem RKidger nidyt aufteht? ...



