10 8. Miehbrand;. iete. Nebenrintervention,

3. 1. 3t bie Beftellung bed Niefbraudies an einem bvermietcten
®runbitiide ecine fiber den Mietzing getrofjene BVerfiignng im Sinne
bes § 1124 B.G.B.?

2. Kann ber Bwangdverwalter eined Grunditides, wenn mehrere
Glanbiger itber dad Redt anf eine hinterlegte Bwangdverivaltungs:
mafle fireiten, gegen einen pon ifnen auf Einwilligung Hagen, daf

dic Mafje einem ber anderen Glinbiger sugeteilt werde?

3. Bur Nuslequug ded § 67 3.B.O.

V. 8ivilfenat. Ust v, 22. Senuar 1808 i, &, §. (R n. Wiberbet()
w. R. (Bell. u. Wiberl) u. L, (Nebeninterv.), Rep. V. 144/07,

L Sanbgeridgt I Berlin,
. Rammergeridjt bafelbit.

Bei ber ufolge Wnordnung bed BVolftredungdgeridhts vom
12, Januar 1904 auf Untrag dev erften Hypothelengliubigerin eins
geleitetent Bwangdvermaltung bed Hausgrunditiides Tempelhofer Ufer
Nr. 35a in Berlin beanfprudite ber Kldger, fiiv ben ur Siderung
einer ifm gegen bie Srunbdftiictseigentiimer zuftehenden Darlehns.
forberung an vierter Stelle ein Niefbraudisredt eingetragen fiand,
auf Grund beg § 1124 B.E.B. die Aussahlung der vom Bellagten
ol Gwangdvenmalter eingesogenen Mietzinfen ver beiden erften Tuars
tale e Jabres 1904, &r Yagte, foweit bie eingejogenen Betrige
binterlegt twaren, auf Ginwilligung in bie Andyabhlung ber Streitmaffe
von sufammen 2184,30 A&, jowvie auf Abfithrung ber weiteren Betrige
an ifn, wibhrend ber Bellagte, bem der ingwifden bei ber Jwangs.
verfteigerung be3 @runbfiiides qrdftenteils ausdgefollene. dritte Hypo-
ihefenglinbiger ald Nebenintervenient beitvat, im Wege bder Wiber-
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flage Werurieiling ded RKldgerd jur Cinwilligung in die Wnszafhlung
ver Streitmaffe an den Mebenintervenienten verlangte,

Derx etfte Ridter wicd bie Klage ab und verurteilte den Kldger
nady dem UAntrage der Wiberllage. Der zweite Ridyter wied die
Slage unbd bie Wibertlage ab. Diergegen legte der Rliger Revifion,
ber Nebenintervenient Anfdylupresifion ein. Der Betlagte beantragte
nmur Buritdweifung ber gegnerijden Revifion.

Revifion und Anjdhlufrevifion murben juriidgerviefen aus folgenden

Sriinben:

«o. ol Der Berufungdridter verwirft sunddhft die Unnafhme
bed Rldgers, dof ibm auf Grund feined NiefbraudiSrechtes bie Wiets
ginfen fiir bad jur Reit der Bejdlagnabhme o8 Grimdftiices — am
12, Januar 1904 — Taufende, fowie fiiv bad nddyftfolgenbe Kalenbder-
bierteljafr deghalb zuftiinden, weil bie Niefbrauchbeftellung als eine
»Bexfiigung# ifiber bie Mietzinfen im Sinne ded § 1124 B.E.B. an-
gufeben fei. @egen biefe Unnabme wird vom Berufungsridter ans-
gefiifrt: :

Unter einer Berfiigung verftehe man nad) bem Spradygebraude
bed Biirgerliden Gefepbudies Redytdgejdhafte, die unmittelbar auf
bejtehende Bermdgensredite einticften, indem fie biefe iibertriigen,
-verdnderten ober beendigten. Danad) fdmen ald Beifpiele fiir eine
Berfiigung fiber Mietjinsforverungen bie Abtretung, Berpfandung
ober Eingiehung folder Forderungen in Betradhit. Dagegen enthalte
bie Beftellung ded Niegbraudjes an einem Grumdftide ausjdlieflid
eine Berfilgung fiber dad Grumbdftiid, nidt ond) zugleid) eine Ber-
filqung iber bie Wietzinfen. RNur mittelbar erwerbe ber Niefbraucher
ein Meht auf biefe infofern, ald er fraft feined dinglichen Redtes
befugt fei, bie Nubungen bed Grundfticdes su jiehen. GZ fomme
bingu, bap ber Nieghraudjer dburd) feinen nad) §8§ 577, 671 B.G.B.
ftattfinbenden Cintritt in die befiebenben Mietvertrige nidht die WMiets
forberung bed Niekbrandibeftellers ermerbe, jondern eimen neuen felbe
ftinbigen Anfprud) mit dem JInbalte bed bisherigen Mictvertrages
mmittelbar in feiner Perfon sur Entflehung bringe, und daf ferner,
tenn bie in Rebe ftehende Anffoffung ridjtig tware, der Niegbraudger
auwider bem fiir die binglien Redyte untereinanbder - beftehenden
Rangverhalinis fiir befugt eradjtet tverben miifte, im Falle einer
Bejdlagnahme bed Grundftiides bdie Mieten des laufenden und bes
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folgenben Ralendervierteljahres ofue Midfidt auf Hypothelen, bdie
ifm im Range vorgingen, einjuziehen. Endlidy fepe § 1124 B.B.B,,
wie fid) indbefonbere aud ALY, 8 ergebe, bad Wnufhbren ber Berbinbdung
ywifdien bem Grunbdftiie und der Mietforberung old Folge der vom
Grundftiidgeigentiimer getroffenen BVerfilgung vorang. Un biefer Bor-
andfepung fehle ed jebenfall3 bann, wenn da3 Grunditid ujanimen
mit ber Wietforderung verdinfert werde. Dad gleide milfje aber
eud) fiix dert Fall der Belaflung bed Grundftiided mit einem Niek-
braudje gelten, bda, wie § 577 B.B.B. zeige, die Einrdumung ded
Niehbraudjes mit der Verduferung ded Grunditiided ald rediilidy
gleidhliegend zu eraditen fei.

Die Revifion belmpft diefe Ausfifhrungen ald redjtdirriimlidy,
und ¢3 fann jugegeben werben, baf bie ©cdlitifigleit ber vom Be-
tfungdridjter. fitv feine Unfidt beigebraditen Hrgumente feilrweife
pielleicht Bebenlen unterfiegt. Cin Gefichtspuntt ift jedod) jedenfalls
sutreffend Beronrgehoben worbden, unb Jdon er filbri mit Notwendig-
Feit bajyu, bie Uuffafjung desd Berufungaridiers ald bie ridtige ers
[dgeinen su Laffen. Die Frage, wie ber Eintritt bes dad Yermietete
Grunbftiid erwerbenben newen Eigentilmers in das beftehende Mliet-
verhéltnid juriftiid) su fonftruieren fei, ift Dereitd vort der Rommiffion
fiiv bie pweite Lefung bed Entwurfed eined Biirgerlidhen Sefesbudes
bei ber Beratung bes § 671 B.G.B. erdriert worden. Dort twurde
ein Antrag, bie Redjte bed Vermicters aud bem Wictvertrage fiir
bie 8eit nad) ber Eigentumdiibertragung nady Mafgabe ber jehigen
88 401 — 408 B.G.8. auf den Erwerber ibergehen su lafjen, ab-
gefehnt und gur Begriindbung der Annahme ded jepigen- § 571 ALY 1
Bemerlt, bie Ronftruttion biefes Grundjahes lehne fid an ben dentfch-
reditlidjert @ebanlen an, woned) gewiffe Redite und Pilichten mit
bem Eigentume an einem Grundftiide verbunben feien; e3 handle fid
um eine den dentjhredhilihen Reallaften &Ehnlidhe Belaftung bes
Grundftiices.

Byl Protololle Bb. 2 S, 139.
Danad) IJut ber Gintritt bed neuen @1geniumet£ in bad Mict-
perhiftnis eine Gefialtung erfafren, bie eine Nadifolge in den RNechten-
und PHlidhtentreid bdes BVerdufererd ausichlieft und anf dem Sedanfen
beruft, baf burdy ben [ibergang bes Gigentumed anf ben newen Er-
werber in Deflen Berfon gleidje Rechte und Pilidten in begug auf
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bas Mietverhilinid unmittelbar Fraft Sefepes, alfo unabhingig von
ber Rechtdftellung bes Borgingers, lediglicdh aud bem Eigentume er-
wadfen. Die eingelnen Lietzinsforberungen werden nidgt durd
rechtdgefciftlichen et iibertragen, fonbdern fie entftehen, foreit ihre
Filligkeit in bie Beit nad) bem [ibergange ded Cigentumes fdllt, nen
in ber Perfon bes jepigen Eigentiimers.
Bal. bas Urteil desd Reidizgeridits vom 20. September 1904, Entfd.
ve3 M.@’8 in Hivilf. Bb. 59 &, 188; ferner Senffert’'s Ardyio
Bb. 61 Nr. 19; Hellmig, Bexirdge auf Leiftung an Dritte, 1899,
©. 431; Wind{deid-Ripp, Panbdelten, 9. Aufl. Bd. 2 § 400
€. 788; Pland, B.G.B. Bem. 8b zu § 671,
Wenn aber bei bem mit der Grundftidaverdufierung verbundenen
libergange bes MMietverhiltnifies auf ben neuen Srwerber feine Rebe
bapon fein Eanm, Daf bex llbergang ber MMietforberungen durch eine
(Berfitgung begd bidherigen Eigentiimers vermittelt wird, jo mup
tin Gleiched aud) fiiv den Fall gelten, daf ber Cigentiimer bad Srund-
jtid mit einem NieRbrauche belaftet. Denn auf biefen Fall findet
gemif & 577 B.G.B. bie Borjdrift bed § 571 UL 1 B.B.B. ents
fprechende Unwendung. Hierzu tommt nod) folgendes, Die Be-
flimmung bes § 1123 Abf. 1 B.BB, finbet Anwendung, gleidviel,
ob .ber Eigentiimer ober ob cin Eigenbejier ober ein bem Hypo-
thefengldnbiger nadftebender RNiehbrancher dad Grunbditid vermietet
oder verpadytet Bat.
Bl Pland, Bem. 2 0. €, zu §1123; v. Stanbinger, BVem. 2
UbL. 2 zu § 1128; Dberned, Dad Reid8grundbudjreht Bb. 1
©. 769, 770, : : '
Hieraus folgt, bak, fofern der briite Fall borliegt, die bem Miep-
braudjer gefdhuldeten Miet- ober Padjtzinfen nur dann nady WMak-
gabe Ded § 1124 B.G.B. pfandfrei werben, wenn ber Niefbraudyer
felbjt jie eingezogen ober fonft iber fie verfiigt hat. Af8bann aber
fpridit tein jadilidher @rund bafiiv, bem nadjftehenben Niefbrander
in bem Falle, wenn nicht er, fonbdern ber Eigentlimer vermietet pber
verpadhtet Balte, weitergebende Redite begiiglidy der Miets ober Padhts
jinfen eingurdwmen, wad gefdehen wiirde, wenn man jHon in der
Bejtelung be8 Niefbrauded an bem wvermieteten oder verpadyfeten
@rundbftiide eine ,Berfiigung iiber ben Miet- ober Padhtzing” im
Sinne bed § 1124 erbliden wollte¥,
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(Unter I toird weiter audgefithrt, baf auch bie iibrigen Klages
griinbe, wovauf ber Hegetijde Anfprud) gefliipt war, Ginfallig feien,
und daf mit RNiidfidht Hieranf bie Frage unentfdjieden bleiben fonne,
ob ber Beflagte, ba er die Streitbetrige filr Redjnung und jugunften
per Beteiligten, nidyt in eigenem Jnterefje Pinterlegt habe, iberhaupt
al3 pajfiv legitimiext fiir die vorliegende RKlnge angefehen werben
fonne. Sobdann twird fortgefahren:)

L Die progefiuale Buldffigleit der Wnfdhlufrevifion fann,
obioohl fie mer vom Rebenintervenienten, nidyt von der- Hauptpartei
eingelegt ift, einem Bebenlen nidt unterliegen. Jusbefonbere ftebt
ibr nidht etwa die Shlufbeftimmung ded .§ 67 ZP.D. entgegen.
Denn indbem ber MNebenintervenient bas Berufumgsurteil, jomweit 3
guungunften ber von ihm umierftiibten Pauptpartei lautet, anfidt,
tritt er mit bem LBerBalten ber Haupipartei, bdie lebiglih Puriid-
weijung ber gegnettfd)en Revifion, alfo Anfreiterfaliung dez Bes
ruftmgsuztcdes in feinem ifr gitnftigen Snballe, Heantragt Haf, nicht
in Widerfprud). BVielmebr enthilt fein WUnirag ein Hinaudgehen dber
ber ntrag ber Houptpartel, Dagu ijt ber Mebenintervenient nad
jeiner allgemeinen, durdy § 67 5.B.0. ifm jugewiefenen progefirect«
liden Stellung befugt. 1lberbied hat die bei der muiindlichen Bez-
hanblung burd) einen Dbefonbeven Wwalt vevtretene Hauptpartei -
baburd), baf fie bie Stellung eine3 joldien iveitergehenben Anivages
bulbete, dem felbftdndigen iBnrge[;en bed Stebcnmtermtenten ftik-
jdjweigend jugeftimmt. :

‘@adilid) ecjdhien jebod) bie ?Infd;mfsrebtrnn uuﬁegrﬁnbct Sn
ber Redtipredung beZ Meidh3geridhted fleht feft, bah ber Meben-
intervenient, Da feine progefjuale Titigleit fid) im ber blofen Unier-
ftigung der Daupipartei erfdopft, nihts fiir fich Jelbjt erftreiten darf.
Der im vorliegenben Falle vom Nebenintervenienten geftellte undb mit
ber Anfdlurevifion wiederholte Unirag, nody bem Wibertlaganirage
- au erfennen, b, B, ben Rliger su verurteilen, in bie WuBzablung ber
Binterfegten Betrdge an ifn, ben Nebenintervenienten, su willigen,
wiirbe baher mur juléffig fein, wenn bem verflagten Swangdverwalter
bie aftive Sadilegitimation uftiinde, im Progefwege die Buertennung
ber feiner Verwaltung unterftebendben Maffe an einen beftimmien
eimgelnen Bereditigten gu verlangen. Dad aber Hat ber Bernfungs-
ridyter mit jutreffenden, von der Anjdlufrevifion gu Unvedt betimpiten
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Oriinben verneint. €r fiibet ridtig aus, bdaf bie dbem Bwongs-
verwalter durdy fein Amt jugemiefene Titigleit fich barauf befdrinte,
fiir bie ovbmungdméfige Jnftandhaltung und Benupung ded Grund-
ftitdes zu jorgem, Deflen Ginflinfte in Geld umgujepen und, joweit
bie Bejhlagnahue fid) auf Forderungen miterfiredt, dieje geltend zu
madjen, baf bagegen bie Entjdeidung baritber, an ten bie fldffig
gemadyte Swangdverwaltungdmaffe augzuzablen jei, nidt iGm, fonbern
vem Bolftredungdgeridite zuftehe, mithin im Streitfolle das Redyt
auf Auzzahlung nidt zum Gegenftande eined jwifden bem Priten-
benten umd Dem Bwangdverwalter zu fihrenden Prosefjed gemadht
werben tonne” ...



