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24, Qit o8 bem Ulleineigentiimer nady § 1114 B.G.B. verboten,
cine auf einem Brudyteile ded Grundititds eingetragene Hypothe! onf
bnd ganze Grundftiid su erjtreden?

V. Biviffenat. Vel v. 11. Mirz 1908 in ber Srunbdbudifache
betr. bas R.'jde Grundbudblatt. Bejdw.-Rep. V. 20/08,

I Umtdgeridit Dredden.
. Sanbgeridit bafelbit.

: Griinbde:

»Der Danbeldgirtner N, lef am 19, Januar 1900 auf feinemn
Anteil an dbem ihm und dem DHanbeldgiriner F. gemeinjdaftlidy ges
birigen Grunbitide fiiv den Privatug W, den Erblaffer der jepigen
Bejdwerdefiifrerin, eine mit 5 Prozent verzinslide Darlehn3hypothel
s1 80000 A eintragen, ¥m 2, Ditober 1900 wurbe R, grunbdbudys
mifiger Wleineigentiimer bed @rumbftids; babei wurbe auf Srund
vorgingiger Bereinbarung ber Beteiligten von der W.'jdjen Hypothet
ber Betrag von 16000 & abgejdjrieben, und gleidjseitig bie Paftung des
gangen Grunbftids fiir ben Hypothelenteft ju 14000 A im Grunbbudje
cingetragen. TMitteld Bejdilufled vom 16, November 1907 ftellte Had
Umisgericht 3u Dresben ben Beteiligten die Lfdung ber leftermihnien
Cintragung af$ einer ungefebliden in Ausfidyt, und die Bejdywerde N.'8
und ber Frau W, biergegen ift durd) Bejdhlup ded Landgeridis
st Dresben vom 10, Degember 1907 zuritdgemwiefen worben. - Der
bagegen eingelegten Befdymerde der Frau W, mddjte bag Dberlanbes-
geridyt zn Dregben, wie 8 in feinem Befdhlufie vom 21. Januar 1908
augfpridyt, ftaitgeben, wenn ed fidy nidht burd) die Entjdeidungen bes
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prenf. Rammergericﬁtﬂ vom 6. Suli und 28, September 1903 (Enifd.,
fammengeft. im R.-Juitizamte, Bd, 4 &, 89, 53) bavan gehinbert
fabe. €3 Hot deshalb die Sade bem ﬁtud;sgerld;te borgelegt baé
3 folgenber reditlidher Beurteifung gelamgt.
- Dbwobl bie beiden fammergerichtlicdhen Befdhliifle bie Eintragung
‘per Erftvedung von Hypotheten auf dad gange Grundiiiid verweigern,
wihrend o3 fich im -gegebenen Falle nm LH{Hung der jdon ges
{diebenen Eintraqung Hambelt, fo it dbod) § 79 UL 2 ®.B.LO, ans
wendbar, weil in ber gegentodrtigen Reditdfacde und in dem Falle ber
Enifch., aujammengeft. im R-Juftizomte, Bd. 4 &, 53, vie ausidlag-
gtbende Rechtsfrage bie gleidhe it (vgl. Entfd). des R.®.’8 in Bivitf.
Bp, 62 S, 140). Der Befdpwerde tann oud) nidjt etwa ohne Ents
fdheibung biefer Feditdfrage abgeholfen werben, weil ber Grundbudg-
~ riditer, wenn bdie fraglide- Eintragung gefepividrig war, u beven
2iihung nad) § 54 Abf. 1 Sap 2 G.B.D. unyweifelhaft beredhtiat -ift
(ogl. Turnau u. Forjter, Liegenjdaftaredst I, § 54 Bem, 11 1S, 359).
Dag Rammergeridht ftiigt fid auf ben Wortlaut bed § 1114
B.0.8., wonad der Brudjieil eined Grunbitiids mit einer Hypothes
nur belaftet werben famw, wenn er in bem YUnteile cines Miteigen-
timer® Deftebt. €3 folgert bavaus, baf ber gum Alleineigentitmer
- gewothene friihere Miteigentitmer ebenfalls den bidher freien Snumd-
fliidsanteil nidt mehr beloften tnue,. el ex ebcn aufger)ﬁrt babe,
Slhteigentﬁmer au fein.
Diefer Sdluffolgerung tann nidt allgemein bctgetttten werber,
!EBue fih aus der Begrinbung su bem mur jeiner Foffung nad) im
jeigen § 1114 geiinderten § 1063 bes 1. Entw. zum B.S.B. ergibt,
war ber gefepaeberifhe Grund fir biefe Beftimmung der, daf groar
Miteigentitmern ju ﬁBmd;tet[en beren Sonberbelaftung nidit verboten
werben fonme, baf aber ein Vertehrabebiicinid fiir Devartige Sonbder-
belaftung bdurch den A lleineigentiimer nidjt anguertennen fei, und baf
¢8 anberfeitd bringend geboten erfdeine, bie Swierigleiten, welde bie
$ypothet auf bem Hnteile eined Miteigentiimers ber Badfiihrung und
ber Smmgéberftclgetung Dereitent ¥inne, nicht ofne Not zu vermefren,
RNidht. eine rechtdgrundiiplihe Crwdgung, fonbern reine Jwedmdfig-
Teitdgritnbe gaben Biernady (Motive Bb. 3 &, 638 fly.) UnlaB zu ber
Boridrift des § 1114, Diefe Sriinde treffen aber euf Fdle ber
votliegenben rt, in benen ber friibere Witeigentimer Rlleineigentum
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eritht unb mun die bisberige Brudpteilzhypothel auf dad gange
Grundjtiid erfireden will, nidt durdjausd zu. Jm Gegenteil muf
eine berartige TMeuordnung der Belaftung im allgemeinen audy fiir
pie Grunbbudifihrung und fiir bie Bwangsverjteigerung nur ermitnjdi
fein, weil Beibe Dadurd) wefentlidy vereinfacht werden. Tad gilt ins-
bejondere fitr Sadjen, wie die jept vorliegende und iie bie, bie bem
fammergerichtlidhen Befdlufje vom 28. November 1903 (Ent{d., 3u-
fammengeft. im R.=Juftizamte Bd. 4 &. 53) gugrunde leg, ndmlid) banm,
wenn dingliche Redyte, die ber auf dad ganze Grumbdftiid su erjtredenden
Dypothet gleid)- oder nachfteben, entiveder nidyt vorhanden find ober
wenn bie Inhaber folder jog. Bwijdenredte fofort ifhre Buftimmung
st ber Grftrecfung, wo nbtig unter entfprecdhenver Rangeinrdumung,
in gefeplidjer Weife eliren. Solde Fille werben tweitaug bdie
Mehrzabl bilben. Der von Grundbudriditern, Notaren, Anwdlten
belefete fpatere WUlleineigentitmer eined Grumbdftiids wird nur felten
und ehwa nur in Notloge beabfidhtigen, eine nur auf dem Unteile
{tehenbe Dypothe! ohne gleidaeitige Bereinigung ded Grunbbudyblattes
auf bas gange Srundftdd su erftreden.
Fiir bie vorftehende Unfidt jpridht audy folgenbe rweitere Er-
wigung. Jn ben Motiven Bd. 3 &, 640 beifit e8 nidmlidh weiter:
«raglid) modte vielleidjt fein, ob von bem Berbote der Fall aus-
sunehmen ift, wenn ber Cigentiimer ded Grundftiided die auf einem
Brudyteile desfelben Haftende Hypothe! anf bad gange Srundjtiid
augbehuen twill. Die Ansnahme ift jedbod) nundtig, weil, wenn
fie fid) nidht von felbft verfiefen Jollte, ber Eigentitmer feitten
Bwed in einfacdjer Weife dadburd) erveiffen famm, baf er bie
Pypothet auf bag Grundftitd im gangen eintragen I3ft, ohne bap
Bierburd) bie bereitd beftehende Duotenbypothel in ihrer Wik
fomleit Deriibrt tird.”
Aus diefen Siigen ergibt fid), baf man fidy bei ben @efcggebungﬂs
poratbeiten ber. Unnabme, baf im Etreitfalle eine Andnabme bon
§1114 vorliegt, ugeneigt, jebenfall? ber Redhtdwifjenidaft und Redyt
fpredqung bie enbgu[txge Feftitellung etner folden Augnahme idbers
[affen Bat.
dlt man Biermit die nad) obigem anf den Streitfall mcf)t
pafienden Bwedmafigleitdgriinde fitr § 1114 zufammen und beriid-
fitigt man ferner, baf ber von ben WMotiven in weiter Reihe vor-
Eutfd. in Bivilf. N.F. 18 (68). 6
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nefdylagene Audweg einer feilweifen Doppelhypothel filr bie nimlide
forberung, wie fdjon bie erfte Bejdpverde in gegemvirtiger Sache
sutreffend bemertt, su Bweifeln und Berwidelungen Unlaf geben
tinnte, fo muB man, mit dem Dberlanbesgerichte Drefben und ent-
gegen bem Kammergerichte, die Unwenbbarfeit des § 1114 dann quss
{dliegen, wenn in Filen, wie den evindhnten, der zum Allemns
eigentitmer @eworbene die Brudyteildhypotheten auf das Gange er-
ftreden will.

Freilicy ift ein Teil be}' Sdyriftfteller,
Pland, B.G.B. § 1114 Bem, 4; v, Staudinger, B.G.B.
BH.3 § 1114 Bem. 2¢J &, 581; Dberned iReuﬁSgtunbbucb

redit 8. 1 &. 690; Minner, 6mﬂenucbt &. 370 ¥num. 6
Faltmann, 8. BL %r ®. Bbv. 5 &, 308, s

— unter meift nur furger Begrinbung — anberes !IRemuug, aﬁer
anbere,

Prebari, G.BD. § 19 *Unm. 372 &, 340 %utnau I
- §oréter, Siegenfdnftaredt, Bb. 1 &. 734 fjuﬁnnte, Forster, im
Recht 1904 ©. 91; Giithe, B.B.LO. §6 Unu. 6 &, 116; Rretid-
mar, 6a¢enrec§t § 1114 ¥UAnm. 2 b,

foredhen fih mehr ober minber Befhmmt fiir bie ljter vort bem be-
jlicgenben Senate gewomene Redyidanfidgt ans.  Wenn fid) Fall-
mann bejonderd. gegen Fordter’'s Grund wenbet, baf die Hypothels
erfirefung auf ba8 Ganze in Wicklihleit nidt eine Beloftung bes
freien Bruchteils, fondbern eine Belaftung beg Sangen bilbe, fo mag-
man biefe Streiffrage Hier auf fid beruben laffen. &3 genitgt jdhon
die obige Darlegung, dbef bie Pypothelerfivedung auf bad gange
@rundftid bei Nidtvorhandenfein ober Juftimmung von Jwifden-
bereditigten eiten udnabhmefall gu § 1114 B.G.B, bilbet und dem
Berbote bdiefer Befepedftelle nidit untexliegt, Ehenfowenig ift ber
immerhin fehr beadptendwerte, vom Dberlandedgeridhte su Dresden
herangesogene Dilfdgrund fir die gegenwirtige @nt{cf;ubung nitig,
baf bas Biirgerlide Gefepbudy in § 1181 fogar eine Iraft @eieaes
eintretenbe Hypotfelerfivedung dann fennt, wenn ein Grundftid einem
anbereit belaftetenr Grunbftiide jugefdrichen wird, Diefer Vorgang
ift dhnlid bem, wodurdy bie Brudteildjujdreibung in Seftalt Der
Bereinigung ed Cigentums aller Brudhteile in einer Hand erfolgt,
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und e3 ift nicht abufefen, warum in diefem Falle nidt wenigftens
eine Pypothelerftredung dburd) Redytdgefdaft ftatthaft fein follte.

Yud diefen Griinden wmubte, entgegen der Redjtdanjdauung bes
Rammergerid)td, ber bes Dberlanbesgeriditd zu Dresden fiir ben
%all, baf fog. Bwifdenredite nidgt vorhanden find odber daf beren
Snbaber thre Buffimmung mit notwenbiger Rangeinrdumung ertldren,
beigepflidhtet werben, Hier aud) eine Entideidbung fiir den Fall zu
treffen, baf vorhandene Bwifdenbereditigte Buftimmungsertidrungen
su ber Hypotheferjiredung auf bad Gange mit notwenbigen Rang-
eintAumungen nidyt abgeben, lag fein Anlep vor.

Nudbritdlidy fei nody bemertt, bag audy ber Redjtdfall, ber bem
Tammergerichilidien Befd)luffe bom 6. Juli 1903 (Entidy., sujammengeft.
im R-Jujtizamt Bd. 4 &. 39) ugrunde lag unb wobei erbredyilice
Berfiiqungébefdréntunngen in Froge !amen, von ber gegenmirtigen
Entjdeibung nidht getroffen twicd.

Dagegen mufite obigen nusfihrungen zufolge der bie ungeredt-
fertigte R3[djungdandrofung enfhalienbe Befdlup ded Grundbbuch-
amtes und bder ihn BlIIlgenbc Befdluf bes Landgeridhts aufgehoben
merden.



