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31. 1. Sann im Cnteignungdverfobren der Eigentitmer Cutjdiidigung
flle den durdy bie Hinterlegung ber Entjcyidigungsfunune entitehenden
_ Bingverluft verlaugen?
2, Kattn er Dben feinen Mietern durdy bdie @ntngnnng tI-
wadfenten Sdhaden in eigenem Nawmen gelfend maden?
3. Siujt fiir die Geltendmadiung der Micterentfdiidigung unter
allen Umifiinden die fediBmonatige Klagefrift ded § 30 Cut-Gef.?
Prenf. Ent-Gef. vom 11. Juni 1874 §5 29, 80, 81, 84, 36. -

VIL Bivilfenat. Utk 5. 21, Februar 1908 i. &, &, (VL) w. Stadigent.
K3nigdberg (Bell). Rep. VIL 441/07,

L' Qunbgeridit Kenigsberg L Pr.
1. Oberlambesgericht bafelbft.

Dem Kldger wurbe im Jahre 1904 fein Grundfiiid Lang-
gaffe 1/2 in K. enteignet, und bie Enteignung auf Gumd eined
Dringlidleitsbeichluffed nady Hintexlegung dex vom Beirtsausidufie
feftgeftellier Entjchiibigungafumme nody vor Ublauf der jedBmonatigen
Srift be3 § 30 Ent.-Gef. vologen.

Der Klidger verlangte Echdhung der Entfdhidbigung um 4848,87.4.
Gr madte jur Begriindung biefed Berlangend in erfter Linie geliend,
fein Grundtiid fei vom Besirtiausfdufje um minbejtens diefen Betvag
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su niebrig geldjapt tworben, DHilfsmeife verlangte er den Befrag aud
eigenem Wedyte in Dohe von 3630 A al eine feinem Wietern J.
und K. suftebende Cntfdibdigung, und in Hihe von 718,87 A ald
Entjchadiqung fitr den durch die Hinterfegung entjtandenen Jindverluft
und bie Roften bdes Berteilungsverfohrensd, Beibe Bovinftanzen atten
bie Rfage abgewiefer. Aud) die Revifion bded Kdgers wurbe puriids
gemiefen, augd folgenben
@riinden:

,Die Behauptung beg Kldgers, dad Srunbdftid fei zu niedrig
gefditt worden, fommt nidt weiter in Betradhgt, da fie vom Be-
tufung8gerichte eingeBend tviderlegt nnd infoweit ein Revifiondangriff
‘nidjt exhoben tworben ift. ber audy bie anderen bom RKidger zur
Begriindung Hed Klaganfprudes Herangezogenen Gefidtspuntte find
vom Berufungdgevidite mit Redt filr unbeachtlich ertlirt worben.

Wag aunadft ben Jindverlujt betrifit, fo witd ein jolder aller-
bing® in der Regel cintreten, wenn der Unternehmer die Entfdadigung
pinterlegt: denn aud bei fdfeuniger Vetreibung bed Berteilungs-
perfahrend wird immerfin einige Jeit vergeben, bid die Auszahlung
an bie beteiligten Realgliubiger erfolgen tamn. Wenn der Unters
nehmer ben PHinterlegten Betrag nicht weiter u verzinfen hat, und
bis zur Nuszabhlung nur die 21/, progentigen Hinterlegungdzinjen zu-
wadfen, wihrend die Realglinbiger ihre vertragdmipigen Jinfen bis
sur Audzablung forbern Iommen, fo mag unter Umftdnben filr den
Enteigneten ein nidht unerfeblicher Berluft eintreten. Diefer Verluft
{teht aber mit ber Dringlichleitzertlivung nad) § 34 Cnt.-Gel. in
feinem BufammenBange; benn er tritt gleiermafen ein, wem die
endgiiltig feftgeftellte Entichibigung Binterlegt wird. Daf mun im
lepteren Falle ber Enteignete Teinen Erfah fiir den bdurd) bie Hinters
Tequng erbeigefithrien Singverluft verlangen fann, {dieint die Revifion
jelbft nicht au begweifeln. Diefer Berluft ift eine Folge der Tats
jae, dap bas3 Grundftiid mit Hypothelen belajtet ift, beven Be-
sablung an fid) bem Cigentiimer al3 Sdulbner obliegt. Grundidplidy
ift bavon auszugefen, baf dber Berluft vermeibbar ift, badurd), daf
der Gigentiimer fiir bie Beibringung der erfovderliden Erfldrungen
ber Realgliubiger beigeiten Sorge {rigt, fo bdaf im unmittelbaren .
Unfdhluf an die DHinterlegung bie Anszablung ant die Empfangs-
bereditigten” exfolgen fonnte. TWenn died in Der Prozid wohl nur
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jelten gelingen wird, {o ift bied eben vom Gigentiimer al® unvermeid-
fiche Folge ber Belafhung bed Grunbdftiided himgunehmen, Jm Falle
ber Dringlichleitdertlirung twiirde eine anbere Beurteilung mur be-
redytigt fein, wenn BHier bie Pinterlegung nidht, wie im Regelfalle,
fiir ben Uniernehmer befreiende Wirlung Hatte, Dad Gegenteil bat
aber ber erfennende Senat jdhon wiederholt cusgefproden (vgl, Entid.
bes M.@.'8 in Bivil], Bb. 49 &, 268). Hieran ift aud) vorfiegenben-
fall3 feftyubalten.

Bur Geltendbmadung be8 angeblid) zweien feiner Mieter er-
wadlenen Shabens in Hiobe von 3630 A Balt fid) der Kldger unter
veridiedenen Gefidtspuniten fiir befugt. Dem Berufungsgeridhle ift
aber aud) in diefom Punlte nad) jeber Richtung beizutveten. Bei
Cnteignung eined bebauten @rundftids famn den Wietern burd
vorgeitige Beenbigung bed WMietverhiliniffes ein Schade erwadyjen,
ber in ber Entjdhibigung bes Gigentiimerd fiir bod Grunodftiid nidt
begriffen und deshalb gemdf § 11 Ent-Gej. befonderd zu erfepen ift.
Daf durd) diefe Beftimmung bem Mieter ein unmittelbarer Ents
Vdyidigungdanfprud) gegen bden Unternehmer gegeben ift, unterliegt
teinem Jweifel. &3 ergibt {id) bies ohne weitere3 aud ben §§ 29
Abl. 2 und 36, wondd) bdie Entfdidigung fir jeben der in § 11
Begeidyneten Nebenbeveditigten, foweit ihm eine bejonbere, nicht {con
in per Eigentimerenifhédigung enthaltene Entjdddigung suzujpredjen
ift, befonberd feftzuftellen und an ben au begablen ift, fiiv ben bie
Seftftellung  flattgefunbent Bat. Diefen bejonberen Unipruch bdes
Mieters geltend zu madgen, ftebt dem Eigentitmer ebenfotvenig s,
wie umgelehet bems Diieter bie Verfolgung ded Anfpruched bed Eigen-
tiimer3. .

Bal. Entid). des N.G.'8 in JBivil]. Bb. 35 €. 268,

&2 mag pweifelaft fein, ob nicht die Anmelbung bdiefed Sdjabens
burd ben Cigentitmer im Berwaltungdverfafren susulnfien wire. Eine
Unfechtung bes Entjdhabigungsfeftjtellungs-Bejdyluffes dbagegen, foweit
er bie befonbere Micterentjdhadiqung betrifft, Tann dem Eigentiimer
Feinesfalls zujtehen; die Uttivlegitimoation ded RUagerd im Medjtdfireite
ift nady anberen Grunbfipen zu beurteilen, al3 die Anmeldung im
Berwaltungverfafhren, in bem ed jur Beriidjiditigung bdes Anjprudes
genifgt, daf er nur Hberhaupt gur Kemntnis bev BVerwaltungdbehirbe
gelangt, * Anberd ldge bie Sode, wenn burd) die mit ber Ent-
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eignung verbunbene Enizieung ded WMietbefiged ein Entidhadigungs-
anfprud) bed Mlieterd gegen den Eigentitmer begriinbet witrbe. Jn
viefem Falle twdve ber Cigentitmer fraft ecigemen Hedted u ber-
langen . befugt, bdaf ifn ber Uniernehmer von bem Entfdiddiqungs-
anfprudje bes Mieters entlafte. Hlein mit Redyt hat bad Berufungs-
geridit angenommen, baf ein {older Unfprud) bed Mieters nicht
befteht. Die Auflojung bed Mietverhaliniffes durd) die Enteigmung
ift awijden bden Rontrabenten als ein Fall hoherer Gewalt an-
- sufehen.  Dem Bermieter wird die Erfiillung ded BVertrages durd)
eienn pont ihm nicht zu vertrefenben Umftand unmdglid) gemadyt;
e3 fann besbalb eine Enifdyidigurgpflicdht bed Bermicters bem Mieter
gegenitber nicht angenommen werder. '
Bgl. Entfdh. ded R.G.’8 in Jivil]. Bb. 29 &, 280, Bb. 85 &, 257,
Endlid) Bat bod Berufungdgeridyt den Unfprud aud) inforveit
mit Redjt uriidgewiefen, ofs ihm ber RKidger auf Srund audbdritd-
liher ECrmidtigung von feiten ber Diieter aufredht halt. Die dem
flager giinftiglie Annabhme wire die, dbaB ihm bie Mieter Bierburd
ifhren eigenen ¥nfprud) abgetreten Baben; al8 foldier aber, alg Mu-
fprudh ber Mieler, ift er erff nod) Ablauf von mehr ald fedis
Monaten nad) Juftellung bed Bejdlufjesd des Bezirlfausjdufjes redjis-
bingig gerworden. Der erfennende Senat finbet feinen Anlaf, ven
bem in ber Redjtfpredyung des Reiddgerichts ftindig feftgebaltenen
Grundjage abjugehen, dof aud) bie Nebenbereditigten ihre Anfpriide
im Redytdmwege nur binnen der im § 830 Ent-Bef. beftimmten fed)s-
monatigen Frift geltend madjen Ennen, und baf bdiefe Frift aud fiir
fie von ber Buftellung des EntichabdigungsfeftfteNungs-Befdluffed liuft,
unb zwar, wenn fie fi weber gemeldet haben, nody ohne ihr Butun
(§ 25 Abf. b) eine befondere Entfdyadigung fitr fie fefigefiellt ift, bie
Buftelung bes Befdlufied an fie demgemdf nidhgt flattyufinben Hat,
von der Buffellung de3 Befdiiufled an ben Eigentlimer an gerechnet.
Bgl. Entfd. bded R.B.$ in Jivill. Bb. 24 &, 205, Bb. 28 &, 263,
Die Revifion halt die Anwendung biefer Srundidge fitr aus-
gejdloffen, twenn bie Enteignung ouf Grund cine nad) § 34 er-
gangenen DringlidPeitsbefdluffed vorseitig, vor enbgiiltiger Fejt=
fetung ber Entfdlidigung, andgefprodien tird, da Hier bie Sdhiidiqung
per Mieter erft durd) bie Tatfade der vorzeitigen Enteignung eins
trete, Die Dringlidleit fonne in jeber Lage ded BVerfabrend nad
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Buftellung  De8 Entfdhadigungsfeftitellungs - Befhlufies bejhinffen
werden, indbefondere audy erft nady Ablauf ber fed)3monatigen Klages
frift bes3 § 80, und in biefem Falle whven bie Piieter mit ihren
etft jept entftandenen Unjpritchen vdllig audgeidloffen, wes nidt
bie Ybfidyt bes Sefepes fein Idnme

Diele Bebenlen finuen nidgt fiiv dburdyjchlagend evaditet werben.
Bunadyft ift fiir bie Bier au entjdeidende Frage eine verjdjiebene
Beurteilung ber bringlidhen und der regelmiBigen Enteignungdfalle
nicht gerechifertigt. Wenn und foweit erft ber Volljug ber Ents
eignung al8 bad {dadigende Ereignid angefehen werben famn, muf
Died gleidjermafen fir jebe Enteignung unterfchiebglod gelten, Audy
beim gewdfnliden Berfahren ift ber Beitpuntt ber Enteignung vilig
ungewifs, ©Sie wird andgefprodien, wenn der nady § 80 vorbehaltene
Redjtdweg bent Unternehmer gegeniiber burd) Ublawf ber fedys-
monatigen Frift, dburd) Berzidht ober dburd) redjidbriftiges Urteil er-
lebigt ift. Dazu lommt al8 weiteres Erforbernid die Jahlimg ober
Hinterlegung ber Entjdyibdigungsfumme, {otwie der Antrag bed Unters
nehmers (§ 82). Daraud ergibt fid), baf aud in gewdhulidhen Fillen
bie Enteignung jdon vor Ablauf der fedydwonatigen Frift und 3u
einem fir dem Wieter gamz unerwarteten und unberehenbaren Jeits
puntt erfolgen fann. Der von der Revifion vertretene Standbpuntt
mitfite folgeridhtig baju fithren, baf fir bie ben Wietern zu ge-
wibrenbe bejondeve Entfddbigung iiberhaupt Yeine beftimmte Frift
lauft, anfer der Verjihrung des bilrgerliden Redht3, Deun aud
ber § 81 GEnt.-Gef. findet auf bie erwdhnte Entfdavigung Yeine Un-
wenbung, Wortlaut und Entftehungdgefdidte bdiefer Beftimmumg
laffen Teinen Biweifel bariiber, bap fie fih nur auf folde nadpeilige
Golgen ber Enteighung besieht, die durdy bie Ausfithrung ber Unlage
bem Reftbefibe bed Enteigneten zngehen und erft nady bem in § 25
beseicheten Fermine erfennbar werben. ©dieibet aber die Yns
wendbarleit be3 § 31 aqud, fo ‘virde mangel einer anberen ein-
fdligigen Borfdrift bes Enteignungdgefeses die von bder Revifion
veriretene Pieinung dogu fiibren, dbaf nidt wur bie. Friften, jonbern
aud) bad Berfahren desd Entelgnungdgefeted fiiv bie Mieterentididigung
tatfadlihy aufier Kroft frite. Diefed Eroebnid erjdheint aber nad
pen [leitenberr Grundjipen ded Gejehed unanmehmbar; ed ift uns
vereinbar mit ber BVorldrift, bah die Enteignung exrft nad) Jablung
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pber Dinterfegung, alfo felbftverftindlid) aud) erft nad {S‘eftfteﬂung
ber Entjchddigung, uusgefpmd)en werdent barf,
Bgl. Enijd). des R.G.’% in Bivilf. Bd. 24 &, 207.

&3 fann aud) nidt anecfannt werben, dbaf fih ber dem Diicter
burdy bie CEuteignung augehende Sdabe nidjt vorausiehen Idft; er
ift vielmehr dem Grunde nad) mit voller Sidjerheif voransjehbar
und nur bem Betvage nad) mebr ober mindber abhdngiy vpon Dem
nod) ungewifjern Beitpunfte ber Enfeignung. Daf fid Hierdburd
Gdywierigleiten fiir bie Sdjabensfeftfesung ergeben fommen, ift nidht
ju bejtreiten; proltif laffen fid) leihgt TMittel und Wege finben,
ihnen abubelfen, Ndber Hierauf eimgugeBen ift nidht veranlaht.”



