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43. Jft ver Daudbefiger, der fein Haud im ganjen oder einen

abge[dlofjenen Teil bed Hanfed vermietet fat, fiic den Shaden ber-

antwortlid, bden ein Dritier infolge dber Ubuusang der Treppe er-

leivet, wentt der Mieter dem jur Jmftandhaltung der Mietrdnme

verpfliditeten Beficer Teine Anzeige von ber Ubnunbung gemadt Hat?

BWie verhdlt i died, wenn der Micter mit Wifjen des Befivers
cinen Berlehr in den WMictrinmen eriffnet hat?

VL Bivilfenat. Hrt v, 19, Mirz 1908 i, &, €. () w. H. 1. Sen.
(Betl). Rep. VI. 285/07.

1. Qanbgeridit redben.
II. Oberlanbesgeridht bdafelbit.

Der Kldger war beim Verlaffen des Poftamtes 3 ju Dresdben,
ba? im Haufe der Wellagten micteife untergebradit war, auf bder
Lreppe im Snnern bed Gebiubed geftiivst. Wegen der babet exlittenen

@ntfd. in Jivill. % § 18 (68} 11
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Balepurg verflogte er die Bellagten auf Schabdenderjoah, indbem er
behauptete, fein Stury fei badburd) Herbeigefithrt, baf dad Befapeifen
ber Rante einer Stufe infolge bed flarfen Berlehrs berart gegldttet
getvefen fei, bak ¢3 bem Fufhe leiven Dalt geboten babe, Die Revifion
gegen bad Die Rlage abiweifende Urteil bed DberIanbengend)ts wirbe
suritdgewiefen,

Yus den Gritnden: -

e« pom Grogejdyofie war ber FPoft neben eciner Reife anderer
Dienftrdume bie Schalterhalle mit ber tm S[rmern ded Haufed von
ber Halle gum Uudgange nad) ber Strafe fithrenden Treppe, auf ber
fi ber Unfall ereignet Hat, vermietet. Die Treppe wwie bdie
alle bienten allein ben Bweden ber Poft und bildeten nidyt etwa
ben Wufgang und Durdygang su Rdumen, bie nidht ber Poit,
fonbern anberen Parteien vermietet waren. Hiernad) Hatten die Be-
Hagten feinen Berlehr auf ber Treppe erdffnet, und fie Wnnen nidyt
oud bem Gefidiipuntte in Anfprud) genommen werben, baf fie unter-
Iaffen Bdtten, fitr die Sidjerheit de3 von ihnen erdffneten Verlehrs
su forgen. Denn wenn aud) ber Eigentilmer, der fein Haud im
gangen oder einen ber Benupung ber fbrigen Mieter entyogenen Leil
einem anberen bermietet, weifi, baf darin ein Berfehr frember Per.
forten ftatifinden foll, fo fallen dodh nidit iGm, jondbern dem Mieter,
bem bie Madit fiber bad Hausd ober den Hausteil und die BVerfiiqung
fiber ben barin fidy abipielenden Berfehr ftbertvagen ift, bie befonderen
Bortehrungen gu; die fih aud der Pilicht ergeben, ben BJertehr im
Jnmern bed Haufed vor Gefibrdung gu fdiiten (ogl. Entid), dez R.G.’8
in Bivil]. Bb. 54 &, 56; Jurift. Wodenjdjr. 1905 S. 80 Nr. 20).

Die Betlaglen find daher dem RKldger mur dann er|appflidtia,
wenn ex beweift, baf fie in fonftiger Weife aud Fahrldffigleit die
ihm widerfafrene Bejdibigung verurfacht Hoben. Sie werden nun
nidit belangt, weil die baulide Anlage ber Treppe fehlerhaft gewefen
fei, fonbern lediglich, weil fie Mingel nidyt befeitigt hatten, die durd
bie Wbnupung der Treppe infolge ftarfen Gebrandyes entftanden feien.
Nady § 4 beb Mietvertrages swifhen den Bellagten und der Poit
waren fie verpflidhtet, bie vermieteten Maume in gutem bauliden
Bujtanbe zu erbalten und famtlide JInftandiepungsarbeiten auf ifre
Stoften aunsfihren zu laffen. - Jnftandfeungdarbeiten im JFnnern
ber einem MMieter allein vermieteten Ndume — und Biergu gehiren
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aud Flur, Treppen und Bdnge, wenn bad Pand im ganzen ober
ein abgefdloffener Leil vermietet ift — braudyt ber Wermieter erft
pann vorzunehmen, wenn er von dem WMieter WMitteilung wvon ber
eingetretenen Wbnugung unb ber Notwendigleit, ihr abyubelfen, ers
alten Bat. Died folgt aud § 545 b, 1 B.G.B., wie aud bder
Natur ded Mietverhéltnifjes, bad bem Vermieter Yein Redjt g¢ibt, die
vermieteten Réume zu betreten, nm {id) von ifrer baulidjen Be-
fdhaffenbeit ju fiberzeugen. Unter ben Parteien ift unfireitig, dap
ben Bellagten vor dem Unfalle feine mgeige bon einer orbnungss
widrigen Glitte ber Stufen, ber ber Kldiger feinen Stury zujdreibt,
gemadyt worben iff, und bap, fobald bie Anjeige an {ie gelangte, die
Stufen unverziiglidy audgebefiert worden fmd. Der Kldger hat aud
nidyt behauptet, dap die Beflagten anf andbere MWeile, etiva bei dem
Bejudye der Pojt, Kemninid erhalten Ditten, dap fidh) die Treppe in
einem verfehragefabrlidhen Buftanbe befinbe. Die Frage dedbarf baher
feiner Erduterung, ob fie in biefem Falle aud) ohne Mnyeige bes
Mieterd jur Befeitigung eined joldjen Juftanded verpflicdhtet gemefen
waren und jedbem Dritten fiir den Schaden, den er durd ifre Unters
lafjung erfitten, Baften iwittber.

Jad) allebem fehlt e3 an jebem ‘Rud;metie, daf bie Betlagten
burdy eine wiberreditlidhe, auf BWerlepung pflidtmigiger Sorgfalt
berubenbe Xserfdummis die Bejdddvigung bded RKldgers Herbeigefihrt
haben.” ...



