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92, 1, SQiegt darin, daf der Kiufer nod Nblanf einer vom Ber-
Yinfer fiir die Nnflaflumg gefelten Grift anf deffen BVerlangen dad
. @rundftiid unter Borbehalt von Shabdenserfatanipriidhen uriidgibt,
cine vertragsmifige Cinigung #ber bdie Nidterfilllung ded Kaufs?
$ird dadurd die FrifteRimmung Hinfillig, -mit ber der SKiinfer
Bejeitigung von Mingeln verlangt hat? ,

2. CEnthiilt der Berzug mit der Cntgegenmahme der Auflafiung
cinen Bergug mit der Ubnahme Ded Grundftiids (Scjuldbuerversug)?
Sft die Enigegenvahme dev Anflofjung eine Hauptleiftung, bie die

_ Simwendung des § 326 B.G.B. begriindet?

3. Muj die Friftbeftimmung fir die Anflafiung unter allen

Umftiinden bie Angabe cined beftimmten Yuflaffungdterming enthalten?
: B.6.9. 8§ 326, 433 Wb, 2. .

V. Biviffenat, Ust. v, 24, Suni 1908 i, &, Pr. (*L) w. $B. (Bell),
' Rep. V. 424/01.

L SQandgecidyt II Berlin.
IL Rommergeridit bdafelbit.
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Um 6. Mai 19056 laufte der KAbger durd) notariellen BVertrag
vom Beflagten bad Grundftiid Deutfd)-TW. Bb. 72 BI. 2138, defjen
Wohngebiube erft im Rohbau fertig geftellt war, fiir 492000 4,
3ablte 20000 4 Bar an und verpflidhtete fih, dbas nac) Tibernahme
von 375000 £ Hypotheten verbleibende Reftfaufgeld von 97000 .4,
befien Sahlung am L. HUpril 1914 erfolgen follte, mit 5-°/, u wers
sinfenn umd Bypothefarijdh fidhersuftellen, Tibergabe und Huflafjung
Jollten fpiiteftend am 3. Januar 1906 vorgenommen werden, bis dahin
follte ber Betlagte ben Bau auf eigene Koften vollenden, Die Ber-
toufetoften mit Cinfdluf ded Stempeld mnd der Umfapitener fbers
nafm der sﬁiger und bezablte fie in Hohe von 5086 4. -

Nadjdem im Auguft 1906 dad Hausd polizeilid) abgenommen
und ‘am 1, Dftober 1905 von ben Mietern bejogen wordben war,
erfolgte am 80. Degember 1905 bie llbcrgabe. Der Kldger ritgte
. verjdjicbene Mingel, verfprad) aber in ecinem Sdjreiben von dem-
felben Tage, am 8. Januar die Wnflafjung entgegenzunchmen, falld
ber Betlagte fih verpflichte, die Miingel ab;nftellen Obwoh! ber
Bellagte i bdagu beveit erliivte, erfdjien er im Wuflaffungss
termin md)t. Nad) weiteren Unterhandlungen verpflidhtete fid)y der
Rldger in einem weiten Scdhriftitid vom 27, Januar 1906, am
29, bes]. M3, die Auflaffung obne jebe Wibderrede, und zwar aud) dann
" entgegenzunchmen, wenn fid) in ber Jwifdengeit erheblide oder um-

echeblidge Méngel Heraudjtelen fol!ten. @Iencbmnb[ fand er fid) am
29, Januar jur Huflafung nidt ein, weil — wie er angab — die
aften Mingel nod) nidt befeitigt - feien. Um 8./9. Februar und
24, Februar 1906 fehte er bann wegen verjdjiedener, in biefen
Sdjreiben nambaft gemadyter, fpdter in ecinem Gutadfen ded bers
cibigten Sadjverftindigen Sdh. vom 23, Mir; 1906 sufammens
geftellter, Mangel dem Bellugten eime Frift bis zum 80. Upril mit
ber Anbrohung, daf ‘er, wenn bie Mangel b8 bahin nidyt bejeitigt
feien, die Annahme der Leifung ablehuen und von den nad) § 826
8.8.98. ijm 3uﬂebenben med;ten ®ebraud) madjen werde,

Der Bellagte batte in einem Sdreiben vom 24. Sebruar 1906 ben
Kldger aufgefotbett, in ber Seit vom 28, Februar bis gum 8. Miry 1906
bie Auflafjung in Empfang zu nehuen, und dabei bemerlt, daf er in
biefer Beit tiglih von 12—1 Uhr gur Berfiigung fiehe; den Tag,
wo bie Auflafjung bewirlt werden folle, mdge der Kedger redhtyeitig
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mitteilen; nady Ablauf der Frift werbe der Beflagte die Unflafjung
.ablenen und Sdjadenderfap Wwegen Ridterfitlung fordemn. Um
6. Mirz 1906 fdried der Betlagte bein RKiger, baf er ihn wegen
allen durch die Ridjterfiillung ded Bertrages entftandenen Sdjadens
in Anfprud) nehme, und verlangte sugleid) Rildgabe ded Grumdititds
b Rechmungalegrng. Ju diefer Ritdgabe und gur Redymmgslegung
erftiicte fid) der RLager unter Borbehalt feiner Sdjabenserfapanipriide
burd) Sdreiben vom 9. Méry 1906 Pereit und gab nod) an dem-
jelben Tage dag Grumdftild puriid. : '

Sinfang Dai 1906 Hat dann der Kldger auf Ritdzahlung -ber
angegafiten: 20000 4, md Griag der gejablten Sauffoften bou
5086 4 fowie ber Koften bes Gutachtens bes Sadjverftindigen Sdj.
pon 75 J, unter Woredmung des Tberjhufies aus der Grunditiicdss
verwaltung, ben er auf 4097,42 M beredymete, fomit anf Sahlung von
2106858 A nebft 4°/, Binfen feit dbem Tage ber Klagezuftellung .
getiagt. Der Bellagte Bat bie Redymung des Klligerd sum Teil bes
mingelt und feinerjeitd Sdabengerfoganipride gur Aufredynung
geftellt, bie fid Houptiadlih auf bdie RNidjteintragung und RNidts
verwectbarleit ber Reftfaufgelber- ypothet griinden. '
.- D Qanbdgeridht verurteilte den Belflagten auv Bablung von
15902,50 4 nebft 49/, Sinfen feit der Slagejufteliung und wied die
Mehriorderung ab. Nadydem Beiberfeits Berufung eingelegt worden,
wies ba3 Qammergericht unter Juriidweifung ber Higerifdien Bes
rufung die $lage auf die Berufung bes Betlagten ginglidy ab.

Der Revifion des Kldgers wtrbe ftattgegeben, qud folgenben

: Gritnben: .

,Da3 SQanbgeridit Hotte nur ben Rildforberungdanfprud) bed
Qlagers, nidt aber die beiderfeitigen Sdadenderfapanipriice fiiv bes
grilndet eradjtet, weil e3 von der Wnnahme audging, bap beide Teile
ben einfadjen Ridtritt vom Bertrage qewdblt Bitten. Dad Be-
tufungdgericht fat fidh dem nidyt angefdlofien, Bilt jedod) aus einem
anbern ®runbe fowohl bie beiderfeitigen Sdavenerfoanipriide, al3.
andj den Ritcforderungdanjprudy ded RAdgers filv unbegriinbet. €8
_fiihet aus, baf in ber Cinigung dtber bie Ritdgabe be3 Grunditiids
eine Bereinbarung fiber die Aufhebung de3 BVertrages nidht u finden
fei; Beibe Teile Bitten ficy Sdadenderjopanipriie wegen RNidyt
erfiillung bes Bertrages vorbehalten, und eine Ginigung darilber fei
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nicht erzielt, Ginfeitig aber Eonne Leine ber Parteien ans § 326 B.6.B.
ba8 Recht, vom Bertrage abzugehen (bie Erfiillung absmlehnen), in
nfprud) nehmen. Der KUliger nidgt, weil ev ben Ablauf der von
ihm gefeten Frift nicht abgewartet, vielmehr vorher das Grunditid
suritdgegeben abe, Der Beklagte nidyt, weil auf feiten bed Kidgers -
im wefentlihen nuv Glinbigerversug vorliege; die Nidtannahme dex
Unflafjung, die nad) bem Scjreiben bes Beklagten vom 24. Februar
1906 alein in Betradt fowmme, ftelle fih swor aud) ol Nidjts
ecfilllung Der nach § 433 Ubf. 2 B.OB. bem RKiinfer obliegenden
Ubnahmepflicht dav; e3 handle fidh aber dabei nicht um eine Haupt-
leifung, die mnad) der Reditfprediung bed Reidjsgeridts bdie An-
wenbung bes § 326 B.B.B. redjifertigen omme, (iberbied aber ent
fpredie bas Schreiben vom 24, Februar 1908 nidht ben Anforderungen
bes § 326 B.8.B., weil fiir bie verlangte Unflafjung Lein beftinumter
Termin feftgefet worden fei. Demmad) beftehe ber Bertrag su Redyt,
und die mit der Klage erhobenen Unfpritdhe feien unbegriindet,

Bon biefen Anusfifrungen find dicjenigen, die eine BVereinbarung
fiber die Yufhebung des Bertvaged verneinen, trop der von ber
. evifion bagegen geriditeten ¥ngriffe, nidjt su Beanftanben. Wemn
aud) beibe Leile totfad)lid) baxiiber einig waren, daf ber Bertrag
nidgt ecfilllt werden folle, und bdesHalb -bie fibergabe bes Gruubftids
viidginglg madyten, jo feblt e8 body nad) ber Feftitellung des Ve
rufung8ridyters an einer vertragdmifigen Einigung fiber die gimylidye
ober teilweife Hufhebung (Ridterfitllung) des BVertrages. Jever Teil
- madjte eigene, mit dem Standpunft bes Gegners unvereinbare Hedjte
geltend und verneinte bie Beredjtigung bes gegnerifdhen Stanbpunttes,
Das Tibeveinfommen bejdrintte fih auf die Ritdghngigmadung ded
Befipwedfels; tm dbrigen tam e3, wie der Berufungsriditer ofne
Redjtsivetum angenommen Gat, it einer Cinigung (Surift. Wodjenfdyr.
1907 ©, 671 M. 4). - - a

Dagegen Fonnte dem Berufungdriditer davin nidt beigetreten
werben, baf ben Parteien bas Redjt, auf Grund bed § 326 B.8.B.
bie Grfillung abzulehuen und Schabenserjay wegen Ridjtecfilllung
st forbern, nidjt juftehe. a3 pumddjft ben Betagten anlangt, fo
enthalt defjen Sdjreiben vom 24. Februar 1908 eine audreidiende
Friftfeung im Sinne bes § 826 B.8.B. - €3 ift, wenn Auflafjung
perlangt wird, nidt unter allen Nmftinben notwendig, baf ein genau
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beftimmter Anfloffungstermin feftgefept witd; 8 genilgt bielmebr,
wenn ber die Frift Veftimmende fidh bereit erflivt, innerhalb ber
Grift mit bem anbern Teil eimen Termin gu beveinbaren und in
diejem Termin zur Uuflaffung fidh einjufinden (Cnt{ch. be3 R.G.'3
in Bivilf. Bb. 66 S, 431). Diefemt Erfordernis aber entfpridt basd
Gdjreiben vom 24. Februar 1606, Sodann ift e3-zwar ridtig, baf
die Medjte aus § 826 B.G.B. nur bei Schulbnerverzug geltend ge-
madyt, und baf ein Schulbnervevsug auf feiten be8 Rldgerd mur in
ver Midjterfiilung der Ubnahmepflicht ves § 433 Ubf. 2 B.6.8.,
der bei Grundftiien nidht blof die [1bergabe, fonbern aud) die Auf-
fofjung gehdrt (Entich. des R.G.'8 in Bivil]. Bb. 63 S. 70 und
Yrteil vom 2. Sanuar 1907, Rep. V. 203/06, aud) Fdriter-Eccius,
Preup. Privatr. Bd. 2 § 125 Unue, 42), gefunden werden fann, Wnf
pie Ybnahme von Grunbdftiden und ouf bie Huflafjung insbejondere
tonnen jebodj nicht ofne weitered die Grumdfiipe bertragen werden,
bie vom' Reidjageridyt in den Entfh. in Jivill. Bd. 53 &, 161,
Bb. 57 ©, 112 fiir ben Handelsvertehr mit beweglichen Sadjen auf-
geftellt find, Wenn man aud) nidjt fo weit geht, bie Entgegennahme
ver Anflaffung unter aflen Umftinden fifr eine die Anwendbung bes
§ 826 B.8.8. redjtfertigende Houptleiftung ju ectliiren, vielmehr ju.
gibt, af die Auflaffung unter Umftinden ebenfoll3 eine rein formale,
nebenfichlige Qeiftung fein famm, fo ift fie e8 dodh feinesfall3 im
votliegenden Falle. Denn e3 hing nidht mue die weiteve, in dem
Sdjreiben vom 24, Februar 1906 allerdingd nidyt bejonderd exmiihute,
fiitv ben Bellagten febr wefentliGe Eintragung bec Refitaufgelder-
Bypothe? bavon ab, fonbern fie war and) nady § 416 6§, 2 B.6.8.
bie Borbedingung fitv bie Befreiung von ben im Kaufvertrage dburd)
pen Rlger fbernommenen HypotGelenidulden vox 375000 A.
Unguteeffend find ober and) bie Ausfithrungen ded Berufungss
tidjters fiber bie Hhgevifdhe Friftbeftimmung. Lagen bie Boraus-
febungen biefer Friftbeftionnung im dbrigen bor, wad nidjt erdrtert
ift, fo tonmte auf dem Friflenlauf die Ritdgabe ded Grunditiids, die
nad) ber Ynmahme bes Berufungsridjters am Berivage nidts dnbderte,
Yeinen Ginflup #bet. ¥Un der Ubftelung ber Mingel Hindberte fie
ben Beblagten nidt. Die Frift war. gur Beit ber Crhebung ber
Rlage abgelaufen, und damit ber  Anfprud auf Crfillung aus-
geidlofien (§ 326 B.6.B. wnb Entjdh. des R.G’s in Jivil]. Bd. 52
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S.92). Der Kliger Tonnte nur eind der beiden i#tbrig- bleibenden
Redyte wiblen und Hat fiber feine Wah!l in bdev Kiage feinen Jweifel -
gelaffen. . o

. ¥iud ollen diefen Sritnden war dad BerufungSurieil aufzubeben,
und bic Sadje an die Borinftan; juviidzuverweijen.” -



