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54, Dajtet der Berkinfer eined Grunditiided dem Kénfer wegen
Realjervituten, weldje auf demfelben ruhen, nur wenn er deren UAb-
wejenheit berfproden, pder wenn er fie argliftig verjdwicgen Hat?

IL Giviljenat. Ut v. 24. Oftober 1882 i, &. F. (|RL) w. §. (Bell.)
Rep. IIL 294/82.

I Lanbdgericht Altona.
1L Dberlandesgericht Riel.

Aud den Gritnden:

o Der Rldger Bat von dem Beflagten mittels Bertrages vom
23, OH. 1874 ein Grunditid in Altona gefauft. Auf demfelben ruht
eine Fabrgevechtigleit areier benadhbarter Grunditiidkhefier — L. und
€. —, weldje ihnen vom Beflagten im Jahre 1873, alfo wvor Ab-
{dhug de3 Raufvertrages, eingeviumt ift. Der Kldgev behauptet, baf
Betlagter ihm diefe Gerechtigheit” avgliftig verfdmiegen Habe, und ver-
langt Cntjchiidigung im Betrage von 2400 7. Er findet die Arglift
bes Betlagten sundchft fchon Ddarin, baf biefer die Gereditigleit gefannt
und verjdwiegen habe, giebt aber aud tweiter an, das Ber[dweigen fei
in ber Afic)t gefdyehen, buvrd -feine (bes Rdgers) Unfenntnia iiber
biefen den Wert Des Grunditiices {hmilernden Umftand eine Crhih-
ung bed Kaufpreifes zu ersielen.

* Der Bellagte beftreitet die Arglift. Gr will felbft oder durdj den
Matler B. vor und bei AGfGluB de3 Raufoertrages dem Kldger von
ber Fahrgerechtigheit der beiben RNachbarn Mitteilung gemadit Haben.
Cr beauptet weiter, der §. 4 ded Kaufvertrages fei nadh den getvoffenen
Becebungen dahin ju verftehen, daf die darin erwiifnte Durdfahrt
(0. b. Die ftreitige Fahugeredtigheit) nicht 5o ifm, dem Berfaufer,
fonbern audy den anbderen Gigentitmern der an der Holft-Paffage bele-
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genen ®runditiicde, su welden W. und &, gehoven, f)af)e emgeraumt
werben follen.

Der Berufungsridgter geht bei ber rvedjtlichen Wiirdigung bes
©adjverhalted bavon aus, daf ber Q}erfaufer eined Grunditiides wegen
der auf demfelben Baftenden Realfervituten nur einftefen miiffe, wenn
et Deren Ubwefenheit verfprodjen, oder wenn er fie avgliftig ver-
dwiegen Habe. Dasd BVer|dpweigen allein Halt er nidht fiir Arglift.. ..

-Die pom Kldger gegent diefed Urteil erhobenen Revifiondbe[droerden
find unbegriinbet.. Die Fedtdausfithrung bed Berufungsridyters itber
bie Haftung desd Berfaufers eined Grundititcded wegen Realfervituten
muf fiiv vidtig evadjtet werben. €3 Hat zwar fowobl in der Theovie,
ald in ber Praxid namentlich ber dlteren Beit viele Vertveter der An-
fidgt gegeben, daf ber Rdufer jdon durd) dad BWorhandenfein von
Realfervituten, indbefondere, wenn der BVerfdufer fie fannte, einen An-
fyrud) auf Cnt{didigung aud dem Kaufvertrage erlange. Die jet in
ber Dottrin Herrdende Anjid)t bejdrintt jedod) bie Haftung ded Ver-
fauferd auf Den Fall bed Verfpredhend und -ber rglift. Diefe Lehre
ftiigt ficdh) mit Redht auf die Worte deg Celfus in der 1. 59 Dig. de
contrah. emtione 18, 1:

Quum venderes fundum, non dixisti ,ita uf optimus maximusque :
verum est, quod Quinto Mucio placebat, non liberum, sed qualis
essef, fundum p1aesta11 oporterc. Idem et in urbanis praediis
dicendum est,
und bed Lenulejud in L 75 Dig. de evict. 21, 2:

nec enim evictionis nomine quemquam teneri in eo jure, quod
tacite soleat accedere: nisi ut optimus maximusque esset traditus
fuerit fundus. _

Diefe Ausjpriide ergeben mit Sidjerheit,

pgl. bie néfere Begriinbung von Mitller, Coiftion &, 185 flg.;

Bangerow, Panbdeften Bb. 3 § 610 Anm. 3.
paB nad) Anficht der romifden Juviften der Werfiufer nur dann bie
Fretheit eined Grundftiides von Realfervituten (weil diefe bei Nadjbar-
grundftiten gewdhnlid) vorzuforumen pflegen, und fiiv den LWert oder
bte Benupung der Grunditiicfe vegelmdpig nicht von erfeblier Be-
beutung find) su vertveten Hatte, yvenn dad Grundftitd in bem Vertrage
a3 optimus maximusque begeichnet, und damit bie Freiheit Fugefichert
mwar. ©eht man Hiervon aug, fo fann die bHlofe Kenntnis vom Be-
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ftande einer Servitut feine Haftung bed Verfiufers bewirfen. Nur in
bem Falle, wenn ber Verfiufer dbas Vorhandenfein von Realfervituten
verfdpoeigt, in der Abfidht, durd) bdas- Nidtwiffen bded RKdufers fich
LBorteile su verfdaffen, weldje ev ei redlichem Berhalten nicht erlangt
Daben wiitbe, haftet er twegen ber Hierin liegenben Arglift.
Bgl. L. 1 § 1 Dig. de act. emt. vend. 19, 1; 1. 69 § 5 Dig. de
evict. 21, 2,

Sm vorliegenben Falle behauptet ber RKldger nidt, daf ihm bie
Greifeit von der Fabhrgereditigleit verfproden fei. Mt Recht nimmt
pedhalb ber Berufungdrichter an, daf RKldger nur dann (Entfd)abzgung
beanfprudhen fonne, wenn baé Ber{dpoeigen berfefﬁen auf einer Avglift
de8 Beflagten bernfht.” .



