55, @eht bie durd) eine Bormertung im Grundbude geficherte Ber-
pilidfhtung sur Aufloffung ciner Guispargelle bei der notwendigen
Subhaftation in Crmangelung entgegenjtehender Feftfesungen des
Bujdlagsbejdieides auf den Criverber iiber?
Gefep v. 5. Mat 1872 ither den Eigentum3eriverb 2 §. 8,

V. Civilfenat. Urt v. 17. Degember 1881 i, &, W. (KL) w. L.
(Befll)  Rep. V. 754/81.

I Sanbdgeridit Kislin.
IT. ©Oberlanbedgeridt Stettin.

Aus den Gritnden:

#Der Rldger hat dag Rittergut @.P. in notwendiger Subfaftation
erftanben und ift infolgedefjen als Cigentiimer besfelben im Grundbbuche
eingetragen worben. Bereitd vor der Berfteigerung ftand auf dem Grund-
buchblatte biefed Gutes eine Bormerfung fitr Bellagten — nad) deffen
Behauptung mit Vewilligung ded Cigentiimerd — eingetragen zur Er-
haltung bes Redjted auf Anuflaffung einer gefauften Gutdparzelle.
Diefe Vormerfung ift nad) Beridytigung ded Vefiptiteld fiir ben Kdger
ftehen geblichen. Rliiger verlangt, bap ber Bellagte fich deren Lbjdjung
gefallen Yaffe und die jum Gute gehdrigen Gebdube rdume, welde er in
Befip genommen Habe. VBeflagter beantragt Juritdweifung der Klage
und tidertlagend Beruvteilung ded- Segnerd zur Uuflofjung der ftrei:
tigen Pargelle.

€. 5. WG, Gutjd. in Civilf. VIL 12
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Yuf bdiefem Thatbeftande beruht bie angegriffene Entideidung,
welge 3ur RKlage abinbernd ben RKldger mit bem Anfpruche auf
Qifdjung der Bormerfung abgewiefen, im iibrigen fowie suv Widertlage
bie Berufung gegen dad ur RKlage verurteilende, zur Widertlage ab-
yeifende erfte Grfenntnis zuriidgewiefen Hat.

Nur die Revifion beg BVetlagten war begriindet.

Mit Recht Hat ber Berufungsridter den Untrag bded Kldgers auf
Qfchung der Bormerfung nicht fitr gevechifertigt evachtet,

§. 8 De3 Gefeted vom 5. Emat 1872 iiber ben Eigentumaerwerb
beftimmt;

,Cine Bormerfung jur Erhaltung desd Redted auf Auflafjung . ..
fanm nuv unter Vepmittelung ded Progefriditerd oder mit Bewilligung
bed eingetragenen Gigentiimers . .. eingetragen tverben.”

. Daritber, welde Wirfung eine oldje Eintvagung Hat, ift eine weitere
Beftimmung in dem angezogenen Gefege nicht gegeben, €3 [Aft fid)
bafiit audy aud bem Alg. [anbrecdjte eine Regel nicht entnehmen.
RNabe Legt €3 ywar, auf den Grundfap desfelben guriicdaugehen, nady
weldjem die Renntnid von bem einem Anderen guftehenden Rechte guv
Gadje ein jiingeres Recdht auf bie Sadje jenem gegenﬁber wirfungslod
macht (ULR. L 10. §. 25; 1. 19, §. 5). Dlan Ehnnte eine Anerfenmmg
biefes Grundiahed in dem §. 8 bed angezogenen Gefeped fitv den Fall
finben, in welchem die Kenntnid von dem perfdnlichen Rechte sufammen-
fillt mit der YWafhrideinlichfeit eined bofen Glaubens. Denn bdie Be-
bingungen fiir die Gintragung ber Vormerfung — vidpterliche Ber-
mittelung und bie bamit notwenbdig verbunbene ridhterliche Priifung
pber Bewilligung bed eingetragenen Eigentiimers — miiffen su roei-
feln fithren itber die Berecjtigung bes lepteven, bad vorgemertte Redht
aufer Beacjtung 3u lafjen, weldje fehwerer twiegen alg biejenigen,
weldje fervorgerufen werden bdurd) die blofe Renninid eined dlteren
Redites, deffen Giiltigleit in feinem Urfprunge ober in feinem Fort:
beftanbe mwegen mangelnder Gelegenteit und Beranlaffung gur Pritfung
in Frage gegogen werben darf. WUber aud) fitr foldjen bejonderen Fall
Bat die Unwendung bed landrechifichen Srunbdfapes Bedenten, weil die
allgemeine Borfdyrift bed §. 4 bed angefithrien @efegeé mit biefem
Grundfage gebrodjen Hat:

,Die Kenntnid des Criverberd eined @runbftucfe@ von  eintem
dfteren Redjtagefchfte, weldped fiir einen anberen ein Redt auf
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Auflaffung Ddiefes Grundftitcfes begriindet, fieht dem Eigentums-
eviverbe nid)t entgegen.”

Sft man beshalb bavauf angewiefen, ledigli) aus dbem mehr-
erodbnten §. 8 bie Wirfung ber Cintragung zu bemeffen, fo darf aud)
angenommen werben, daf der Gefepgeber an biefer Stelle bdie ndtige
Norm hat geben wollen. Daraus ergieht fich weiter, daf die Worte:

»Cine Bormerfung gur Crhaltung desd Rechtes auf Wuflafjung”
nicht blofy den Bwed Haben, eine beftimmie Gattung von Bormerfung
au begeicdhnen, fondern aud) ben Grfolg ber Cintragung audzudritcen,
fobag alfo bie Worte ,zur Crhaltung’ ebenfo verftanden werben
miiffen, al3 wenn die Worte gebraudjt wiven, ,durch weldhe das Redt
auf Auflaffung erhalten toird.”

®eht man biervon aud, fo ift zu unterfdeiden der Gegenftand
be3 Rehted, weldhes erhalten werben foll, und feine Ricjtung,

Crhalten wird nur etwad bereitd beftehenbes. €3 Handelt fich
affo um bagd Redjt in dem Umfange, in weldem e3 ur Beit der Ein-
tragung beftehend war, aud) besitglich bed Gegenftandes der Auflafjung.
Davaud folgt, daf eine nad) ber Eintragung erfolgende Belaftung bes
@rundftiicdes bem Vorgemerften nidht nachteilig fein fann.

Crhalten wird aber ferner ein folhed Redht mir bann, wenn 3
nicht blof gefchiipt wirth gegen ben Bertragagenofjen ded Borgemertien
und befjen Verfiigungen — dagu geniigt die BVertvagstlage —, fondern
aud) gegen jeden Dritten, weldhem burd) foldhe BVerfitqungen Redjte
beftellt worden {ind. DBerhinbert wird die Beftellung folher Redjte
burdy die Cintragung zwar nidht. Denn das vorgemerfte Redht, um
weldjed e fidh hier hanbdelt, ber VWertragdanfprud) bed RKéuferd auf
Ubtretung bed Cigentumed ber gefauften Sadje, verdnbert feine recht-
lige Matur nid)t durd) die Cintragung, e3 bleibt ein blofes Redht yur
Gadye, {dlieht alfo an fid) ein bdinglidhes Recht auf diefelbe Sadje
ni)t aus, Uber, weil e3 erhalten bleibt nac) Inhalt und Umfang, fo
muf mit feiner Durdfithrung der Buftand wiederhergeftellt werben,
weldjer gur Beit der Eintragung vorfanden war; €3 mup alfo mit
feiner Durdjfithrung auf alle fritheven Redjte refolvievend wirken.

Die vorftehend entwidelten allgemeinen Grundfife mitflen als
foldje audy auf bdie Bwangsverfteigerung Unwendung finden, infofern
nicht befonbere Gefebe ein anbdered vorjdyreiben. Bei ber weiteren Er-
frterung ift nun vorweg ber Fall auszufdeiden, in weldem in den

12*%
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Raufbedingungen itber den Fortfall oder Ubergang der Bormerfung
auf den Crfteher Beftimmung getroffen ift, weil fid) ein Joldger Fal
nad) anberen Gefidtdpuntten regelt, aud) Hier nidht in Frage teht.
Gbenfowenig intereffiert dev gleihfalld nicht vorliegende Fall, in yvel-
dhem a3 vorgemerfte Recht bet {einer Erhaltung Redjte voreingetra-
gener &liubiger {dhddigen iivde, bemen 8 unbebingt weidjen muf.
&3 Handelt fih nur um ben nad) dem Thatbeftande der BVor-
inftang gegebenen Fall, in weldem jiingere Meal- ober Perfonalgliu-
biger allein ober gufammen mit dlteren aqud bden Kaufgeldern zur Be-
friedigung gelangenben Realgldubigern bei ber Bwangsverfteigerung be-
teifigt find. it nun a3 Redht jingerer Realglinbiger der BVormer-
fung gegenitber mur ein bedingted, b. B. wir €3 refolviert, {obald bas
porgemerfte Nedht ur Durdhfithrung gelangt, fo muf dasfelbe von
bem Rechte gelten, weldied fie in Unsitbung ihres Rechtes an Unbere
itbertragen (ALR. Cinl. §. 101). Cin Redjt bes Criteherd gegenitber
pem vorgemerften Hedjte auf Auflafjung wiitde deshald aud) wvon
diefern Gefidhtpuntte aud nur unmittelbar aus dem Gefepe itber die
Wirtung der Jwangdverfteigerung zu begriinden fein.

Derartige befonbere Vorfdyriften, welde bag in Frage ftehende
Berlangen ded Kldgers begriinben ivitrden, egiftieren nidyt

Bunddft in Betradht fommt der § 47 Ded angefiihrien Gefepses
itber ben Cigentumserwerb. Derfelbe unterfdjeidet pwifden Hypothelen
und @rundjdulben einerfeitd und bingliden Laften, weldje aus privat-
redytligen Titefn Berriihren, andererfeitd, LVon jenen wird bdag in
einer Bwangverfteigerung erworbene Grundftitd frel. Diefe muf bder
Gritefer immer itbernehmen, wenn ihnen feine Hypothef ober Grund-
fduld vorgeht.

Dann beifit es weiter:

,&ebote, burd) welde der Bietende {id) sur Uherna{)me berartiger
einer Hypothel ober Grundjdjuld nadjtefender Lajten bereit erfliirt,
bitrfen nur bann beriidficdhtigt werben, wenn bdiefelben zugleidh fitx
{amtlicge Der zu iibernehmenden Laft vorgehende Hypothefen ober
Grundfdulden vollftindige Dedung gewdfren.”

€3 fann babhingeftelt bleiben, ob Bormerfungen ber in Rebe

ftefenben Art zu ben Laften im Sinne bder mitgeteilten Vorfdrift su
rechnent {ind ober nidht. Gehoren {ie nidit dbagw, {o fommt §. 47 itber-
Haupt nidjt in Frage. Gehoren {ie aber bazu, {o gefen fie nad) §. 47
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auf ben Eriteher jedenfalls itber, wenn fie mit dlteren Hypotheten oder
Grundjdjulben nicht fonfurrieren. Bei vorhandener Konfurreny behan-
belt §. 47 nad) feiner Fafjung und Entftehungsdgefchichte, iwie leptere
in bem Crfenntniffe ded preuf, Obertribunaled vom 7. Mat 1874 —
Cntfd. Bb. 72 &. 142 flg. — ausd den Motiven und Verhandlungen
ither Dad betreffenbe Gefes ndher mitgeteilt wird, nur zwei Falle.
Den Fall, in weldem dag Gebot bie ber Laft vorftefenden Hypothelen
oder Grundfcdjulben nicht bedt; bann muf bder Subfaftationsridter
mit Ausfdhluf der Laft augbieten. Der anbere Fall fet voraus, daf
ber Vieter feine Bereitmwilligheit erfldrt, die Laft ju iibernehmen.

Beibe Fdlle intereffieren fhier nidht. Der Fall aber, in weldem -
ber Griteher ein bie ber Qaft vorfiehenden Schulben becenbes Gebot
abgegeben Hat, ofne baf wegen Ubernahme der Laft von ihm eine Er-
fldrung abgegeben ober fonft bavitber etwad beftimmt worben ift, bleibt
nad) ben allgemeinen Gefepen, namentlich nach) ALR. L. 11. §3. 342 flg.,
su ent{cheiden.

. Dag ridtige Verftinbnis bdiefer Vor{djriften ergiebt aber den
Grundfap, daf bie in Rebe ftebenden Laften in Ermangelung befon:
berer Abreven Dbesiiglid) befonderer Fejtftellungen im Jufdjlagdurteile
allemal auf den Griteher itbergehen, infofern dadurd) nicht &ltere Rechte
gefdyddigt werben. § 79 ber Gubhaft.-O. vom 15, Mary 1869,
weldjer die LWfdung aller nidht nad) gefepliher Vordrift auf ben
Eriteher itbergehenden oder von ifm nid)t namentlich itbernommenen
Realforderungen anovonet, (aBt die Frage offen, was nad) gefeplicher
Yor{dyift der Crfteher fibernehmen muf. Cndlid) tifft aud) die im
§. 43 und § 13 . 7 der Subhaft.-O. vorgefehene Briflufion nidyt
bag durd) die Bormerfung geficherte Recht bed Riinfers anf Auflafjung
De3 gefauften Grunbftiided. Denn von biefer Priflufion werden nad
flaver WBeftimmung bder angezogenen Gtellen nur betroffen Rechte,
weldje irer Natur nady dinglidy find, aber der Cintragung ermangeln.
Hier bagegen Handelt €8 fich um ein feiner Natur nad) perfonliches,
aber eingetragened Hedht. Ebenfowenig lift fid) dag Verlangen bes
Rldgers aus ber befonberen Eigentitmlichfeit bes dffentlichen Swangs:
verfaufed begriinben. Aufgabe eines jeben geordneten Verfahrenz muf s
awar fein — und die Subhaft.-O. v. 15, Miiry 1869 erftrebt unzweifel-
aft Dazfelbe Biel — bdafiir miglihfte Sicherbeit zu gewdbhren, bdak
a3 burd) den Bufdhlag erworbene Cigentum nadjtriglider Anfechtung
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enfzogen bleibe. Dagegen fdjeint €8 auf den erften Bl zu verftofen,
wenn der Crfieher den Unfprudy Dbes Vorgemerften iwider fid) gelten
laffen muf. Denn wenn dadurd) aud) formell dag durd) den Juidhlag
eclangte Eigentumared)t nidht berithrt wird, {o bleibt bod), wenigftens
in der Hauptiade, dem thatiadliGen Crfolge nad) der Nachteil bes
Critehers berfelbe, ob er aud bdiefem ober einem anbeven recdhtfichen
®runde bad vperfteigerte Grundititd wieber Yevaudgeben muf. Wber
biefer Widerfprud) mit der Abjicht ves Gefepesd ift nur ein {djeinbarer.
Dag Gefey will nur {dhitben und Hat nur Veranlaffung zu einem
Sdjuge gegen unbefannte Unfpritche. Dem befannten Hechte der Vor-
merfung gegenitber unterzieht i) ber Erfteher wiffentlich und aus
freien Gtitfen der mbglichen Gefahr, daf ihm bad erfteigerte Srund-
ftitd ieder abgeforbert with, €r ift aud) in ber Lage gewefen,
mit Riidfidt anf biefe Moglichleit fein Gebot zu bemeffen und {idy
daburd) vor materiellem Scdhaden zu bebiiten. — Weitere befonbere ge-
feplide BVorfdriften, welde fiir ben vorliegenden Fall itberhoupt in
Betradyt fommen fonnten, find nidht vorhanden. Cr unterliegt daber
ber Anwendung der aud bem §. 8 Dbed Gefepes vom 5. Wai 1872
entwidelten allgemeinen Rechtnormen.

Damit ergiebt fid) die Buriidweijung der vom Kldger eingelegten
Revifion. Jn der angegriffenen Entfdjeibung ift {Gon bavauf Hin-
gewiefen, daf dag frithere preufifdhe Obertribunal (Cntfd). Bbd. 74
&, 248) mit der hier vertretenen Unfichten grundfdplidy itbereinftimmt.”



