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« 71, Dinbdert die Kenntnid der uidt cingetragenen Bejdrintung der
Berdupernngdbefugnid des cingetragenen Eigentitmers eined Grund-
{tiifes ben Eriverd dedfelben feitend eined RKduferd?

Gefey v. 5. Mai 1872 §. 11.

@rundb.-Ordn. §. 73

V. Giviffenat. Utk v, 20, Mai 1882 1. &. . (Belfl)) 1v. v. Sd).
(RL) FMep. V. 888/81.

I. Sanbgeridit Dortmund.
II. Oberlanbedgeridt Homm.

Der verftorbene Ritterguisbefiber v. Sch. hat in feinem Teftamente .
feine Rinder zu Crben eingefent, feiner Ghejran, der Klidgerin, jedod
ben lebenslénglichen Niepbraud) an bem gangen Ytachlafje und bdie un-
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eingefcjriintte Berfitqungsberedhtiqung itber denfelben unter Sebenben
vermadjt, dadurd) aber, nad) der Auglegung bed Berufungsridjters, ben
Grbent jebes Berduferungdrecdht entjogen. Diefe find tm Grundbudpe
alg Cigentitmer bed Nacdhlafgrunditiides eingetragen, bie Rldgerin ba-
gegen Dat ifre teftamentarijdhen Redte midht eintragen loffen. Einer
per Grben verfaufte feinen nteil an dem Grunditiide dem Beflagten
und flief thm denfelben auf. Klagerin fordert im worliegenden Progeffe
von dem Beflagten Auflafjung ded gedadjten GSutdanteiled an den von
i 3u begeidjnenden Erwerber und Bewirfung der Lbjdung einer auf
Antrag ded Beflagten auj bdenfelben eingetragenen Grundfduld, Der
Berufungdridhter Hat den Veflagten nad) dem Klagantrage verurteilt,
falls er midt fdpwort, daf er vor und bei dber nuflafjung von ben
teftamentarifden Redjten ber Kldgerin feine Kenntnid gehabt Habe. Die
pom Beflaglen eingelegte Fevifion ift juciidgewviefen ausd folgenden
@riinden:

o.. ,Der Revifionstldger wirft dem Berufungsriditer Verlepung
bed §. 11 bes Cigentumserwerb3gefebes vom 5. Mai 1872 und bes
§. 73 ber Grundbudjordnung vor, weil e3 fic) hier lebiglid) um eine Be-
{drantung bes Werfiigungsredjted besd Cigentitmers, nicht aber um eine
folde des Cigentumsredyted felbjt Handle, mithin § 73 ber Grundbud)-
orbnung Unwendung finden miiffe, dem iibrigend aud), felbft venn
erftered angenommen iverden miifite, ber Borzug vor dem §. 11 Des
Cigentum3serwerb3gefeted gebilfren iiirde, weil er mit ber gamgen auf
Befdjrinfung der Cinwirfung ded guten und bbfen Glaubend gerichte-
ten Tenbeny Ded Gefepes mefhr im Cinflange ftebe.

Diefer Unfidht fann indef nidht beigeftimmt werden. Die Ver-
fudje, den zwifden ben Dbeiden gebachten ©efepesftellen offenbar be-
ftehenben %tberfprucf) aud der Ber d)tebenf)ett ber gewdhiten Ausdritde
Befdrintung des Clgentumaredyted” im §. 11 des @efeg,eé und , Be-
fdrantungen be3 LWerfiigungdrechted bdes Cigentitmers” im §. 73 der
@rundbuderdmung zu [Blen, miiffen fitv verfehlt evachtet  werden
(vgl. baritber bie Futreffenden Ausfithrungen von Dalde inGrudot’s
Beitrdgen Bd. 17 S. 476 flg. und von Adilled, Grundeigentum und
Hypotheferved)t &. 127). Befdjranfungen bes Eigentiimersd in feinem
Berfiigungsredte uber ein Grunditiid, weldje nidht in einer Befdjrin-
fing feined Cigentumaredhtes ifren Grund Haben, werden in ber Regel
auf einem Stangel feiner Handlungsfibigleit beruhen, wie benn aud)
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Heidenfeld (Juriftifhe Wodhen{dyrift 1873 &. 26) au bem Refultate
gelangt, bag der §. 73 der Grundbudjordmung fidh) auf die Befdjrin-
fung ber BVerfiigungsfihigleit der Minbderjdhrigen, Seiftesfranfen und
Berfdwender beyiehe. Dap inbed der § 73 der Grundbucdhorbnung
diefen Ginn nidyt Haben fanm, echellt daraus, dak dag Srunbdbud) iiber-
haupt nidyt den Bwed Hat, Ansfunft {iber die Hanbdlungsfihigteit der
eingetragenen Bevedjtigten su geben, in diefer Begiehung alip ber Hifent-
lige Glaube bed Grundbud)3 gar nidht in Frage fommen fann.
Bgl. Cntfdh. b. N.G.’8 in Civilf. Bb. 1 &. 127,

@8 fehlt aber aud) an jedem beftimmten Ynfhalte dafiir, welde Be-
griffe bagd Gefel mit ben verjdhiedenen Uusddbritden ,Befdjranfungen des
Cigentumed, bed Cigentumsrechted und beg Verfiigungsredhted des Eigen-
tiimer3” fHabe verbinden iwollen, in3befonbere, ob bdie Wahl der ver-
{chiebenten Ausdriicde in den beiden fier in Rede ftehenden Paragraphen
eine abfichtliche gewefen und ob nidht vielmehr in bem §. 73 der Grund-
budjordbnung lediglich bie in den §§. 11 unbd 12 ded Gefesed gebacf)ten
Fille Haben begeidhnet werben jollen.

Die Entftehungsgefhichte diefer Beftimmungen {pricht fiir die
lestere Annahme. Nad) der NRegierungdvorlage war nimlid) beabfid)-
tigt, die Grundidbe bed allgemeinen Lanbdrechted, nacd) denen derienige,
welder {id) mit dem im Grundbuche eingetragenen Cigentiimer in Ver-
hanbdlungen eingelaffen Hatte, Befdyranfungen ded Eigentumsredjted des
Cingetragenen, die feinem Nechtderwerbe entgegenftanden, trop der Un-
ridhtigleit de3 Grundbuches gegen fidy gelten laffen mufste, fobald ihm
_beren Cifteny anberieit befamnt gemworben war, allgemein dahin abzu-
tmbern, baf alle {oldhe Befdjrantungen, modjten fie nun in bem ding-
lidgen Rechte eined Dritten ober in fonjtigen RedhtBverhaltniffen hren
Grund Haben, Wirtfambeit gegen Dritte nur durd) Eintragung ohne
Beriidfichtigung etwaiger anberweitiger Kenntnis bed Eriverbes erlangen
follten. Died beftimmte fitr dingliche, auf privatredtlichem Fitel be-
tufende Rechte der §. 12 und fiiv {onftige Befdrantungen bes Eigen-
tumarecdyted der §. 11 ded Eutrourfes.

Da nun newe Gefepe auf bereitd frither wohlervorbene Rechte
feine biefelben befdjrdnfende Cinwirfung itben bitrfen, {o iviirben alle
vor bem 1. Oftober 1872 Dereitd Dbegriinbeten binglichen Redjte und
fonftigen Cigentumabe{djrantungen in ihrer Wirtjambeit gegen Dritte
lebigli) nach) bem bigher geltenden Hechte zu beurteilen gewefen fein,
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und eg einer Nadhholung der mur in betreff der Begriinbung Eiinftiger
binglidger Recdpte und Cigentumsbe{dhrinfungen vorge{driebenen Ein-
tragung nidt bedurft Haben. Da fHlerdurd) indes die Wirtfamleit be3
neuen ®efeses auf lange Beit Hinaudgedhoben und wefentlid) beengt
wotben feint wiitbe, fo evadjtete man e3 fiiv geboten, ben Beftimmungen
per §3. 11 und 12 bed Gefebes audnafmameife ritdwirfende Kraft bei-
gulegen und bdie Nadpholung der Cintragung fiiv beide Fille, jedodh
mit der Milderung, anguordmen, daf eine Frift fiiv diefe Nadholung
bi3 gum 1. Oftober 1873 Dewilligt wurde (vgl. Motive Werner
Bo. 2 &. 156). Der § T8 der Grundbudjorbnung fhat Hiernach
lediglich Den Bwed, den §§. 11 und 12 bes Gefepes ritcdwirfende Kraft
st leifen, feinedwegd aber ben, fitr Redjtsverhiltnifie, welde in jenen
beidben PBaragraphen gar nicht berithrt find, anberveitige materielle
Rechtaregeln aujpujtellen. Soldje witrden aud) nidht in der Grundbudy-
pronung, fondern lebiglid) in Dem Gefepe {elbft ihre ridhtige Stelle ge-
funden Haben. €3 fann daber nidht fitglid) zieifelhaft fein, dap in
§. 73 ber Grundbudjordrung mit bem Ausdrude ,Befdrinfungen bes
Berfiigungsredited de3 Cigentiimerd” ledigli) dazfelbe hat begeidhnet
werden follen, wad der §. 11 Ded Gefebed unter bem Ausbdruce ,Be-
fdjrintungen bed Cigentumsrechte3” verfteft.

Die in bem Regierungdentwurfe beabfichtigte Unberung bdes bis-
herigen materiellen Rechjtes wurde jedod) im Herrenhaufe in Hetreff der
fonftigen Befdyrdnfungen ded Cigentumsdredjted verworfen und bedhalb
per §. 11 be3 Gefepes dahin gefaft:

Bedrinfungen bded CigentumBredhted an bem Grunbditiide erlangen
Redtewirfung gegen Dritte nur, wenn diefelben dbie Befdjrdan-
fungen gefannt Haben ober leptere im Grundbudye eingetragen
find. .

Rad) diefer Underung des §. 11 bes Gefeted Fonnte felbftoerftind-
li) von Der YUnordnung einer riidwirfenden Kraft desfelben und von
Bewilligung einer “Frijt fiir die MNadholung der nicht erforderlichen
@intragung nidjt mefhr die Rebe fein, und e hitte daher die Criwdlh-
nung ber Befdjrintungen bes Cigentumsredyted (§. 11 bed Gefeses) im
§. 78 ber Grundbudjordnung geftrichen werden mitffen, da die in dem:
felben getroffene, itberhaupt mur tranfitorifdhe und nur auf Redyte be-
jiigliche Unorbnung, welde am 1. Oftober 1872 bereitd erworben
waren, nur nod) fir die dingliden Redte (§. 12) itberhaupt einen Siun
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bepielt, Der Widerfpruc) pwifdjen § 11 bes Sefesed und §. 73 ber
Grundbudjorbnung beruft alfo lediglich auf einem offenbaven Redaltions-
fehler, ber allein den §. 73 ber Grundbbucjordrung Dbetrifit, und e3
fann mithin feinem Biveifel unterlfiegen, daf allein der §. 11 bed Ge-
feped bie mafBgebenbe materielle BVeftimmung enthalt.

Wenn der Revifionstiiger, gejtiipt auf bdie Ausfiihrungen von
Dalde (Grudot, Bd. 17 &. 483), im Gegenteil die Beftimmung desd
§. 13 ber Grundbudjordnung fitr bie allein mafgebende angefehen wiffen
will, fo finnen bie dafiir angefiihrten Gritnde fiir {tichhaltig nidht er-
adjtet werden. Jn ben Motiven 31t dem Gefee ift allerdingd bdie Ten-
peny mefrfach betont, die landreditliche Theorie von bem itberwiegenden
Ginfluffe de3 guten und bofen Glaubend yu befdjrinten und den Grund-
fag von dem Bffentlichen Glauben bded Grundbudies zu voller An-
erfernung ju bringen. €8 fann Yier dahingeftellt bleiben, tvieweit
diefe Tendeny vom legislatorijden Standbpuntte eine bereditigte war,
und ob nicht der Bffentlihe Glaube De3 Grunbbudesd volfommen ge-
fidert ift, wenn jeber, ber burd) ben unriditigen Jnhalt degfelben in
einen Jrrtum  verfept ift und daburd) in Sdjaden geraten wiivde,
purd) HAufrechterhaltung feiner vermeintlid) erworbenen Redjte vor fol-
dem gefdiit wird. Hier fommt e lediglich darauf am, iieweit in
bem efese, wie e3 vorliegt, jene Tembeny gur Geltung gelangt und
toieweit e8 bei der Theorie ded allgemeinen Landrechted belaffen ift.

Dabei ift anguerfennen, daf beibe Theorieen gugleid) Einfluf auf
die Faffung bed Gefeted geitbt Haben, und basdfelbe dafer mehrfad) an
Sutonfequengen leidet, Aud einer BVergleihung der §§. 9. 11. 12, 15,
38 und 49 bes Gefeped ergiebt fid) jedodh, bap die lanbdrechtliche Theorie,
nad) weldjer 3 auf die Unridjtigleit ded Grundbucdied nid)t anfommt,
wenn dem Erwerber bdiefelbe befannt war, itberiviegende Anerfennung
in bem Gejehe gefunden Hat. Famentlich) enthdlt ber §. 4 ded Gefehes
feine Ubweichung von derfelben, da durd) diefe Veftimmung der anf
einer Vermifchung ber Gebiete ded Obligationen: und Sadjenced)ted be-
tufende landrechtliche Grundjah mobdifiziert wird, baB dad freie Ber-
filqungarecht bes Eigentiimerd bereitd durd) die Ubernafme einer vein
perfonlichen Berpflidjtung auf Ubertragung ded Cigentumed oder eines
dinglidjen PRechted befdjriintt werbe. Steht eine oldge perfontide Ber-
pflidtung bem NRedjtSerwverbe eined Dritten nicht melhr entgegen, {o
fann ihn aud) bie Renuinid berfelben nicdht in bofen Slauben verfepen.
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Das Gleide wiirde fidh von dem Grundjage ded §. 12 bed Ge-
fegeés behaupten lafjen, wenn danad) dingliche Rechte gleich Hypotheten-
rechten mur durd) Cintragung begriinbet werben fonnten, dag Eigenfum
alfo ofne Cintragung gar nidjt dinglich) belajtet und befdjrdntt wiivde.
Da inde3 nad) §. 12 dinglide Redjte an Grunditiiden aud) ohne Cin-
tragung reditlfidje Crifteny erlangen fumen, und nur deren Wirfjfamfeit
gegen Dritte bdurd) die Cintragung bebingt ift, fo enthilt diefe Be-
jtimmung allerdings eine wefentlide Abweichung von der landrechtlichen
Theorie, nad) welder der dritte Erwerber dinglide Redhte, deren Da-
fein ifm bei bem Grwerbe befannt war, anerfennen mufite, wdbrend er
nad) §. 12 tvop feiner Kemntnid dagu nicht verpflidhtet ijt, wenn fie
nid)t in dad Grunbbud) eingetvagen find. Diefe Vejtimmung mul
aber viel mefhr fiir eine exzeptionelle, mit den {onjt in dem Gefepe an-
erfannten Pringipten in Wiberfprudy ftehende eradjtet werben, ald bie
Bejtimmung de3 §. 11 ded Sefetses.

Wenn der Revifionstliger verfudyt, die Anwendbarfeit bed Grund-
fased bes §. 12 Des Gejepes auf den vorliegenden Fall baraus herzu-
leiten, Daf fich die der Chefrau teftamentarifd) eingevdumte freie Dis-
pofitonsbefugnis af5 eine bloge Lwalififation bed ihr vermadyten MNie-
braudjes auffafjen lafie, jo erfdjeint dad verfehlt. Denn ber bloge
Niegbraud) ijt ein wefentlid) anderes Redjt al3 bie freie Verfiigung
itber die Subjtany. Turd) den Niepbraud) wird dag jreie Verduferungs-
recd)t bes Cigentiimers nidjt aufgeloben, fondern bie Konjtituierung eine3
folgen Hat nur die Wirfung, dah er das Cigentum nur al ein durd)
ben NieBbraud) bejdjranftes auf einen Dritten iibertragen fann. Durd)
die Qegierung ber freien Berfiigung iiber bad Grunditiid an bie Niep-
braudjerin ijt aber nad) ber Fejtitellung des Verufungsridjterd ben
Erben jebe VerduRerungsbefugnis emtzogen, ihrem Eigentumsredhte ba-
Ber teftamentarild) eirfe viel weitergefende Befdjrinfung auferlegt, al3
aug dem blogen NieBbrandysredite folgt. U3 eine bloe Qualififation
pe3 Niegbraudjes (iht jid) daher diefe Cigentumsbejdyrantung nidht auj-
foffent; fie unterfiegt vielmehr ungweifelhoft der Beftimmung ded §. 11
de3 Gejepes.”. . .



