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92, Befteht cine Hypothel, die der Grunditiidseigentfmer fir einen
anberen ofne eine Cinigung mit diefem Iebighid) im ber Wbfiht Gat
einfragen Toflen, fih eimen Bermbgenserverh zu fidern, alé eime
Eigentitmergrund{duld?
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I Sanbgeridit @orlip,
II. Dberlanbelgeridyt Breslau,

Sm Grundbuche bes frither bem Ridger gehirenden Grunditiices
in M. fland eine Hypothe! von 3000 A fiir bie dbrei Bellagten ein-
getragen, Die Parteien fivitten baviiber, 0b die Hypothe! ald Grunbds
jhuld bem Ridger suftehe, ober ob die Bellagten, bie Rinber bes
Rldgers, wirllie Glaubiger ber Dypotbhel feien. Der 1. Ridter
madjte bie Cntfdjeibung bon einem ridterliden Eibe bed Rldgers
baritber abbdngig, Daf ber Dypothel Forberungen nidht zugrunbe
ligen, Die Hypothel war, al8 ber Rliger Eigentiimer deg Srund-
ftilded war, auf Grund feiner Eintragungdbewilligung vowm 21, No-
vember 1901 fiiv ein angeblid) von ben Bellagten erBaliened Dars
Iehn eingetragen worden. ¥Um 1. Juni 1904 Batte ber Rliger auf
Brund Sdenfungdverfraged bag Grunbftild feiner Ehefran auf-
gelaffert, bie e8 bemndchit weiterverdufiert hatte. Bur Begrindung
feiner RKlage behauplete der Riiger, er Habe die Hypothe!, filr bie
er von ben Bellagten Yeine Baluta erhalten Gabe, nicht mit der Ubs
fidgt eintragen faffen, baf bie wod) jept minderjdbrigen Bellogten,
mit bemen cine Einigung iber die Hypothetdeftellung nicdht erfolgt
fei, Redyte baraud erwerben jollten; vielmehr fei feine Mbficht babin
gegangen, fi bdem ¥Anbrdngen Jeiner ®laubiger gegendtber durd)
Sdaffung der jundd)ft unanfedibaren Hypothet einen BVermigenss
vorteil filv fi) felbft su erBalten, &v beantragte in 1. Jnftan; bie
Bellagten zur Abtretung ber Hypothel su verurteilen. JIn 2. Ine
ftang ftellte er Hilfdweile ben ¥ntrag, Dbie Vellagten zu verurteilen,
bie in eine Eigentifmergrundiduld umgemwanbelte Hypothel an ihn
auritdzugerndbren und zu biejem Behufe bie grumdbudhmépig erforder.
fiden Erflarungen abjugeben. Die Bellagten wiberfpraden der
Bulaffung biefes Univages, alg einer Rlaghnberung.” Der 2. Ridter
eradjtete eine Rlagdnberung nidt filr vorliegend, erfldrte jebody fos
wobt ben Hauptantrag ald aud) ben Bilfdweije geftellten Wntrag fiir
unbegriindet und wied bie Klage ab, Die Revifion bes Kidgers
wurbe juriidgetviefen aud folgenben

®ritnben:

»Der Berufungdridhter gehit auf bie vom 1, Midhter erfobenen
Beweije nidt ein, bie ben eingigen Streitpuntt unter ben Parteien
betreffen, ob bexr Rldiger die fraglide Hypothel mur sum Sehein fiir
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bie Bellagten Hat eintragen lafjen, oder ob der Hypothet Forberungen
an ben Ridger, bie ben Vellagten von ifhrem Grofvater R. dibers
wiefen worben fein follen, gugrunbe liegen. ¥ud) bei Unterftelfung
ber Riditigleit ber Behauptungen bed Rligers eraditet ber Berufungs-
riditer bie Slage filr nidht begritndet. Er fithrt aus, ber Rldger
mwolle die Hypothe! ohne jebe Alzeptation der Bellagten und ofne
eine fet e8 aud} von britter Seite gefdjehene BalutayaBlung lediglich
tm eigenen Jntereffe behufs Verfdaffung einer BVermbgendreferve und
sur Zaujdung feiner Sltubiger beftellt Haben, behaupte alfo den
Mangel einer bdinglihen Einigung. Sei died aber ridtig, dann fei
eine Oypotbel fiberhaupt nidyt, und and) eine Eigentitmergrundiduld
nidht aud ber Hypothe? entftanden. Ebenjowenig fei eine Eigentiimer.
grandjduld gemip § 1196 B.8.B. begriindet worden, da ber Klager
ald Eigentitmer bei der uripriinglicdien Belaftung fid nidht felbft alz
®inbiger gegeniiber bem Srundbudamte befannt fabe, Danad) tonne
ber SMdger von ben Betlagten nidyt Wbiretung ber nidt befiehenben
Dypothet gemdf feinem Houptantrage verlangen, und gur Geltends
madjung ded Anfprudd auf Beridtigung bed Grimdduched, der bem
Rliger bei Stellung bdes Eventualantraged vorgejdwebt su Haben
fdheine, fei er nidpt legitimiert, ba er nidjt mehr Eigentiimer bes
®runditiided fei und audy fonjt lein reditlided Jntevefle an MWegs
{daffung ber Dhpothet Habe.

- Die Revifion madyt junddiit geltend, der Berufungdriditer fbers -
febe, bap nad) dem feiner Entidjeibung jugrunbe gelegten BVorirage
bes RMigerd zwar eine befonbere Einigung mit den Betlagten nicht
ber Beftellung voraudgegangen fei, dbap aber aud dem BVortrage bes
Sldgers jedenfalld nidyt entnommen weeben tonue, daf nidt die Ben
Magten ihr Einverftdnbnid mit ber bingliden Redjtdinderung sum
minbeften nadytvigli) durdy jdhlijfige Handlungen, ingbejondere durd
bas Berbalten ded ihnen beftellten Pflegers, ertlirt hétten. Jehod)
jdgeitert diefer Ungriff baran, baB ber Rffiger feinedwegd behauptet
Bat, die Bellagten Hitten ifre Cinwilligung in die Hypothetbefieliung,
fei e2 aud) nur nadhtriglich, erflirt. Bielmehr gehen feine Beo
bouptungen bofin, dad eingetragene Hypothefenvedit berufe auss
flieRlid auf feiner einjeitigen Eintragunglerfldrung; er Habe bdie
Opyothe! nur jum Sceine fiir die Bellagten, in Wirllidleit fitr fid)
felbit eintragen laffen. @r ftigt aud) feinen pringipalen Rlagantrag
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auf Berurteilung ber Bellagten sur Ubtretung ber Pupoihet gerabe
bavauf, baf sufolge feiner nuv einfeitigen, jum Sdyein auf Begritndung
eined upothetenvedited filr bie Bellagten geridyteten Eintragungs
exfldrung bie fiiv bie Bellagten eingetragene $Hupothet ihm ald Grund-
fguld suftehe. G8 fragt i daber, ob nad) biefen, bet Pritfung
ber Slitffigleit ber pringipalen Rlage ald ridtig au wnterftellenben,
Behauptungen der Berufungdriditer bie Entftehung einer Eigentfimers
grumbfduld fie -den Rldger mit Redst perneint. Die Revifion bes
Pampit biefe Unfidt; fie wmeint, eine vechiSqiiltige Ginigung fiber bie
@ntfteung es binglidhen Redjtes fei nidt Borausfepung fir die
Gigentitmergrundjduld. €3 ift jedodh bem Berufungsridyter beis
gutreten,

Bur Belojtung eined Grundjtiides mit einem hypothelarifden
Redite, fei €8 einer Pypothel, fei ¢3 einer Grundjduid, bedarf es,
foweit nidit bad Gefey fiir befoubere Fille etwad anbered beftimmt,
gemif § 873 B.8.8., aufer ber Eintragung, ber reditdwirtiamen
Ginigung awifden bem GrundithdBeigentfmer und bem Erwerber
bes Medjtes. it bie Eintragung ofne eine joldye Einigung erfolgt,
und tommt oud) nadjher eine Ginigung nidit juftande, fo entjtebt
ein Bypothetorijdyes Redit nidht; vielmehe ift bie Eintraqung nidtig.
Dag Bleiche muf auch bann gelten, wenn bie Willengertlinmg and)
nut eined Beteiligten, inabejonbere bie Eintragimgbewilligung bed
Gigentilmers, nidtig #t, beifpiclsweife weil ber Grllivende gefdhifts-
unfibig, ober feine Grlldrumg iwegen Jrvtums ober Betruged an-
gefoditen ift; denn bie erfldrte Einigung ift vann nidyt redjtdirtiam,
St aber in berartigen Fillen ein Bypothetarifhed Redt Rberhoaupt
nidyt gur Eutftehung gelangt, fo fomn nidt beshalb, teil filr bie
Entftehung ober ba3 Beftehenbleiben bed Bypothetarifden Redjtes in
per Wrt, Wwie e8 eingetragen ift, eine weitere Boranfjepung fehlt,
¢in anberes Hypothelarifhes Redit an feine Stelle freten. Dabher ijt
in bert §illen, in bemen an die Stelle einer ypothet bes Glaubigers
nad) Gefepesvorfdrift eine Grundichuld ded Eigentiimersd treten joll,
ingbefonbee aud) in bem borfiegend in Frage ftehenben TraHe bed
Richtbeftehens ber Forberung, su beren Siderheit die Hypoihel bes
flellt worben ift (§ 1163 Wbf. 1 Sap 1 BB, Grforberniad bafiir,
bof gemdf & 1177 UBL. 1 B.E.B. bie Hypothet fig in eine Gigen-
tiimergrundiduld vermaubelt ober, wie in bem gulept genannten Falle,
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vor bornberein redhtlih nur al83 Cigentiimergrunbjduld befteht, eine
reditdwirtiam erfolgte Beftellung der Pypothet, alip eime Einigung
fiber bie Belaftung ded Grunditides im vorgerannten Sinne. Denn
bie Eigentitmerqrundfdulb ift ebenfo wie die gemihnfide Grundiduld
cine Belaftung bed Grunditiided, muw mit dem Unteridiede, dap fie
nidht einem Dritten, fondern dem Tigentfimer felbft sufieht, und vaf
gemdf § 1177 Ub|. 1 Sap 2 B.G.B. fiir fie in Unfehung Der
Werginslidhleit, bed Jindlages, ber HBahlungdseit, der Nindigung und
be3 Babiungdorted bie Beftimmungen, die fiir die durd) bie Hypothet
gefidherte Forberung getroffen twurden, mafigebend finb. Deshalb,
und weil bie Eigentitmergrundiduid ihren Eniftehungdgrund in
einer Hypothet hat, Yanu eine Eigentiimergrundjduld nidit entftehen,
weny bie Dypotbeleintragung nidhhig ift.

Died ift andj in der WMedtBlefre die Berrfdende Infidht unmd
in einem Urteile bed erlennenben Senatd (Entjd. i Bivilf. Bb. 68
&, 101) im wefentliden bereitd audgefproden worben. Die Ridtig-
Teit biefer Wuffaffung wird audy badurd) beftdtigt, baf in ber
1L Rmnmiiﬁuu ¢in Untrag, bem Eigentitmer bad Hedht zu geben,
anftait einer unwirtjamen Hypothet eine andere Pypothet emtmgen
gt loffen, abgelehnt worben ift, weil eine {olde Beftimmung eine
Uberfpanming bed Pringipes der Eigemtitmerfypothet mtba[ten unb
beifpieisweife ju bder Wnnabme filhren wittde, daf aud) bei rein ju-
filliger, etwa auf einem Berfehen des Srundbudhbeamten beruhenber
Hypothefeneintragung eine twirtjame Cigentlimerhypothel entftehe
(Prot. Bb. 3 &. 603).

Darcus folgt, baf, wenn ber Egentitmer filr einen beftimmien
Gliubiger einte Hypothel eintvagen Ltift, ber Gldubiger aber niht feine
Ginwilligung aur Beftellung dber Hypothel fitr ihn gibt, weber eine
Oypothet nody eine Cigentitmergrundjduld entfteht, fei e8 aud) bop
bie Cintragungsbewilligung ded Eigentimerd an fid) redytdwirtiam ift.

Allerbings ift, wie im & 1188 VBB, sur Beftellung einer
$ypoibe! flir die Forberung aud eiver Shulbveridreibung auf ben
ubaber, audnahmdmeife im § 1196 B.B.B. jur Beftellung einer
Srunbdfduld fitr den Eigentiimer felbit bie Eintragungsbewilligung bed
Eigentiimers allein fiiv genfigend efldrt. Hievanfhin wird in ber
Redjtslehre bdie Unficht vertreten, daB aus einer wegen mangelnber
Ginigung awifden Gliubiger und Eigentitmer nicjtigen Hypothet eine
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Eigentitmergrundidyuld entfiehe, fofern nur bie Cintragungsbewilligung
bes Cigentitmer3 an fid) rechtdwictiam fei. Die BVertreter biejer An
fijt meinen, bie Bewilligung bder Cintragung einer Hypothe! fitr
einen anberen von feiten bed Eigentitmerd enthalte ftillihweigend bdie
Bewilligung ber Eintragung su eigenen Gunften, und fexrner, ed fei
§ 140 B.8.8. sur Antwendung zu bringen, wonad), wenn ein nidtiges
Redjtagejdaft den Erfordernifien eined anberen Redytdgejdifis ents
{predie, bas Teptere gelte, joferm angumefmen fei, bafi beflen Seltung
bei Remmtnis der Nidtigleit gewollt jein wiicbe. WUlein wenn Wille
unb Grtldrung bed Cigentltmerd baveuf geridjfet finb, fiix einen
anbeven eine Hupothe? zu beftellen, o fann eine Belaftung bes
®runbftiides iberhaupt nur bdann redjtSwirtjam begriinbet werden,
wenn bie fir bie Entfiehung cined bhypotbetariffen Redhted biefer
Urt vom Gefehe beftimmten Borausfepungen gegeben {ind, wenn alfo
st ber Cintragungdbewilligung bes Eigentiimerd bdie Eimwilligung
bed anberen in bie Beftellung der Hypothe! fir ihn Hingugetreten ijt.
Ferner fann ber bem wabren Willen entfpredienden Erflérung bes
Eigentiimers, ein bypothelarijdyed Medit biefer Art filr einen anberen
ju begriinben, nidjt eine bem wahren Willen zuwiderlaufende Er-
Hirung, ein Hypothelavifded Redit anderer Ant fitr jidy jelbit
an eigener @adje gu begriinben, unterfielit werben, Leptered tann
aud) auf bem in § 140 B.8.B. vorgefdyricbenen MWege ber Ums
beutung nidyt gejdhehen; benn diefe Defepedvoridyrift ift nidjt dabin
audzudefuen, daf einer Willendertldrung die Ridjtung dber Begriins
bung eined anbderen Redited und fir eine andere Perfon, afd worauf
bie Crlldrung tatjidilidy gerichtet ift, gegeben werben innte.

Sm gegebenen Falle allerbings bat ber Kldger nach feiner ol
tidtig s unterftellenben Behauptung bdie fraglide Hypothe! unter
pem RNamen feiner Rinder filr {id) felbft sur Entjtehung bringen
wollen. Wlein biefer wahre Wille ift nad) aufen nidjt tunbgegeben
worden. Die Eintragungdertlarung bes Kldgers Yatte nidht die Eine
tragung eirer Grundiduld fiiv ihn, fondern bie Beftellung einer
Dypothet fiiv feine Rinber, die Betlagten, jum Inbalte, und eine Er-
Hirung beg JInbalted wollte ber RKliiger aud) abgeben, ba er zur
Tiufdung feiner Sldubiger die Eintragung einer jdeinbar fiir die
Bellaglen Dbeftehenden DHypothel beywedie. Deshalb fann audy bei
biefer Sadjlage eine Grundjduld bed Cigentlimerd nidt nad) Map-
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gabe bed § 1196 B.6.B. als entftanben eraditet werben, Denn nady
diefer Bor{drift ift jur Beftellung einer folden Srundiduld die bem
Grundbudjamte gegeniiber abgegebene Ertlirung bed Eigentiimers ers
forberfich, baf bdie Grundidhuld fitr ihn in dad Grundbudy ein=
getragen merben folle, Diefem Erfordernis wirb nidgt dadburd ge-
niigt, daB ber Cigentiimer bie Eintragung einer Hypothel fir einen
anberen bewilligt, mag er audy ben TWillen Haben, e folle eine
Grundjduld filr ihn entflehen. Mur eine Erilirung bed MWillens,
bie dem in § 1196 B.8.B, vorgejdricbenen Inhalt hot, fihrt zur
Begriindung einer Grumbdidjuld bes Eigentiimers. Uuf Erfitllung
biefes Erforberniffes mu§ um fo mebr mit Strenge gebalten werbder,
ald & 1196 eine Wusdnahme bilbet von der Regel, baf bie einfeitige
Cinfragungsbewilligung beg Eigentiimerd sur Entjtehung eined bingliden
Rehted am Grundftide nicht gemidgt. Eine Umbeutung nady § 140
B.8.8. fann in einem folden Falle, wie bem vorliegenben, ebenfalls
nidt in Betvadt fommen. Denn die wegen fehlenber Einigung
swijhen ben Parteien nidhtige Hypotbetbeftelung Yann, wiewohl ber
fliger die Erlangung eined Hypothelarijdhen Redyted fiir fid gewollt
Bat, in bie Befteliung einer Srundbiduld filr ihn dedbalb nidt um.
gedeutet werden, weil eb fiiv die Beftellung einer Srundjduld des
Cigentiimers eben an bem vorgenannten Erforbernifje feblt, bek vom
Eigentiimer bem Srundbudjamte gegemitber die Erlldrung abgegeben
ift, e8 jolle eine Grundiduld fiir ihn eingetragen Swerdben. .

Danad) ift, wenn man _ben eigenen Behauptungen bes Kldgers
folgt, burdy die Eintragung ber ftreitigen Hopothet allerdingd nidht
eir Dypothelenredst fitr die Vellagten entftanden, aber and nidt
etne Grundiduld fiir ben Kldger; vielmehr ift die Hypotheteintragung
ginglid) nidhtia.

Diefes Trgebnid ift aud) nidyt unbefricdigend. RKdnnte durd
eite einjeitige Erllirung bed Cigentiimers, daf eime Hypothet fitr
einen anberen eingetragen werden folle, eine Grundfdyuld fiix ben
Gigentiimer rechtdwirtfam begriindet wecben, {o witrbe bem Eigens
titmer bie IMBglichleit gegeben jein, biefe vt ber Begritndung einesd
bypothelarifdien Redted zu unlauteren Broeden aupunupen, inss
befondere burd) Eintragung einer Hypothel unter faljdem Namen
feinen ®fdubigern gegeniiber bdie Tatjade zu veridletern, dah er
unter dem Sdjeine der Cintragung einer Hypothe? filr einen anberen
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ein hypothefarijjed Redt firr fid) felbft begritnbet Habe, TWill der
Gigentitmer eine Grundiduld fiiv fidy felbft eintragen Ilaffen, fo mmf
er bied ber TWahrheit entfpredjend und in ber vom Gefehe bors
gefdyricbenen Form erfliven, alfo bie Gintragung einer Grundiduld
,fitt thn bewilligen und beantragen. Diernady Hat der Berufungss
tidjter ben pringipalen Rlaganfpruc) nady den eigenen Behauptungen
bes RKligers mit Redyt fiir unbegrindet eradjtet.

Hinfidtlidh  Ded eventuellen, in 2. Jnftanz geltend gemadyten
Unfpruchs, ben der Verufumgdrichter sutreffend ald einen Unjprud
auf Beridjtiqung bed Grunbbudis ousd § 894 B.6.B, auffoft, riigt
bie Mevifion weiter, e3 Habe ber Berufungsridter nidht berddfidtigt,
bag Der bem Sldger al3 Cigentitmer zur Beit ber Hypotheleiniragung
gegen bie Betlagten entftanbene Uniprudy auf Beriditigung deg Srunbd-
budyes infolge ber Anfloflung bed Grundititded im Jahre 1904 auf
feine EBefran ftbergegangen fei, umd baf der Rldger biefen auf feine
@hefrau itbergegangenen nfprud) aff jum eingebradien Gute ges
Botig im eigenen Namen geltend macdjen ¥onne, lein bdie RKlage
ift Lebiglih auf ein eigened Recht bed Rligers an ber fireitigen Hypo-
thet geftiipt; aud bem Redjte ber Ehefrau bded Kligers ift eine Klage
nidyt exhoben worben. HuBerbem ift aud) bie Ehefrou nid)t mehr
@igentitmerin bed Grunbftiides; fie wére baher aud ihrerfeitd jur
Beltendmadung bdes Beridtigungdanfprudes nidyt legitimiert, ba ijr
Gigentumarecht durd) die Eintragung der nidt Beftehenden Hypothet
nidyt beeintriichtigt ift (Entjdh. bes RN.®.’s in Jivill. Bb. 53 &, 410flg,,
Bb, 62 &, 826 flg.)v ... : '



