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101. 1. Bur Auwenbuug ded § 571 BEB,

2. Tritt die Fiilligleit einer Hypotbet, dle anf einem Grund.
ftide fiir beflen FMieter cingeivagen ift, gemiif § 111 3wB@,
and) bane ein, wenn diefem Eintritte ein Redt des Erichers aus
bem Mietverivage nady § 571 BEB, unt § 57 3uBG. ent-

gegenjteht?

3. Bebentung bded fog. Surrogationdpringipd im Berfahren

betreffend bie Swangdverfieigerung von Gramdfidden,

4, Redtlide Ratur der Ubertraguug der gegen ben Erfteher
auf Bablung ded Bargebsted befiehenden Forbernug auf die Be-
retbttg!m, beren Anipride jur Hebung gelangt find, und der Ein-
tragung einer Siderungshybothel fiir diefe Forderung ouf dem ver-

ftetgerten Grunbdftiide.

5. Sind bei der Bwangsvollftredung and der fbertragenen
Sorderuug and) {olde Einwendungen fatihajt, die bet einer im Wege
ped NRedtditreited erfolgenten @eltendmadung ded uriptiingliden
Anjprudd von dem Eriieher Ditten entgegengefest werden Tinmen?

PO\, § HTL.
BwBG. &5 b7, 91, 111, 118, 128, 182,
BPD. 8§ 767, 794 MNr. 8.

IIL 8ivilfenat. Mrk o, 13, Juli 1908 i, ©. &tadbt. Lagerbier-
Sraverei . (Bell) w. 2. (RL). Rep. T1L. 467/08,

L Ranbgeridt Sdttingen.
. Oberlanbedgerict Celle,
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Wuf dem Grumdftdide bed Raufmannd W, in G, fland in
Aot ITL unter N, 5 -eine Reftdarlehnshypothel von 9000 4 fiir die
Betlagte eingetragen. Diefe atte durd) {driftfiden BVertrag vom
15, November 1901 eine Wnzahl von Raumen von W, gemietet, und
#war war-in begug auf einen Teil bder Raume bie Wietzeit feft bis
junt 1. Dltober 1911 beftimmt, Jn § 10 bes Wertraged war fefts
gefesit, baf bie Mieterin bdie ihr gegen ben BWermieter zuftehenbe
Oypothetenfordberung vor damald nod) 17000 A ober bie jeweilige
Refihypothet nicht Hindigen ditefe, folange fie bie E['hetgegenfthnbe
unter ben burd) den Bertrag beftimmtien Bebingungen in Benupung
habe, Durd Befdluf bes Amisgerihid in @, bom 4. Dltober 1007
wurde im Jwangsverfieigerungsverfafren dbas Grundftited ber Kligerin
supeidhlagen. Bei Feftjepung des geringften Sebotd war die Refts
Hypoihel ber Betagten nidt mit aufgenommen worden, Diefe fam
bei ber Berfteigerumg im vollen Betrage jur Hebung. Jm Berteilungs-
terntine weigerte fid) bie Grjteferin, die 9000 A auf die Hypotbel
ber Bellagten bar aut zablen. Davauf wurde zur Ausfibrung bes
Zeilungdplanes durd) Hnorbnung bed Serichtd bie Forberung gegen
bie Erfteherin auf Jablung bed Meiftgebotds auf bie Bellagte in
Hibe vox 9000 A nebft 4 v. H. Binfen feit bem 3. Januar 19008
fibertvagen, und e wurde fiir bie ifbertragene Forberung eine
Siderungshypothe! auf bad verfteigerte Grundbftild mit dem Range
ved urfpritnglidjen Anfprud)d ber Bellagten eingetragen. Der Bes
tlagten toutde aud) eine vollftredbare Ausfertigung bed Jujdhlags-
befdjluffes mit ber Ungabe bed Betrages ber fiberivagenen Forberung
erteilt, Sie teilte jobann ber Rldgerin mit, baf fie die Bwangss
vollftrefung in bag beweglide Bermigen ber Lligerin betreiben
erbe, leitete audh nad) ihrer Q[ngabe die Bwangdvoljiredung in bad
Orundftdtd gegen die Rldgerin ein. Wieberholte Anfforberungen ber
Rldgerin, die 9000 £ auf dem @wnhftﬁde fteben zu Iaffen, beants
wortetete bie Bellagte ablefhuend.

Die Kdgerin erhob barauf Rlage unbd beantragte, ju exlennen,
baf bie Bellagte nidht beredtigt fei, auf Grund bded Bejdluffes vom
4, Dltober 1907 wegen der ihr im Berteilungstermine Hbertragenen
Korberung von 9000 A nebft Jinfen Jwangsvolljivedung gegen fie
au betreiben. Die Betlagte behouptete, nady dem Erldjdien ber urs
fpringlidhen ypothet und gemif bem Berteilungdplane die bare
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Yudzablung ihrer Forberung verlangen zu fonnen. Die Kldgerin ers
Mdrte fich jolieRlid bereit, anftatt der erlofdiemen Pypothe! filr bie
Bellagte eine neue Hypothel mit gleidemn Mange und nnter ben
gleidjen Bedingungen auf bad von ihr erworbene Grunditiid eins
fragen zu Tofjer.  Die Bellagte lehnte diefes Angebot ab, weil 3
redtlidy nidt cusfithrbar fei. _

Das Landbgeridt erfldcte bie Jwangsvollftreduny in das Grund-
fild auf Gumd bed Bujdlagsbefdiufjes fiir unzuldffig wund flellte
ferner feft, baf bie Bwangdvollfiredung in bad beweglide Bermbgen
ber Rldgerin auf Grund ded Befduffed wmpuldffig fei. Die Be-
rufung unb die Revifion ber Bellagten find juriidgeiviefen, die He-
vifion aud folgenben

‘ Gritnbden:

»Dod Bernfungdgeridit ift, nodbem e2 bie Statthaftigleit ber
erfobenen Rlage o3 ciner Cutwandlloge aud § 767 FPO. fejt-
geftellt Bat, in materieller Hinfidht bavon ausgegangen, bafi nach § 67
BrB®., wenn das verfteigerte Grundftied (wie im vorliegenben Falle)
permietet unb bem Mieter fberlaffen fei, auf bad Berhaltniad swifden
diefem und dem Grfieher der bei ber freiwilligen BerduBerung geltende
Orunbjap , Rauf bridt nidt Miete” entfprediend anguwenden fei.
Die Ridgerin fei ol3 Erfteherin be3 Grundftiids anftatt ded Bers
micter? ¥, in bie Redhte und Pilichten eingetreten, dbie fid waihrend
ber Dauer ihred Eigentumd aus bem Mictverhdlinifie ergiben. Sie
fabe ben Bertrag aud) nidht gelindigt. Jwar trete ber mene Ers
werber nur in die aud dbem eigentliden Mietverhaltnifie fidh) exgebenben
Ptedyie und Pilichten ein, und in beug auf joldhe aud Nebenabreden,
bic mit diefewm in Peiem unmittelbaren Bufammenf)auﬁe ftanben und
nur aud beffen Unlaf getroffen feien, finbe Yein Ubergang ftait.
Ullein nady bem Jubalte beB Werivaged ftelle iy bie in § 10 bes
{timmte Untiinbbarleit der Dypothetenforberung ber Bellagten als
ein wefentlider Veftonbdteil bed Mielvertraged {elbft bar umd bifde
eine ber vom Plieter fitr die Iberlafjung des Gebraudes der Sadje
#u gewdbhrenben Gegenleiftungen; 3 milfje ohne weitered angenommen
werben, bdafy biefe Verpflidhtung bei Bemeffung ded Mietzinfed mit
in MWedhmung geflellt fei. Fiir diefen JuiammenHang der Bereinbarung
iiber bie Untindbarteit der Hypothelenforberung mit dem eigentlichen
Mietvertvage jpredhe fermer ber Umftand, baf nad) § 3 bie Miets
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ginfen nidht Dar gezaBlt, fjombern gemdf 8 9 verwandt umd anf bie
opothetenforderung verredinet werben jollfen. Die Entjdeidung
beg Heidageridtd in bder Jur. Wod. von 1906 &, 58, worauf
bie Betlagte Bingewiefen Habe, treffe auf ben vorliegenden Fall nitht
i, ba ein wefentlih anders gearteter Tatbeftand jugrunbde gelegen
habe. DHiernad) fei der §10 bed Mietvertraged auch unmter den
jebigen Gtreitteilen mafigebend, und beshalb ber vonm ber Ridgerin
jept baraud  gegen bie Bwangdvollftvedung aug bem Buidlagss
bejdilufle abgeleitete Einwand bereditigt.

Dad Seridyt erdriert jodann bie Bedbeutuny des Umftandes, dak
bie Bellagte ihre Forberung gegen bdie RNdgerin nidt wehr auf
Grund bes urfpritnglihen Derlehngverfilinifies, jonvern auf Grund
ber geridiilihen Forberungsiiberiragung geltend madt. €2 Halt iHn
fir einflufilos, weil fich lebiglih der Redtdgrund gednbdert Habe,
wifrend e3 fid nad) wie vor um boesfelbe Kapital Hanbele, Wud
von bem nach §91 BwBG, eingetretenen Erldiden der Hypothe! nimmt
3 an, baR e8 bie Bellagte nidyt berechlige, entgegen dem & 10 ded
Mietvertrages bie Nitdzaflung bed RKapitald su verlangen. Demn
§111 BwB®., wonad betagte Anfpriidje bei ber Jwangsverjteigerung,
jomeit fie nidit in bad geringfte Gebot fielen, al8 fillig gilten, tonne
bannt nidyt plapgreifen, wenn wifden den BVeteiligten eine anbders
weitige vertraglidie WVereinbarung beftehe. Der Bellagten fei and)
burdy bie Eintragung ber Siderungihypothe! geniigend anbermeitige
Sidjerheit gejdaffen, undb bie RUkgerin Habe fidh erboten, bdie
Siderungdhypothel. in eine gewihnlide Werfehrahupothe! mit dem
Jnhalte der urfpriinglidhen umpuwandeln, wad in § 1186 BEB.
audbridlidy ugelofien feii Mit Ridfiht barauf endlid), daf, wenn
bie Bellagte im BVerteilumgatermine ihre Buftimmung gt dbem Beftehens
bleiben ber” urfpriinglien Dypothe!, su bder fie nad) dem Wiets
bertrage berpflichtet gewelen wiire, ertldrt hitte, biefe Hypothet gemif
§91 WBf. 2 BwBG, erhalten geblicben wire, tonne bie Kldgerin ber
Vetlagten den Einwand der Wrglift entgegenftelen.

Diele Begrimdbung ded Berufungdurteild ldft feinen ﬂcd;tss
trtum, auf bewm bie Entidjeibung berubte, erlennen, wenn aud; nidt
ollen Yusdfiibrangen beizutreten iji.

Die Fevifion rilgt BVerlepung der §§ 91 und 111 BB, Die
Dopothel fei durd) ben Bufdhlag erlofcjen; ber libertvagung bed ihe
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entfpredyenden Zeiles ber Laufpreisforberung anftatt ber nad) §111
fallig geworbenen Darlehndhypothelenforderung gegenitber fei eine
Berpflidtung ber Vetlagten, dasd Kaufgeld {tehen zu Ilafjen, aus §10
bes Bertraged nidt Berguleiten, da biefer nur bie Kindigung ber
Darlehnshypothel ausjdliefe. Die Ungriffe find nidht begritnbet.

it Redt ift dbad Berufungdgericht davon auzgegangen, bHaf
auf ba3 Redhtdverhdlini8 swifdien dben jepigen Parteien §57 FnBS.
Unwendung finde, wonad), wenn bad Grundftid einem Mieter ober
Padter {iberlaffen ift, bie Borfdriften der §§ 571, 572, bed § 573
Sap 1 unb ber §§ 574, 575 BOB. entfpredjende Wntwvendung finden,
ber Gifteher jebod) beredhtigt ift, ba2 Miet~ ober Padjtverhaltnis
unter @inBaltung bdev gefehliden Frift fiir dem erften juldffigen
Termin ju linbigen, Die Kldgerin, ol Srjteherin Hed Grunditids,
hat bad Mietverhilinid nidgt getiinbigt. Sie ift bedhalb gemih §571
BOB. anftatt ded BVermieterd . in befjen Rechte und Verpflidhtungen
tingetreten, Die {id) wihrend ber Dauer ifhred Eigentumd aus dem
Mietverhilinifie ergebenr. - Nun Hat ber VI Jivilfenat bed Reichs-
gerid)ts allerbingd in einem lUsfeile vom 30, Rovember 1906
{Seuffert’s Urd. Bd.61 &.183 und Jur. Wodjenjdjr. 1905 &, 58
Nr. 10) audgefproden, baf, was den Ubergang der Redjte betrefe,
nur folde Redyte bed bidherigen Vermielers in Betvadt timen, weldye
die Pflichten bed Micters inm bejug ouf die Bebarung mit dem Miet-
gegenftanbe, in begug auf feine Riidgabe nnd in bejyug auf die Ents
ridtung ber @egenleifung fitr ben Gebraud) bder vermieteten Sade
beirdfen. Dagegen finbe ein Iibergang {onftiger bem Bermieter gegen
ben Mieter juflehenber Unipritde traft Gefehed nidht ftatt, aud) wenn
bic Bereinbarung, woranf fie beruhten, sujammen mit dem basd Miet-
verhilinis felbJt vegelnben getroffen feien, mit biefen in engem wirts
{daftlien Bujommenhange ftinben unbd lebiglih mit Ridficdht auf
ben Mietvertrag abgejdhloffen worden feien. Bon diefem Sefidiss
punfte aud ift in jenem Falle angenommen worben, baf ber neue
Crwerber eined an einen Mieter dbetlafienen Grunditids nidt anflatt
bed Bermicterd in bie Redyte aud einem vertragImdpigen Weit-
bewerboerbote fiir ben TMieter auf bie Jeit nady WUblauf ded Miet
verhiltniffes -— 3 Danbelte fid) um ben Betrieh einer Weinwirts
fdhaft — eimgetreten fei.

Ullein gegen bie im jenem Urieile enthaltene Wudlegung bed
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§ 571 BEB. hat aud) bad Bernfungdgericdht nidt verflofen. Lenn
e3 Bat ausgefithet, bie in § 10 bes Mietvertraged befthmmie Bers
pfliditung der Mieterin, bie ihr gegen ben Wermieter juftefhende
Popoihelenforberung von 17 000 A ober bie jeweilige Refthypothet
nidt gu tindbigen, jolange fie bie ielgegenfidnbe unter den im
Bextrage fefigefepten Bebingungen in Benupung Habe, ftelle fich gerade
ald ein Teil ber Gegenleiftung bdar, bdie fie bem BVermieter fitr die
Benupung der Riume aufer dem eigentliden WMietzinfe su gewdhren
babe, und e3 milffe ohne weitered angenommen werben, baf diefe
Berpilidhtung bei Bewefjung des Mietzinfes mit in Redynung gefielt
fel. ©dion biefer Leil ber Darlegungen trligt die Unnahme bed Bes
tufungdgeridhts, baf ¢3 fidh bei der Berpflidhtung aud § 10 bed Bers
traged wm eine Verbindblichleit bes Mieters gevabe ald jolden Hanbelt,
©ie laffen in biefer Begichung jedenfalis feinen Meditsirvtum ers
tenven und liegen im itbrigen auf bem Gebiete ber Wiirbigung des
feftgeftellten Sadverhiltnifies in tatjidlicher Beziehung.

Das gleidge gilt aber aud) vou ber ferneren Ausfilhrung fir ben
unldslien Bujemmenbang ber Bereinbarung fiber bdie Untinbbarleit
ber Hypothelenforderung mit bem eigentlichen Mietverirage fpredye
ferner ber Umiftand, daff nad) § 3 bes Bertrages die Mietzinfen nidt
bar gepablt, fonbern gemdf § 9 vermenbet ober auf die Hypothetens
forbetung verredmet werden follten. Denn aud) Hiermit hat bas Be.
rufungsgericyt exfidhtlic) ansfpredien wollens, baf nady dem Vertrage die
Berpflidtung bder Betlagten ald Mieterin, die Pypothelenforderung
ober bie jeweifige Wefthypothe! wihrend ber Dauer ber BVenupung
ber Mietgegenjtinde nicht su Fiinbigen, nur bdie Ergimpung ber be-
fonbern Bertragsbeftimmung daviiber bilbete, baf ber Mietzind nicht
bar entriditet, fonbern nady Mbzug ber Binfen ber Hypothelenforderung
jur Siderheit ber Bellagten twegen ihres Anfprudes auf Critattung
ber Roften beS won ihr bewirtten Umbaued ber MNdume im Betrage
von 3000 A, vemnidift aber anf bie Hypothelenforberung felbft ans
geredinet werben Jollte (3 9 bes BVertrages). €8 war demnad) durd
ben Bertrag gerabepn eine befonbere Art ber Erfilllung ber Bevs
plidjtung ded WMicters jur Jahlung ded Mietzinfed feftgefept. Dems
gemdf ift and) bei ber Feftiehung bder befdhriintien Untiimdbarteit der
Dopothet im vorliegenden Falle gerabe bad Erforbernid erfillt, bei
beflen Borliegen jened Urteil bes VI, Bivillenotd bed Meich3gerichts
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annimmt, bof e8 fidh um ein Redyt handele, bad fih nadhy feinem
Snbalte al8 ein Redht ded Bermieterd ald {olden darftelle, infofern
nur beim DBeftehen bdiefed Medhted Dbie vereinbarte At ber Tilgung
bed Mietzinjed durdyfithrbar fet,

Demgemdf ift die Wnmahme bdes Berufungsgeridhtd nidit zu
beanftanden, baf infolge bed durd) den Bujdhlag bewirtten Eintritts
ber Rligerin in bie aud bem Mietverhiltnifje pwijden W, als Bers
mieter unb ber Bellogten ald Mieterin entfpringenden Rechte und
Pilidhten bes Bermieterd bdie Kidgerin aud) in dad Recdht aus § 10
bed Mietvertraged, baf bdie Bellagte wikhrend der Dauer ber Be-
nupung ber Mietgegenitinde ihre Hypoihetenforderung von urfpriinglid
17000 & nidyt tiinbigen barf, eingetreten ift. &3 entftehf aber die
Srage, ob und wie fidh) biefed Recht wirtiam evweifen Yann einevfeits
gegeniiber ben Beftimmungen bes § 111 JwBS., wonad) die cud bem
Berfteigernngderlife su bericditigenden Anfpriide ol fillig gelten, und
be2 § 91, wonady burch ben Bufdlag die Redite eribidjen, bie nidht
nod) ben Berfieigerung8bebingungen beftehen bleiben follen, und
anberfeits gegeniiber ben Beftimmungen beg § 118, wonad), foweit
bas Bargebot nidjt beridtigt wird, bie Forberung gegen ben Erfteher
auf bie Beredjtigten diberiragen wird, bed § 128, wonady fiir bdiefe
orberung eine Siderungdhhpothel anf dem Grumdfiitde mit bem
Range des Anjprudd eingutragen ift, und bes § 132, wonady bie
&orverung gegen ben Erftefer und ber Unfprud) aus ber Sidherungs-
Bypothe! gegen diefen und jeben fpéteren Eigentitmer vollftredbar ift.
Snves ift qunidit der Sap bes § 111, daf betagte Anjpriide ald
fallig gelten, mur eine Folge aud bem angenommenen Grunbiage,
baf bie Jwangdverjteigerung, joweit e fid nidht um Belaftungen
bed Grundftiids Banbelt,. bie in dasd geringfte Gebot mit aufgenommen
find, - beftimmt ift, bem Crfteber ein laftenfreies Grunbftid au vers
fdaffen. Diefes Redyt des Critebers auf ein fo bejdyaffenes Grund-
filid wirh aber eingefdhriintt gerabe durch die Borfdyriften bed bitrgers
lihen Redyts, die auf bem Sape ,Ravf bridgt nidt Miete# beruben,
foweit biefer Sap nady § 57 BwBS. audy gegenitber dem Erfteher jur
Anwendbung fommt. Stebt ein nady § 571 b 1 BSB. bem Er=
fteher suftefenbed Hecht aud einem in YUnfehumg bed8 Grunbdftiids
gedloflenen Mietvertrage dem Eintritte der Filligleit eined Uniprud)s
bed Mieterd entgegen, fo fann infomweit die Filtion Der Fallighit bes
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: aniprucbs geméf § 111 BwBE. nidt geltend gemad)t werben, weil
jene Beftimmung bem materiellen, biefe lediglid) dem Bwangdvoll-
ftredungdvedyte angehirt.

Die Bedeutimg ber BVordrift ded § 91 aber, dah durdy ben
Buidlag bie Redte erlijhen, bie nidit nady ben Berfleigerungs-
bebingungen beftehent bleiben follen, (4Bt fih) nur im Bufammenhange
mit ben Beftimmungen der §8 118 und 128, baf, joweit a3 Bars
gebot nidjt -Beriditigt wird, bie Forberung gegen den Grfieher auf
‘ben Beredtigten zu fibertragen unb fliv Dicjen eine @id;etungg-
bypothef an bem @runbdititde mit bem Range ded Anfprudd eine
yutragen ift, sutreffend jilrdigen. Jn ifhnen allen tommi da2 fog.
Surrogationdpringip jum Ausbdrude, Der § 140 bes erften Entwurfs
sum SoBE. (vort 1889) fprod) o8 in § 140 ¥bf. 1 auddridlidy aus:

«Der Verfteigerungderldd tritt in Unfehung der nad) § 138 er»

[ﬁid;enbcn Redite an die @teuc bed Grunbjtiids und ber dbrigen
Begenftinbe.
Die Begritndbung aber Bemerttc bagu:
e Eigentitmer, welem bdad Srundftiid durd) den SJuidilag
genommen wird, erlangt bdefir den nfpruch auf Jahlung bes
‘Betvages, welder in Erfilllung bed Meiftgeboted von dem Criteher
ober eiem anbern zu jablen ift, gegen ben Berpflichteten und,
wenn bie Bahlung bewirtt wird, bad Eigentum an ben Grunbds
{tfiden, natitclih) unbefchadet ber ben Beteifigten juftehenden Hedjte. 4
und ferner:
Das Surrogationdpringip fithet in Anfehung der ifm unters
Tiegenben Medjte dahin, da der Beredjtigte dburd) Bablung eined
bem TWerte bed Redjted entjprechenden RKapitald and dem Bers
fteigerungderldfe abgefunben wird, 4 -
Bgl. Entw. eined Gefees, betr. bie Swangdvollffredung in bas
unbeweglidie Bermbdgen nebft WMotiven &, 263 flg.
Die Kommiffion IT Hat jenen Safp ded Entwurfs nur bdeShalh ges
firidren, weil er fidh aud andeven Vorfdrijten Ded Befehes vou felbft
trgebe, im fibrigen aBer bie {hm jugrunde liegenbe redhiliche WAufs
faffung ausbritdlidy gebilligt. -
Bgl. Bemerl. zu der vorldufigen Jufammenit, ber Bejdl. ber
fommiffion kv bie zweite Yefung bed Entrourfs eined Gefefes,
betr, bie Swangsvolftr. ujw, &, 200 fig.
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@3 tann auf fid) beruen, ob biernad), wie Faedel-Bitthe,
BroB®, 8. Aufl, Bem. 1 ju § 92, ausfithrem, frop bes §91 AbY. 1
bas bingliche Redit al3 foldjes beftehen bleibt, weil von ben beiben
sum Begriffe der Hypothef, Srunbiguld ober Rentenfdhuld mad) den
8§ 1118, 1191 und 1199 BOY. gehbrigen Momenten, baf bie
Bablung einer bejtimmten @elbfumme an ben Beredtigten und bie
Bablung biefer Summe ,aud dem Grundftiide’ erfolge, bad sioeite
Mertmal, bie dinglide Bindung ded Grundftidmwertes, nidt bodurd
aufpdre, vaf der Buidhlag an ber Erficher exteift werde, vielmehr in
ber Geftalt fortbauere, daf dev durd) bie binglidhe aftung geficherte
Grundftidswert nunmehr von bem Grundftide getrennt fei und eine
felbitindige Eriftens gemonnent Gabe, wonadh er eben unmittefbar ges
eignet - fei, gur Beridytigung bes binglidhen Unfprudy8 su Ddienen.
Denn aud) wenn man mit bem V., Bivilfenate bed Reidydgerichtd
(@ntjdy. BO, 55 ©, 264) annimmt, daf bad in den §§ 118 und 128
bem aug bem Berfteigersumgderldje nidjt befriedigten Gfiubiger ge-
wiikrie Forderungsredt nebjt Sidjerungshypothel ein andersd gearteted
Recht als dad urjpriingliche ift, fo Pann bod) baviiber ein Bweifel
Beftehen, baf biefed meue Mecht nady ber ertlérten Ubficst bed Gefepes
an -bie Stelle bed burd) den Jufdlag erlojdhenen treten, afi e3 ber
Sade nad) die Fortjepung bed mrfpriinglichen in einer unmittelbar
bie Smangdooliftredung ermiglidenden Geftalt bilden joll. Jnm Diefer
Besichung lommt namentlic) in Betradht, bof nad) § 128 die Sidje-
ringRhypotbet filr bie ibertragene Saufgelbforberung ,mit bem Range
bes Unfpruds?, b. §. bes urfpriingligen Unfprud)s, einutragen ift
(ogl. Entjd. ded WE.$ in Bivill, Bb. 60 &. 223 fig.); und vor
allem, baff mady § 182 ber Unfprud) aud ber Sidjerungdhypothel
gegen ben Grfteher unb jeden fphteren Eigentilmer vollfivedbar ift
und bie Swangsvoljtredung auf Grund einer voljtredboven Auzs
fertigung be8 Sujdlagsbejdlufies in bad beweglicdhe wie in dad un-
beweglidie Bermdgen bes Eriteherd ftatifindet.

Dafilr, baf bies aud) bie Anffafjung bei der Herftellung bed
Eniwur[s bed Gejepes gewefen ift, fprid aunddit die Bemerlung
der Begriindumg zu dbem ecften Entwurfe (Motive a. o, O. &. 806),
bie Gintragung habe bie Matur einer Jwangsmafregel gegen ben
Grfteher und beshalt ¥une im Hinblid auf § 1130 BOGB. (exiter
Entrourf) nur eine Sicermmgahypothel in Ansdfidt genommen werben.
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Terner die WAnsfiihrung in ben oben exwdfnten Bemerfungen su ber
vorfanfigen Sufammenftellung bder Befdlidfle ber II. Kommiffion
(6. . O. &, 232), bie DBerteilung erfolge burd) [Rbertragung der
Forberung auf bie Beredjtigten; Ieptere fei, wie dad Berteilungs-
verfabren dberhaupt, ein Utk ber Bwangdvollfiredung und Habe mithin
bie Matur eimer {iberieifung im Sinne ber Bivilprogeordnung,
wenn aud) da3 Wort , berweifung# vermieden werde, Materiell fann
¢8 fich bemnadh, wie Bei ber {lberieifung einer Forderung im Wege
ber Bwangdvollftredung, nur um bie ywangdweife erfolgente Durd-
fitbrung bes urfpriinglidhen Unjprud) Hanbdeln, twenn aud) ber eigens
titmlide Anfbau bed Verfafrens ber Smangdverfeigerung vor Grumbds
fiiden bebingt, baf der urfpriinglidhe Unjprudy ganslich fhon infolge
bed Bufdlages erlijdt unbd baf der ,dbertragene’ Unfprudy formell
an feine Stelle tritt, wahrend bei dev Ilberweifung nur, wenn fie an
Bablungsftatt erfolgt, bie urfpringlide Forderung alg getilgt gilt,
wenn fie bagegen zut Eingiehung erfolgt, bie itberwiefene Forberung
gunddhft neben die urfpriinglide tritt (§ 835 §PD.).

©teht aber materiell bei ber Swangsvolljtredung aug ber fibers
tragenen Forberung eine folde ausd bem ur{priinglidjen Anfprudye in
Grage, fo milffen gegen fie aud) bie Cimwendungen ftaithaft fein,
bie bei einer tm ¥Wege bed Nedjidftreited erfolgenden Geltendmadymg
bed urjpringliden Unfprudys von dem Eriteher entgegengejent werben
fonnten. Denn bann muf audy ber § 767 JPO. plaggreifen, da
der BujhlagsbefdhiuB, aus bem bdie Swang2volljtredung nady § 132
BwB@. ftattfindet, nad) § 95 ber Befchmwerde unterliegt unb beshalb
gudbenin § 794 Nr. 8 BPDO. bejeichneten Enifdyeidbungen, aus bdenen
bie Bwang3vollftredung ftattfinbet, gehdrt und auf diefe Bwangss
vollitredung nady § 796 bdie Boridriften ber §§ 724—793 ents
{prechende Mnwendung finben. MNur fdjeibet Bier bie in § 767 WD}, 2
beftimmte Befdrintung aus, weil eine miindlide BVerhandlung, in
ber , Cintvendbungen® f{piteftens hatien geltend gemadht werden Einnen,
nift ftatigefunben Bat (vl Jaedel-Giithe, o a. O. Bem, 10 zu
§ 188). Daf aber im vorliegenden Falle ber § 10 bes Miet-
veriraged einen joldien burdigreifenden Einwand gegen ben in Geftalt
ved Boljtrefungdaniprudes auftretenden Unfprud) der Betlagten auf
Bahlung ber urfpriingliden Hypothefenforberung begriindet, ift oben
bargelegt.



414 101, @runditiidmiete. Bwangdveriteigerung, Erfiehervedite.

&3 with auf biefem MWege gegeniiber .einer nady der formalen
Geftaltung ded Jwangdverfieigerungdverfahrens. ohne vorangegangenen
Redjtaftreit und obne Borliegen ber BVoraudfepungen audy nur fitr
bie Grhebung einer Kiage bollftredbar gewordenen Hypothetenforde-
1ung, bie ber Gliubiger nady bem materiellen Redbte auf dbem Grund-
ftiide audy bem Crjteher gegenfiber auf Grunmd beveitd friiher ein-
gegangener Berpflighumg hatte ftefen lofjen milfjen, berjelbe Eriolg
erreidht, Der nadh § @1 UYL 2 bed @efehed fonft erft durd) eine
befonbere Bereinbarung awifden bem Gliubiger unb bem Eriteher
babin erzielt wird, baf ein an fih burd) ben Bujdlag erlofdjenes
Redyt beftehen bleiben folle, eine Vereinbarung, die entweber im Bers
teilungdtecmine erfldrt ober burdy eine dffentlid) begloubigte Urtunde
nachgeiefen werbem muf. Fiir die Gldubigerin liegt ber Hier pur
Entfdeibung ftehende Fall dbnlich twie ber, auf ben i bie meitere
Bemerlung der Motive* a. a. . ©. 306 bezieht:

LEime folde Hypoibel” — ndmlid) eine Sidherungshypoihe! —
»gentigt hier bem Bebdiirfniffe vollftindig, dba bas Befep nad) Lage
ver Sadhe bavon aundgehen muf, bof €8 fidy nur um eine voriber.
gebende Siderftellung Hanbelt, Wil der Gliubiger die Forberung
bem Erftefher frebifierem, fo wird e3 ihm nicht fhwer folien, biefen
sur Umwandlung bder Sidjerungshypothel in eine feinen Wiinjden
entfprecdyende normale Hypothef ju beftimmen,*
Denn wad Hier fir ben Fall jpiterer Verftinbigung swilden Glius
biger unb Erftefer diber bie Krebitierung der ﬂbettragenen Horberung
empfo[;!en with, mnf and) von einem Folle wie bem vorliegenden
gelten, in toelchem ber ®ldubiger infolge eined friiher gejdylofjenem,
ihn nad) den BVeftimuumgen bes wmateriellen Rechts binbenden Bexs
traged verpflidtet ift, von ber Uusibung bed formal erlamgten
Redhted aur iBeitteibung ber fbertragenen Forberung Ubftand zu
nehmen, wie ja audh dbie Nidgerin ber iBetIagten bad ¥nerbieten ge-
madjt hat, die Siderung8hypothel in eine i!;erte[;rﬁbt;pntbet mit bem
Snalte ber urfpringliden Hypothe! nmzuwanbeln.” .



