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106. 1. Redtlide Nntur des Unfprudes ded Befigersd eines Grund-
fliides oui Er{at von Berwenbungen,

2. 3ft der Befiser megen eined [oldhen Erjoganipruded in
bem pad Grundfitid betreffendben Bwangdverfteigernngsverfabren be-
feiebignngsbereditigter Beteiligter im Sinne der §§ 9, 10 BwBE.?

BEB. §5 994—1008.
BwB®. 8§ 9, 10, 93 W6f, 2.

V. §ivilfenat. Urt v, 2. Ditober 1909 i. &. . (K1) . &, u. Gen.
(Befl), Rep. V. 187/09.

I Ranbgeriht Ratibor,
IL. Dbexlanbesgericit Bredlan.

Der Kliger Gatte von ben Bellagten zu 1 und 2 deven Grund-
ftid in P. dburdy notaviellen Vertrag vom 22, Ottober 1903 ein-
getauidt und 3 aud) fibergeben, aber nidit anfgelafjen echalten. Gr
fdritt alabald gur Parzelicrung und fbevgad bie verfanften Parzellen
ben Rdufern. Jn einem Borprojefle tagten bann bie Bellagten
st 1 unb 2 ouf Hufhebung ded Toujdvertraged wegen Waders.
Damit brangen fie in allen: Inflamgen burdy,  JInzwijchen war bad
Grundftid wegen nidit bejablter Hypotbelemyinfen zur Bwangss
perfteigerung gefommen und am 4, Ditober 1906 vom Rikger fiix
ba8 Barmeiftgebot bon 88500 A erftanben worden, Rad) dem
Berteilungplane follten Davon u. a. 15058,32 A anf bie kepte, erft
am 8. Dfiober 1906 eingetragene Dypothe! bed Beklagten zu 3
entfallen und 20935,35 A al8 Kaufgelveriiberfdup an bie Betlagten
s 1 umb 2 oudbezahlt werden, Gegen bdiefe Berleilung erhod der
Rliger Wiberfprudy.  Infolgedeffen wurben 88228 92 K al3 Streits
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maffe Hinterlegt. Diervon nahm bder Kldger bie bden Bellagten ju-
geteilten Betrdge vont zujammen 8599367 A fiir jfid) in Hnfprud.
A ber 1. Jnftany mit ber Klage abgewiefen, ermdfigte er feinen
Hnfprud) in ber 2. Snflany auf 20693,85 A, Died bing .bamit gus
fammen, baf imwijden dev Taufdvertrag redytdtedftig fir ungiltig
erfiirt worden war. Der Kidger lieR nun feine in erfter Qinie anf
ben Toujdvertrag geftitpte Klagebegrinbung follen und grilndete bie
Riage nur nod) anf angeblide Forberungen feiner Pavzellenfdnfer
von jufommen 2069385 A, bie er fid) Batte abireten laffen. &t
behaupiete, vier namfaft gemadite Kaufer Hatten ihre Parzellen durd
Bauten und burd) Sultivierung um biejen Sejamtbetrag vevbefjert;
baraud fiebe ifnen ned) § 996 BB, ein Unfprud) ouf Exrfas dex
Berwenbungen ober madh § 812 ein Unfprud) auf Herandgabe bdex
Bereidgerung su, die dben Betlagten infolge bder Hierdurd; bewirlten
Bergrdferung bed Berfteigerungerlfed aui bem BVermdgen ber
Pargellentanfer zugegangen fel. Auperbem behauptete er, dafi bie
Dypoihet bed Beflagten 3u 3 bloke Sdeinhypoihel und widt
palutiert fei.
~ Das Bernfungageridit wied die Berufung bes Rldgers uriid
unb beftimmte gugleidh, baf ben Bellagter bie von ihnen beanfpruchten
Betriige von ber Hinterlegten Summe andjuzabhlen feien. Die Revifion
bed RKldgerd wurbe juriidgewiefen.
Hus ben Sritnben:

Co 4 Der Kliger hat in der Berufungdinftany feine Bereditigung
sur Grhebung des Wiberfprud)s gegen bie Audzahlung ber vor dbem
Berfleigerungderldfe auf ben Betlagten zu 8 als lepifielligen Hypo-
thelenglidubiger und auf bie Bellagten zu 1 und 2 als Srundititdss
eigentiimer entfallenen Betrlge mur wod) auf bie ihm abgetretenen
angeblidgen ¥niprfidhe wegen BVerwendungen geftiiht, die vonm ben
Bargellenfdufern auf die in ihrem Befige befinbliden Teile bed
verfieigerten Grunbftitdes bewiclt fein jollen. Der Berufungdridter
lift babingeftellt, ob bdie Parzellenfiufer Bermendungen vorgenommen
haben, und ferner, ob, and) wenn bied ber Fall wére, die vom Sefege
erforberten Woraudfepungen fir bdbie Geltendbmadjung von Erfah-
anfpriigen gegeben jein twilrden. Er vermeint bie Beredtigung bed
Rlagers jum Widerjprude aud fiir den Fall, Dag der Riger ausd
bem Redyte ber Pargelentinfer zur Geltendmadung von Erfape
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anfpritdjen bereditigt wive, weil e fih nur um perfdnliche Hnfpriche
gegen bie Beflagten gu Lound 2 banbeln iirbe, wegen beven fidh
ber RUbger nidht an dben Werfieigerungder(ds Halten foune. Dies ift
utreffend,

- Der Kiliger wive nur dann widerfprudidbereditigt, wenn er im
Sinne bes § 9 JwB@. Beteiligter in dbem Jwangsverfteigerungs:
verfafiren fvire und a8 folder ein Medht auf BDefriebigung aus bem
BerfteigerungBeridfe hitte. Denn nad) § 1156 L[ 1 BwBE. in Ber-
bindbung mit §8 876 fig. BPD. ift im BVerteilungsverfahren ber BVer.
fteigerungBer(ds unter ben bavan Beredhtigten ur Wexteilung zu
bringen; e8 fann Daber ein Fedht jum Widerfpruche gegen ben
Teilungdplan nur fiir den in Frage fommen, der an fid ein Redt
auf Befricdigung aus bem Crldje bat, aber burd) basg wvon einem
anbern geltend gemadyte Medt auf Befriedigung verdrdngt wicd.
Allerdings fann unter Umftinben der Wiberfprud) audh) auf perfin.
lidje, obligatorijhe Besiehungen swifden dem Wiberfprecdjenden und
bemt mady dem Teilungsplane auf ben Erlbs angewiefenen Gegner
gejtlipt werben, wie beifpielSweife auf bad BVerfpreden bed lepteren,
bei ber Jnanfprudinafme bed Erldfes Ginter ben Wiberfprechenden
surhidutreten,

Bgl, Urteile bed Reidysgerichts NRep. VIL 395/01 unb V. 109/05,

teilweife abgebrudt in der Jur, Wodyenidyr. 1902 &. 170 N, 80,

1906 &. 29 Mr. 86.

Jevoch ift aud) in biefem Falle Erforbernis fiir die Weredtigung -
gum Widerfprudje, baf, abgefeben von folden obligatorijden Bes
siebungen, ein Redhit auf Befriebigung aup bem Erldfe fitr ben
Widerfpredjenden beftebt und baf diefed Befriebigungdvedit dburdy bie
Buteilung bes Erldfe? an ben @egner beeintriditigt wird (Jur,
Wodjenfdyr, 1902 &. 170 N, 50).

Cin foldyer befriebigungsberechtigter Beteiligter ift ber Rdger
nidt. Der Befiger einer Sadje tann zwar wegen Bermenbungen,
bie er auf bie ©adje gemadht Bat, nady Mafigabe der §§ 894, 995,
996 BGV. vom Cigentltmer Crfat verlangen, Uber bie Wirtungen
per Berwendbung find burd) bad Biirgerlihe Gefepbudh nidt beravt
geregelt, bofi eine Ddingliche -Belaftung der Sadje - eintrdte und ber
verwenbende Befiper etwa bei bewegliden Sadien ein dem Pjands
redyte ober bet Grundftitden ein ber Pypothel &bhulides Redit ers
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langte. Bielmehr geht aud bden Worten ,Exfop verlangen und
Anfprudy auf Grjay” in ben §§ 994, 999, 1001, 1002 BEB.
bervor, baf bem Berwendbendben muv ein perfinlidesd (obligatorijdes)
Horderungsrecht gegen ben Eigentiimer jujteht.

Died ift oud in dber Rechislehre bdie I)errid)enbe Meinung.
Nur veveingelt wird bie Anfidht vertreten,! daf aud ber Berwenbung
fiir ben Wermenbenben ein binglidhes Redyt entftebe, dad et Grumbs
fltden nidt ber Cintragung bedfirfe. &5 wird bied aus g 999
%51, 2 BEB. gefolgert, wonad) die BVerpflidhtung ded Eigentiimers
sum Erfage von Berwendbungen fid and) auf bie Berwendbungen exs
ftredt, bie gemadit worben {ind, bevor er bad Cigentum erworben
bat. Diefe BVorjdrift ift erft von ber 2, Kommilfion eingefilgt.
Rad) bem 1. Entwurf § 936 folite Der Berwenber fich Iebiglid) an
den Eigentiimer jur Jeil ber Berwenbung Halten biirfen (Mot. Bb. 3
©. 416). Jn der 2. Rommiffion Bielt man bie Borjdyrift fiir nots
mendig, bamit nidyt dem Bejier die veale Siderbeit fitr den Bere
wenbungdanfprud babutd) entzogen twerden tinne, baf bad Eigentum
an ber ©adie auf einen anberen fberiragen me:be, ber jeinerfeits ald
Cigentitmer nidyt [)aften wiitbe (Prot. Bb. § €. 858). Danad)
hanbelt e ﬁd) um eine Sonderbeftimutmg zum 6@11&: be3 Ber-
wenbenben: im Falle bed CigentumBied)jels {oll binfihtli der
Erfagpflidt bed gegenwirtigen Eigentitmers Lein Unteridhied awifhen
ben vor bdem EigentumBmwedyfel und ben nadber gemadiien Bers
wendbungen beftehen. Wud biefer Sonberbeftimuumg ift baber nidyt
euf bie binglie MNatur bes Triapanfprudes ju fdliefen; vielmehr
ift, ba § 999 Wbf. 2 von einer ,fid) erfiredenben Berpflihtung® bes
gegenmwiictigen Eigentimers fpricht, oud) der Crjnganiprud) iwegen
der fritheren Berwenbungen ald ein perfdnlider zu eradhten. Dem
entfpridit 8, baf nad) bem Sommiffionsbejdlufie (Prot. Bb. 3
€, 869) einte Wntdnahme von § 999 Ub{. 2 fiir den Fall ber Swangd«
pesfteigerung getroffen werben follte und baf bemgemip im Jwangss
perfteigerungdgejep bie Veftimmung bed § 93 ALY 2 geneben ift,
wonad) ber Erfteher sum Erfage der vor bem Bufdfoge gemaditen
Berwenbungen nidyt verpflidytet ift.

! Wolff, Unm.6 su § 9 BuBE.; ‘&:etmnnn Gadenredt Unm. 2 ju
§ 999 BEB. D, €.
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Serner witd von anberer Seite® die Peimung veriveten, bak,
wenn oud) nicdht im allgemeiner, fo bod) wenigftend in den Fillen
bed 8 1003 BGBW. ein dinglidez Hedt, indbefonbere bei Frunds
ftilden ein midjt eintragungabebiivtiges Redyt ouf Befrieigung aus
ben Grunditiden gleidy einer Hhpothel (§ 1147 BBB.), bem Erfas-
bevedtigtenr juftehe und baf biefed Meht im Verhllinis ju anberen
binglidien Redjten an ber Sadje, andy gu eingetragenen Redten an
Grundftiiden, ‘ben Rang Habe, ber fidy aus dem JBeitpuntte der Ent-
jtebung ergebe. Dem Yann jebod) nidht beigeftimmt werden. S
ben §§ 994, 995, 996 BBB. find zwar Eriakenfpriide gewdibre,
jebody finb bem Erfafberedptigten aur Geltendbmadjung und Durds
fithrung feiner Mnfpriicdhe nur bdie Rectabehelfe aus 88 1000—-1003
unter ben dort vorgefdjricbenen Bejdrantungen und Vovaudfegungen
vom @efese gegeben worben, Der Erjapbereditigte Tann gegen ben
erfappfliditigen @igentiimer nidt obne tweiteres agend vorgehen,
wie fonft bet perfonlidhen filligen Unfpriden. Bielmehr fann e
bie perfonlide Rlage wegen feined Unfprudjed nach §8 1001, 1002
BEB. muv dbanw erhebern, wenn bie Anusjdlufifriften bes § 1002 eine
gebalten und die Borausjepungen bed § 1001 gegeben find, alfo in
Tehterer Hinfidht, wenn ber Cigentitmer bie Bertvendungen genehmigt
ober bie ihm vom Beftyer unter Borbehalt bes Anjprucies auf Eriay
angebotene Sadje angenommen ober die Sache fonft wieder erfangt
bat. Jebod) fieht bem Befiger, aud) wenn Yeine biefer Boraus.
jepungen votliegt, gegenitber bem WUniprudje bes GEigentitmers auf
. Derausgabe ber Sadje gemdf § 1000 BOGVB. bas Juriidbehaltungs-
tedit wegen feined Erjopaniprudied zu, e3 fei benn, Dafi er die Sade
burd) eine voriipliy begangene unmerlaubte Hanblung erfangt Hat.
Rad) bem 1. Eniwurfe § 988 AbFL. 1, 2 folite ber Grjaganfprud
baburdy ,bebingt# fein, bap ber Eigentiimer bdie Sadhe wichererlangte,
und follte, wentn biefe Bebingung nicht exfitllt wav, bem Befiger tein
anberer Redjt3befelf ald. dbad Burddbehaltungdredit wegen bes An-
fprucjed guftehen. Der Befiger follte alfo, wenn fid) ber Eigentiimer
weigerte, bi¢ Sadye unter Befriedigung besd Erfaganiprudes auritds
gurichmen, teint Mittel Haben, ben Schwebezuftand au 13fen und feine
Befriebiguug zu erzwingen (Mot. Bb. 3 &, 416). In ber 2. Soms

* Edeld, Berwendungdaniprud) in FBES. Bh. 9 &. 2137lg. D €.
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miffiort dagegen Bielt man e3 fiir angeseigt, bem Befier e Mittel
au gewdbren jur Bejeitigung bed Schwebeanftandes, ber eintrift,
wenn ber Eigentitmer weber bie Sadje gegen Befriedigung bed Be-
figers guridnimmt, nod) bie BVertwenbung genebmigt. Bon ben vers
jhiedenen Vorfdligen nad) biefer Ridtung wurbe dber Hnivag an-
genommen, ber in § 1003 BEB. zum Gejebe geworden ift (Prot.
Bh. 8 ©. 361, 863flg). Danad) Bat ber Befier, wie aud den
Worten in .. 1 Sap 2 , ber Befiger” (ift) ,beredjtigt, Befriedi-
gung aud ber Sadje ... 3u fuden” und aus ben Worten in ALY 2
0 tann fid Der Befiger qud ber Sadje ... Defriedigen’ su ents
nehmen ift, wegen feine3 Srjasanfprudyes cin Selbjtbefriedigungdredyt,
bag aber, wiewohl der Erfapanfprudy an fid) ein peridnlicher ift, auf
bie Gadje bejdhréintt ift. Boraudjepung fiir diefed Befriebigungdrecht
ift, baf . ber Gigentitmer bie ijm gemdf ¥Ubf. 1 Sap 1 unter Angabe
be3 alé Eriap verlangten Betraged beftimmie Frift bat verfireidjen
lofier, obue fid) fiber bie Genehmigung zu erlldrven, ober falld ev bor
vem Yblaufe der Frift den Hnfprudy beftreitet, dof iGm gegeniiber
ber Betrag ber BVevwenbdungen redistriftig feftgeftellt ift und er
ferner bie bann ifm gemdf b 2 nodymald zu fehenbe Frift Hat
perfireidgen lafien, ohne bie Verwendungen zu genehmigen. Hinfidyts
fih) ber Wrt und Weife der Befriedigung ift beftimmt, daf der Bea
figer berechtigt ift, Befriedigung nad) den Boridyriften dber ben
Pfonbvertauf, bei einem Grunditide nad) den Borfdriften ber die
Bwang3volljivedung in bad unbeweglide BVermdgen su fuden. Jn
legierer Hinfidht ift nad) § 867 JSPD,, § 16 BwBB. cin volftreds
barer Titel erforderlis. Der Befiger muf alfo, wenn er Befriedia
gung aud bem Grundftide judgen will, gegen ben Eigentiimer auf
Dulbung der Bwangsvollftredung in bad Grundftiid tagen. Bon
einem binglidgen Redte an ber Sade ift dberall nidt die Febe,
Bielmehr ift bem Befiger wegen feined an fidh perjinliden Eriaje
anfprudhes mur ein befonderes, auf die Sade befdrinites
Bejriebigungsmittel gewihrt. Mit Redt wird daber in ber
Begrimbung der Novelle zur K. § 41 a. F. (§ 49 n. §F.) bemertt:
,Bei ber bem Befiger dburd) § 1003 BSGB. unter beftimmten Boraus«
febungen gewdbrien Befugnis, Befriedigung aud der Sade nady den
Borjdyriften ither ben Pfaudverfauf, bei einem Grunditide nadh den
Borjdriften itber bie Jwangsvolitredung in bad unbeweglihe BVers



430  106. Wermenbungen bed Befigerd fm Fwangsperfieigernmnadverfabhren.

migen zu fuchen, Banbdelt €8 fid) lediglih um eine Defonbere At der
Durdjfithrung ded perfonlicen Anfpruds.

 Sm vorliegenben Falle ift aus bem Sadyvortrage ded Kligers
nidt ecfidilich, ob bie Bovausdjepungen gegeben find, unter demen er
gemdf § 1003 BBB. Befricdigung aud dem fragliden Grunditiice
fudjen fonmte. Jm Gegenteil madit ber Rlager geltend, bie Beliagten
st 1 und 2 bitten zwar nad) UbJdHIUE bed nun fiiv ungfltig ers
Hirten Touldvertvaged nidit mebr den Befiy bed Grumdjtiides exs
Yangt, jebod), da bdad Grunditid mit bden BVerbefjerungen in ber
Hand der Bellagten gu 1 und 2 jur Berfteigerung gelangt fei, miiffe
e fo angefehen werben, al8 wenn bdiefe Bellagten aud) den Befip
guciiderlangt Balten, und e fei gany gleidgiiltig, ob fie in dem
Berjteigernngderldfe den Diehrwert mit verglitet erhalten Bitten ober
nidgt. Db bied Futreffend ift, fann Dabingeftellt bleiben. Hud
wenn man onnehmen wollte, baf bie Bellagten zu 1 unb 2 infolge
ber Jwangsverfteigerung ibres Grundftiides und ber Erlangung bes
" Berfteigerungger(fes bag Grundjtid im Sinme bed § 1001 BEB.
wiebererlangt Bitten, wiirde ber RKidger nidht al8 Beteiligter im
&inne ber allein in Betvadit lommenden Tr. 2 bed §9 BwBE.
amgufeben fein. Das gleide witrbe weiter ju gelien Haben, wenm
man unterflellen wollte, baf die Vorausielungen, unter benen ber
Ridger nad) § 1008 BBB. Befriedigung aus bem Grundftiide su
fudjen beredytigt war, gegeben feien. WUlerbingd joll nad) ber Be-
Banptung be3. Rldgers ber Crijnanfprudy bei bem Bolfiredungs-
gerichte angemelbet fein, fodaf, wenn bied ridtig wire, biejes eine
Erforbernis ber Mr, 2 § 9 JuwBD. erfiillt wive. Uber ber auf
Bablung gevidtete perfonlidle Unfprud) aus § 1001 BEHY. ijt
ebenjowenig wie bie burd) § 1003 qegebene Befugnis, wegen bes
pesionliden Griopanfprudies Befriedigung aus dem Grundbftlide ju
fuden, ein. ber Bwangloolljizedung entgegenfiehendes Redht ober
ein Redit an bem Grunbdfiiide. JIndbefondere find unter Redjten an
@rundfliiden nod) dem Spradgebraude bes BSB. (§ 878) und
feiner Mebengefehe nur dinglide Redyte am Srundftiide u verftehen,
Gemeint {ind in Nr. 2 § 9 JwBS., abgejehen von ben nody Ein-
tragung be3 Bollfiredungsvermerles erft eingetvagemen Rechten,
joldhe Medhte, bie ofne Eintragung ald dinglidhe Rechte beftehen, wie
Beifpielsweife ein gu Unredt gelojdtes Medjt, eine [iberbaurente



106, Werwendunigen bed Befiperd im Jwangdverfleigerungdoerfafren, 431

(§ 914 BBB.), eine Siderungshypothe! nad) § 1287 BEB. vber
§ 848 bl 2 8PD. Bon den anberen in §9 Nr. 2 JwBG. auf-
gefithrien Redhten nunte nur nody ,ein Unfprud) mit dem Recite auf
Befriedigung ausd bem Srundftiide” tn Frage Lommen, Die Anfpriiche
aber, bie mit bem Redyte auf Befriedigung aus bem Grunbdftiide
verfehen find, fiirt § 10 BwBE. vollftindig auf; andere Anjpriiche
finden, audy wenun fie angemelbet find, im Bwangsverfleigerungss
verfahren, indbefondere bei ber Verteilung bes Verfleigerungderibies,
feine Berlidfidtigung, Ju diefen Unjpriifen gehdrt weber bder
perfonlide Crickanfprud) aud § 1001 BEB, nod) bie Beredjtigung
st Bejricdigung aud dbem Grundftiife nad) g 1003 BEB. RNaments
lidy handelt 8 {ih micht um ,Unjpriiche aud Redjten an dbem Grund.
ftiide? im Sinne ber Nr. 4. Denn aud) bier find unter Redhjten an
bem Grundftide mur dinglide Redite su verfiehen.

Daraus folgt, baf der Befier eined Grundftiides im Jwangds
verfteigerungsverfahren wegen Bermendungen lein befonberes HRedt
anf Befriedigung ausd dem Grunditiide Gat und nidht ohne weiteres
Eeaft feines Berwenbungdaniprudes Beteiligler im Sinne ded § 9
JwBE, ift. Vielmehr fann er Beteiligter nur daburd) werben, daf
ev-tm Falle ber Wiebererlangung ober der Henehmigung des Eigens
titmerd mit ber perfonlidhen Rlage aud § 1001 BSB. oder andern-
fall8 unter den Boraudjepungen ded § 1003 BEYB. mit ber Rlage
auf Dulbung ber Bwangévolftredung in dag Grundftid wegen des
Criaponfprudied ein Urteil erjtveitet unbd dem Jwang3verfieigerungsds
verfahren, wie fonft ein Gliubiger, ber wegen feined perfinlicen
Unfjprudied einen vollfiredbaren Titel erlangt Bat, al8 Beireibenber
Glinbiger beifritt. Danu ift er nad) § 9 Halbjay 1 Beteiligter und
ftebt ibm ein Medit auf Befriebigung qemds § 10 Nr. 5 JwB. zu.
Sn ber 2. Kommiffion wurde gu § 938 beg 1. Entw. (§ 999 BBVB.)
bemerlt, bem BwB®, bleibe dbie Beftimmung vorbehalten, baf ber
Befiger den Realgldubigern und bem Eriteher gegeniiber einen Erfags-
‘anfprud) iwegen Werwenbungen nidyt geltend madjen Ionne (Prot.
Bb. 8 ©. 357 Umm. 2). Died ift eingeldjt bepliglich des Erftehers
burd) bie Borjdrift bed § 93 ALY 2 JBwBG. und besiiglich ber
Realgliubiger durdy bdie {Fafjung bes § 10 BwB@., ba unter bie
banad) allein befriebigungsberedtigten Unfpriide ber Erfapaniprud)
wegen Bermendungen ded Befipers nidyt fallt.
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Jit aber biernad) ber R(iger wegen feined Unfprudes and den
angeblidjen Berwenbungen in Yeinem Fale befriedigungsberechtigter
Beteiligter, fo war er nidjt berectigt, gegen bad Liquidat des Bes
Hagten zu 8 alf bed Iepiftelligen Pypothelenglinbigers umb gegen
bie Jnanfprudnohme ded Kaufgeldiiberidufies durd) bie Bellagten
st 1 und 2 im BerteilungBverfahren Wiberfprud) ju erheben und
su. veclangen, baf bdie Detreffenben DBetrdge an ihn audgesahlt
wilrben. , . .



