432 107. Borbellfauf, Hypoihet,

107, 1. 8aun qué einem Borbellaufe, der twegen Berfofes geaen
bie guten Sitlen nidhtig i, cin Bewdbhrleiftungsanfprud wegen
Borhanbenjeind von Hondjdwamm Hergeleitet werben?

2, famt im Falle eined widtigen Borbellanjs nud ber
Ridtigeit der fiiv dben Koufpreis bejelten Hypothe? der Klage bes
RKinfers anf Bejreiung von ber dingliden nmd perjsntiden Haftung
fir ben Keujpreid unter Nwitindben bie Einrede der Arglift mit

Erjolg entgegengefest werden?
BEB. §5 188 AbY. 1, 138, 157, 242, 817, 826.

1L Bivilfenat. Urt, v, 8. Dttober 1909 i. €. &. (RL) w. De. (Bell).
Hep. IL 82/09,

L Sanbaeridht Hof.
II. ~©Oberlanbedgericit Bemberg.

Durd) nofariellen Bertrag vom 18. Juni 1803 laufte der Klager
" vom Beflagten ein gum Borbel cingeriditetes Haus um 90000 A4
sum Smwede bed Fortbetriched bed Borbells. Diefed Bweded wegen
war ber Naufpreid weit #ber dem wabhren Wert ded Hanfed Hinausd
feftaefent worbew. Die Parteien waven dariber einig, daf bex Kaufs
vertrag bed umfittliien Hweded wegen nad) § 188 Ub{. 1 BEB,
nidtig fei. Sie ftritten um ben nod) ausftehenden Laufpreisrejt von
270004, fiir ben auf bem Daufe eine Hypothel eingetragen war.

Der Kliger behauptete, ber Betlagte Habe thm beim Kauf-
abfdhlufie avgliftig verfdwiegen, Dag in bem Hanje Haudidgwamm
fel. Dad Haud Habe wegen bviefes Feblerd einen Minbermert von
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Wwenigftens 27000 A, Der Klager bielt fih daber nach §§ 459
462, 463 BEB. sur Winberung bed Preifed um diefen Betvag fiir
Bereditigt; ev glaubte auferbem nad) § 188 ALJ. 1 in Berbindbung
mit § 817 ©ap 2 BOB. bie Befreiung von der perfdnlidhen und
por ber bingliden Haftung fiir den Kaufpreidreft von 27000 £
verlangen su MWamen. INit diefer Begriindbung erhob er Rlage mit
bem Wntrage, e3 jolle feftgeftellt werben, baf bem Beblagten aug dem
RKaufoertrage eme Forberung nicht mehr zuftebe und dof er.in die
Lofdung ber Hypothe! zu willigen Habe

Dev Betlagte behauptete, dber Rldger Habe baz Borhanbenfein
von Sdwamm beim Bertragsjdluffe gefonnt, und wendete im fbrigen
¢in, bie Pypoihef werbe a3 fadentedilided Erflillungdgefdhaft von
bem unfitilien CHhavalter bes RKaufed nidht betroffen. Wudy fonit
fei bas Rlagebegehren mit § 817 BEB, nidyt su redhtfertigen; dem
Rltiger ftehe bie Tinvebe ber Wrglift entgegen, weil er bad auf un-
fiftlie Weife erworbene Paus bebalten, trohbem aber wegen ber
Unfittlid¥eit von ber Segenleiftung entbunden fein twolle, Der Bes
Hagte Hatte fid) ndmlidy vergeblidy bereit erfidrt, bad Paus juriid-
sunehmen und bie nzablungen zuviidzugeben.

Per Rdger unterlag i allen Jnftangen, in ber Revifiondinjtan;
aud folgenben

Grinden:

#1. Der Kaufoertrag ift, weil er den Fortbeirieb bes Borbells
in bem verfauften Haufe jumn audgefprodjenen Jwede Hotte und ber
Raufpreis mit Ridfidht Hierauf auf etwa dad Dreifacde bes wirks
lidgen Wertez bed Hanfes feftgefest wurbe, ein beiberfeitd gegen bie
guten Sitten verflofiended und derum nady § 188 ‘31&[ 1 BGB.
nichliged Gefdaft.

2. Weil der Kauf nichtig ift, alfo feine ﬂedjtﬁmlr!nng at, fann
ber Rldger nid)t aud bem Kaufe, tic ex e3 verjudit, Sewdhrleiftungd.
anfpriiche wegen angeblich argliftigen Verfdmeigend vorhanbenen
Sdwanms Herleiten. Gemdhrleiftunganipriide nnen nur aus einem
gitltigen Bertrage entfteben. Damit fillt ber erfte auj Sdabenderfafh
nad) §§ 462, 463 BEB. geridtete Klageqrund,

3. Bugleidy bamit fallt aud) ber britte Klagegrund, welder
unter Berufung auf § 826 BEB. geltend madt, 3 fei der Kldger
burd) argliftiges Verfdyweigen bes Haudjhwanms betrogen und aud

Entfd. In Bl R.§. A (7L 28
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biejem Srunde jum Shadenserfage in Form der Raufpreidminderung
Bereditigt, Denn biefer Unfpruch berubt auf ber BVovausfesung, daf
ber Rldger of8 Raufer den Qaufpreid, wenn aud) nidjt in dber vers
einbarten Hishe, 3u besahlen habe, Diefe BVorandehung trifft jebody
‘nidht . Der Kidiger hot einen RKaufpreid gu bezahlen, weil der
RKanfvertrag nidtig ift, und biefe RNichtigleit von Wnts wegen beadtet
werbers muf, Der Berufungdriditer Hat die Klage ausd § 826 VLGB,
suritdgemiefen, weil diefe Beftimmung nur gegeniber eimem wegen
Betrugs anfedytbaren BVertrage, nidht aber gegenitber einem nidhtigen
Berivage Anwendung finde, Diefen Ausfprudy greift der Rldger mit
ber jutreffenten Erivdigung an, baf ein Sdhadendanfprudy aus § 826
bad BVorhanbenjein eined Vertragdverhilinifies nidt sur BVorausfegung
habe; aud) cud cinem von vornberein nidtigen BVertrage finne ein
foldjer Unjprudy Pergeleitet werden. Wuf bdiefen Ungriff lommt 3
jebod) nadh bem Borausgefhidten widt an. Dev Berufungdridhter
wollfe fibrigens, wie feine tweiteren Husdfibrungen {dlicfen loffen,
bem tidhtigen Gebanfen, ber zur RKlagabweifung fithet, Wusbrud
geben. '

4. &8 bleibt jomit nur nod) der lepte Slagegrumd zu prilfen.

Der Slaganirag begehrt bdie Befreiung von einer per|dnliden
und von einer dinglidhen Hajtung, erftered in Form ber Feftjtellungss,
lepteres in Form ber Leiftungstlage.

fibec die perjonlide Rlage fpricdt fih ber Berufungsridter
bafin aud, bof swar beidbe Teile gegen die guten Siiten verftofien
batten, bap aber bodh jufolge ber Ausnahmebeftimmung beg § 817
Sapp 2 Halbfah 2 BEB. eine Rildforberung an fidh jusulaffen fei,
weil bie perfinliche Berpfliditung zur Kaufpreidzahlung als Eingehung
eier Verbinblidhleit angufefen {ei.

Was den auf Befreiung von der dinglidien Haftung gericditeten
Slaganiprud angebt, fo Gt ber V. Jivilfenat bes Reidhdgeridhts in
By, 68 . 108 feine in den Enifdy. Bb. 63 &, 188 {lg. aufgeftellte
Anfidt aufgeqeben, wonady die Beftellung einer Bocbelhypothel fiic
ben Raufpreis durd) ben RKéufer die Erfilllung einer Berbindlidleit
im Sinne bes §817 BGB. fein follte, bie der Juriidforderung nicht
untexliege. Sn ber Gntjdieibung Bb. 68 &, 108 wird andaejproden,
die Bejtelung einer jolden Bordelhypothet fet teine in Erfitltung einer
Berbindlichleit Deftehende, nidgt jurfidiorberbare Leiftung, jondern fie
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fei vielmehr eine in ber Eingeung einer Werbindlichleit beftehenbe
Leiftung, bie gemdf ber Wudnahmebeftimmung ded § 817 Sap 2
Halbjap 2 guritdgefordert werben dume,

Uus bdiefer lepteren von ben Jnftangen und jeht audy von ben
Parteien geteilten Anfidt folgt, baf ein perjonlicher Sonbiltionss
anfprud) bed Rldgers anf Ridgingigmadung der formell nody be
fiehenben Oypothe! nad) §§ 812, 817 befteht, weil ber Borbelfauf
und bie Saufpreidforderung, wofiic die Pypothel beftellt wurde, nidtig
ift, und ber Berldufer, fliv ben bie Hypothel eingetragen wurbe, bdie
Dopothe? nicgt erlangt hat. Hus dem alyefjorijdhen Eharalter der
Dopothe? ergibt fid) ber leptere Sap flir bad Reihdredit ohne weiteres.
Der Berufungdridier Hat fitr basd Bayerifde Pypothelenvedht in
irvevifibler Meife augefithrt, bafi die Rechtdlage danad) die gleidje fei.

Diernad) wire ber Kdger an fid) befugt, fowoh! bdie Befreiung
von ber perfonfiden Haftung, wie aud) bie Aufbebung bder Hypo-
thetenberedhtigung su verfangen.

Der Berufungsridter verfagt trogdem beided, weil ber BVellagte
mit Redt bie exceptio doli gemeralis entgegenmgefefit babe, Denn
ber RUdger Handle argliftig, wenn er bad Haud ohne Segenleifiung
behalten wolle. Der RKidger bezweifelt, dbaf bad Bilrgerlidhe Sefes-
bud) eine exceptio doli generalis fenne. Diefe Biweifel find nidyt bes
reditigt. Die Rehtjpredung, und war gerade aud bie Redht[predhung
bes V. Bivilfenatd, von welchem die Entfdeibungen Bb. 63 &, 188 und
Bb. 68 &, 103 uuggmgen, Bat fiiv dad3 @ebiet des Bitrgerlichen
@efegbud;z bie Criften; einer exceptio doli gemeralis audbrildlid)
anerfannt in ber Entjdeidbung B, 58 &, 429, And in der Jonftigen
Redtipredjung ift bie Einvebe der Arglift jur Unerfenmung gelangt
(Entfd. in Sivil]. Bd. 57 &. 872; Bb. 58 &, 366; Bb. 64 &, 220;
vgl. teitereS bei Staub, 8, Wufl. § 846 Anm. 19 und Erlurd su
§ 846 ¥nm. 9). Nur darvitber find die Meinungen nod) nidht vdllig
getlirt, ob biefe Einrede ihre Grundlage in Unwendung bder Grund.
jite von Treu und Glauben, alfo in ben §§ 183, 157, 242 BEBY,,
Hat ober ob jur Hedtfertigung der Ginrebe ein Berfioh gegen bie
guten Sitten nad) § 826 ju forbern ift. &Einer Enifdjeibung bedarf
dieje Meinungsveridiiedenheit nidt, weil bie Einrebe ber Wrglift Hier
von beiben @efiditspuntien aud geredjtfertigt erfdeint. Der Rldger
ift redtlidh und totfachlid) in ber Sage, Die Folgen bed gegen bie quten
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Gitten verftofenden und baber nidjtigen Laufoertrages riddgdngiq su
madjen. Der Bellagte bat fid zu biefer Ridgdngigmadung in
binbenber Weife in ber Scdlubverhandlung zweiter JInftang Bereit
exflirt; er will bad Empfangene gurdidgeben umbd bad Hans juriids
nehmen. Der Kliiger weigert fid), auf diefes Anerbieten empugeben;
ec will bad Borbell bebalten, aber ben Kaufpreid nidjt ahlen, weil
fih ber Bellagte durdy ben Werfauf einer unfittlicen Handlung
fduldig gemadit Babe. Der Rlliger vermeint, iy Hierbel auf fein
formelles, aud § 817 VOV, abyuleilenbes Redit su flipen. Alein
ber Rltger verlangt zuviel, wenn er Befreiung von feiner Berbinbdlich-
Yeit begehrt und bad euf unfittlie Weife Crlangte nidt Heraus-
geben, fonbern umentgeliliy bealten will. Diefes Berhalten it
argliftiy und verftdft fowohl gegem bie Grundidge von Tren umd
Glauben, ald oudy gegen alled ¥njtandd und Redhtagefifl; ein
foldjes Berhalten fann burdy bie Redytdordbnung nidt gejdhitht werben
(ogl. Sur. Wodjenidhr, 1898 &, 425 N, 28 unb 1900 &, 322 Nr, 30),

Die Einvede ber Wrglift filhrt Bier gu einem dhnliden Ergebnis,
wie wenn bder Bellagle e¢in Buriidbehaltungsredht auggeilbt Batte,
&3 befteft aud) Pein Bedenlen, ber Einrebe ber Arglift bei WAn.
wenbung ber Redjidgrundiiige Gber ungeredifertigte Bereiderung
Ramm gu gawdbhren; denm Tren und Glouben und guie Sitte bes
herrjdien ben gefamten Redyidverfehr und fomuten fiberall jur els
tung, wo mit Siderheit angunehmen iff, baf der Befepgeber bicfe
Grundiige angewendet wiffen will, um einem bamit in Wiberjprudy
ftebenben @ebaren feinen Sdup su verfagen, Hiernad) war bdie
Revifton , .. gurfidzuweifen.

Dieje Juritdweifung hot nidt bie Bebeutung, daf auz ber
Wbweifung ber negativen Fejtitellungstinge und ber Klnge auf Be-
feitigung ber Hypothed mit Hilfe der Grundjife dber bie Redjtslraft
(8922 BPBDO.) Gergeleitet werden ¥dnnte, €3 fei bem Bellagten cin An-
fprudy auf den Kanfpreid suerfannt. Davilber, ob bie Abweifung
ber megativen Feftitelungitiage ba3 Beftehen bed Anfprudhd redjtss
tedijtiq feftftellt, ob alfo burd) Ubweifung ber negativen Feftftelungss
Hage berfelbe Exrfolg ersielt ift, wie dburdy redtsfraftige Bujpredung
ber pojitiven Feftftellungstlage, entjidheiben bie Griinde, aud denen
die Wbweijung ber negativen Feftftellungstlage erfolgt. Wurbe bdie
verneinenbe Feftitelung abgelehnt, weil bie enigegengefepte pofitive
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eftitellung al3 geveditfertiat evadjtet wurbe, fo Hat bad abweifenbe
Uxteil allerbingd bdie Bebeutung diefer pofitiven Feftftellung, MWeiter
gebt audy bie Redifpredung widt (Entid. ded RS in Bivill.
Bb. 60 &, 891; Bb, 50 ©. 417; Bb, 40 ©. 404; B, 29 &. 347;
Grudjot Bb. 51 &,1057; Sady|. Ardjiv 1907, 2. Jahrgang €. 879),
SJn bem Bier vorliegenden Falle ift Bereitd bargelegt, baf ber Bes
THagte teinen ¥Wniprud) auf ben Raufpreid und feinen Anjprud) auf
bie Hupothel Hat, weil der Kaufovertrag niditig ift. €8 ift bem nuc
bingugefiigt, baf ber Betlagte, der bie Folaen der Nichtigleit ju jiehen
bereit ift, ber Rlage bed Riufers auf Befretung von feiner Haftung
mit Hilfe der Einvede ber Arglift, jolange biefes argliftige BVerhalten
bauert, begegnen barf. Dad abweifenbe Wrteil Bat alio nidht die
Wirtung, dem Betlogten einen Unfprud) ouf den Laufpreid zu vers
leifen.«



