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51, it im Falle der Enteignung eined Grundiids, wenn deflen
Wert unter ber Annahme eined der vollen Ausnubnngdfdhigleit ent-
fpredender RNenbauned gefdist, und in die Banloftenredmung der
Ginnabmeveriuft wdhremd bder Banjeit aufgenvmnren witd, bdaneben
nof) ber fog. Bwijdenzing su beriidfidtigen?
Preufi. Enteignung3gefes; vom 11, Juni 1874 § 8.

VIL Bivilfenat. Urt, v. 23. November 1909 i, &, . (RL) w. Stadt-
gemeinbe Frantfurt a. M. (Befl). Hep. VIL 384/09.

I Sanbgeridht Franlfurt a, .
II. Dbertanbedgericht dafelbit.

PDag Reidgeridit Hat bie Frage bejoht and folgenben
@ritnden:

e oo o Der Berufungsridhter legt jeiner Shigung die volle Wuss
nupungsfibigleit bes ganmgem, fiir Strafenywede in  WAnfprudy ges
nommenen Geldnbed al8 Banplap unter der Annahme ber Erridtung
eined entjprechenben MNeubaned zugrunbe. Er folgt bierbet bem ver.
nommenen Sadjverftindigen und weidht nur injofern von iHnen ab,
af3 er in bdie Bauloftenredinung aund) bie wifhrend ber Baugeit zu
erartenben Dietdausfilie mit 43500 A einflellt. Die Sadyvers
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fldnbigen glaubten bavon abfehen zu follen, weil fie gemdh ber in
pem friiferen Mevifionfurieile vom 18. Juni 1907 audgefprodjenen
Redjtsanfiht von bem unter der Filtion eined Neubaued ermitteilen
Berte bed Grundftiidd ben {og. Bwifdensing geliirgt baben. Nad)
ijrer Meinung finnen nidht neben dem Bwijdenzind nody die Wiets«
augfille in Belvadt gezogen werden, Den gleidjen Etandpuntt vers
tritt aud) bie Revifion, wabrend ber Verufungsridter beide Faltoren
bei Der Beredhnung ber Entidhddigungsjumme beriidfidtigt.

Qift fid) jhon geltend madjen, bafi biefer Puntt dburdy die Ent-
fcheibung Ded ReichBgeridits, dem bad die Mietdausfdle in die Bau-
toftentedhnung aufnehmende Sutaditen Dbereitd vorlag, redptalidftig
erlebigt fei (§ 665 bl 2 BPD., Entfd). bed RS.’$ in Jivilf, Bb. 58
'©. 286), o ergibt aud) eine ernente jadlide Pritfung die Ridtigleit
ber Redhuungdweife bes Berufungsridters. MWird der Wert bes
enteigneten Grundflitds nad) cinem bdie volle Benupungsdiahigleit er
jddpfenben Bauplone bemeffen, fo verfeht fid) von felbft, baf zu ben
eigentlidyen Roften ber Criidtung bed Haufed der dburd) die Ertrag-
[ofigteit bed Grundftids wibrend der Baugeit bebingte Einnahmes.
verluft Gingugurcdmen ift.  Der Bernfungsriditer Bat ifn in Uberein-
ftimmung mit den Sadjverfidnbigen auf 43500 A gefhdht. Dagegen
find Bebenfen nidht erfoben. Die Summe entfpricht bet dber auf
1Y/, Jabre angenommenen Bauzeit bem bidherigen iatiGdyliden Diets.
trivage von 29000 £. Daf diefer BVerluft nidyt durdh ben Neuday,
jonbern burd) bie Mieberlegung bed alten Sebiuved entftanden fei,
wie bie Revifton meint, ift infofern unridtia, ol ber FMeubau ben
Abbrud) ber bigherigen WVaulidhleiten erforderte und bedhald bie Urs
jahe ber Wudfille ift, bie ofme ihn nidt eingetreten wiren. Soll
ber durdy Den Meubau erftrebte Mehrivert erziclt werben, fo muf
seifweife auf jeden Erirag aud bem Grunditidd versidhtet terden.
Mie ed fid) verhdlt, wenn bdad GSrundftitd unbebaut war und alfo
nidt genugt wurbe, broudt nidit unterfudt zu werben, da bdiefer
Fall nidht voriiegt. Nach bden Umitdnben bed gegentwiirtigen Falles
finb von bem durd) RKapitalifierung bed Reineriraged gefunbenen
Werte bed neu bebaut gedbadjten Grundfiitdd bie Ertragdveriujte in
Ubgug zu Dringen, ofne welde jemer Wert nicht demtbar ift. JIhn
erhilt aber bei ber @Enteignung der Gigentilmer nidyt erft, wie es
bet ber wirtliden Ausfiihrung ded Neubaued gefdeben wilrde, nad
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Ublauf ber Baumpeit mit ber Wollenbung beg DHaufes, die jo aud
nur fingiert twird, jondern fofort, ba bie Entjdadigungsfumme jeben-
falle vom Tage der Enteignung an gu verzinfen ift (§ 36 bed Ents
eignungdgefeged). &r faun alfo ben burd) diefe Summe dargejtellen
Reubau um fo viel friher nugen, al8 bie Baugeit endmadyt. Des-
halb ift ber Adbjug bed RBuwifdheninfes geredptfertigt. Er trdgt bem
Umftande Redynung, dah der Entidibigung ein Buftand zugrunde
gelegt wird, ber erft nad) Ublauf einer gewifjen Beit eintreten fann,
aber als im Beitpuntt ber Enteignung bereits eingetreten fingiert wird,
Daraeus folgt, baf jenter Ubzug mit dent ju ben Bauloften im tweiteren
Ginne gehorenben Mietausfillen nidyts gu tun Hat. Diefe betreffen
- bie Ermittelung der Entjdhadigungsjumme, bder Wbjug bildet ben
Uusgleid) fitr beren aigbaldige und nidht erft nach Ablauf ber Bau-
seit zu piebendbe MNupung, Wil der Eigentiimer bdie Enteignungs-
jumme nad) einem fingierten MNeubau gejdyipt wifjen, fo mup er fid
audy bie Beriidfidhtigung bed Umftande3 gefallen Iaffen, bak fein
Grundititd fdon jeht unter Feftjtellung eined Werted beyahlt wird,
ben e3 nidyt Dat, jonbern erft nady Wblanf ber Baugeit haben wird. -
&3 ift nidt ridtig, baf bie Beflagte einen Bauplap vom RKifiger
erwirbt; fie etwirht ein al8 bebaut gebadyted Grundijtid und muf
e3 fofort al8 foldes begaflen, obwoh! €3 erft im Verlanfe von
13/, Qabren in ber gebadjten Weife bHtle bebaut merben Ydnnen.
Witrbe ber Jwifdienging nidyt gelidrat, fo wilrhe der Stllger die Ents
[dhibigungdjumme, bie ibm fdon vom TLage per Enteignung, midit
erft vom Zage ber — fingierten — Bauvollendung an verzinft wird,
boppelt nupen. Piernady ift der Berufungdridhter nidht willtidclid,
fonbern mit redilidy gutreffenber Begrfindung von bem @utadjten
per Sadyverfidnbigen abgewidyen, inbem er von bem gefunbenen
Grundftiictsmerte ben Bwifdenging absieht, der dbem Betrage der auf
ver anbern Seite ugefprodienen gefepsliden Binfen gleidlommt.” . ..



