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66. 1. Redtsvechiltuifie bei gefonderier Bwangsverfieigerung sweier
demfelben Eigeutfmer gehoriger, mit einem @chduhe fberbouten
Grunbitiide.

2‘ Entiiebt eine uhtrhimgmdnigft!t burd dastmatlon do pére
de famille (¥rit, 690, 692 flg. Code civil), wenn der Ban vor bem
Jntrafitreten ded Biirgerliden Gejesbudd vorgensmmen worden iff,

it Bwangsverficigernng aber nad) dieiem Reitpnutte esfolgt?

3. Jft der redlide Befiger cined Brouvitids file Berauy in

befien Miumung fhavenserioupfidtig?
BOB. §8 912, 089, :
Code civil ¥rtt, 690 fig.
Einf@ef. 3 BOSY. Utk 184,
BwBS. 8§ 87 Jr. 5. 90.

V. Biviljenat Url v. 8, Degember 1809 L. &, . (VL) w. T. (Betl)
- Rep. V. 40/09.

L Ranbdgeridht Elberfeld,
II  Dberlanbesgericyt Diiffelbor].

Jm Johre 1897 Datte ber Bimmermeifter 8. auf zwet ihm und
feiner @hefran gehdrvigen Srundftiiden an der R..Strafe in E, bie



270 66, Ginfeitlihe Bebauuryg wmefiverer Frunbditiide. Fmwangderiteigerung,

im @runbbuch Bb, 26 BLIOIT ald ywei felbftindbige Grunbfiice,
Flur 8 Fr. 681/82 von Losa und Flur 8 Nr. 665/88 von 2,07
Grdfe, verzeidnet waren, ywei Wohnhaufer, R.-Strafe Ne. 6 unb 7,
erridhtet. Dad aweite Wohnfausd (Mr. 7) bebectte aber aufer der
StraBenfront von Nr. 665/83 aud) einen 2 m breiten Grenjfireifen
bes anderen Gnmbditiides. Entjpredhend biefer Baugrenze war aud
ber babinter liegenbe Hofraum ber Beiben Gebiude durdy eine Maver
gefhicden worben, Bu einer Yatafter~ unb grunbdbudbmagigen Unbes
rung ber @renglinie fam ed nidt. Jm Jahre 1905 wurder beide
@rundftide unter {frer grundbud)s und fataftermibigen Bezeidimeng
(Blurnummer, Grife, Wobhnbaud mit Nupungwert) gejonbert jwangs»
weife perfteigert,” Hierbei erwarb der Wetlogte bag Grunditid x. 7,
wibrend in einem fpateren, tm Jahre 1807 eingeleiteten nodjinaligen
Boangdverfteigerungdverfafren bad Srunditiid Ne. 6 von bem Kdger
exftanden turbe. Lefhierer nafm dad Eigentum an Hem von Nr. 7
fiberbauten @rengfiveifen, ber jufammen ben Naum eined HJimmers
{20 qm) oudmadjen follte, an bem barber befinblihen Gebdubdeteil
und on dem entipredenden PHinterland in Aniprud) und Hagte mit
bem ¥ntrage: 1. feftzufiellen, dbaf ex dbad Grunditid Flur 8 Nr, 681/82
in feinen tofaftermifigen Grempen mit Eimjdluf ded Grenjitreifens
vor 43,3 qm unb bes (berbaus ermotben fabe; 2, ben Bellagten
aur Maumung bed Grengfiveifens und bes [iberbous, fowie jur Ves
feitigung ber @ebiudelonjtruttionen, mit bdewen bas Daud beg Be-
flagten bie auf bem Srunbfiid bes Kldgers ftehende Abjdlufmauer
Befafte, 3u verurteilen; 8. ben Bellagten 3u veruyrteilen, fiir die Ents
siehung be3 Befiped unb ber Nupngen feit dem 8. Januar 1907
Sdjavenserfoy in Hobe von 1 A tiglidy su leiften. Eoentueld vers
langte ber Ridger, ber Eet[ngte folle verutteilt werben, vom Tage
. feined Gigentumserwerbs ab eine jibrlidhe liberbautente von 365 .4
u zablen,

Der erfie Ridjier wied die Riage ab. Wud) bie BVerujung des
Ridgers wurbe jurliidgemiefen. Der Fevifion bed Rdgerd wurbe
sum Teil flattgegeben.

' WAnd ben Gritnden:

.+« pD0d Berufungdgeridht Bat ebenfo wie bas Lanbgeridit ane
genommen, baf ber Rliger dburdy den Jujdlag bad Eigentum an
‘bem teilweije fiberbauten Grenyftreifen nidt evworben Habe. Bwar
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feien bie ¥ngaben bdes RKafofters, folange bie Bebauung nidht ge-
{dyehen fei, ridtig gewejen, aber durd) bie Bebauung Habe fid) bied
geiinbert; die Grenge fei baburd) ,tatfichlih” verfdoben worben, und
biefer tatiichlichen ¥nberung, bie das Grundbud und RKatafter uns
tiditig gemadit Babe, fei bie rechtliche Wnerlennung nidht zu verfagen,
weil bie @rempindberung durd) ben Eigentiimer Ieine Reditshanblung
erforbere. Die Bebauungdgrenze entjdjeide aud) fiber dasd Hinterland,
felbjt wenn bort Yeine Grenge gejogen worben fei. Yuf den Sdus
bed guten Glaubend tonme fid der Rldger nicht berufen, weil nad)
§8 891 flg. BB, die Wngaben bes RKatafterd burd) den Bffentliden
®lauben bed Grunbbudd nidit mehr gebedt witchen. _
Dieran it o viel ridytig, dap die §§ 891 flg. BGB. im vorliegens

den Falle audjdeiben miiffen. Sie begichen fid) nur euf ben Erwerd
burd) Medisaejdhaft, nidht auf bem Erwerd im Wege ber Bwangss
verfteigerung. Bei Dbiefem Erwerb entfdeidet nad) der fdnbigen
Redytipredhung ez Meididgeriditd fiber ben Gegenftand der Jwangs.
verfteigerung und bed Bujdlagd Iebiglidy bie Belanntmadjung und
ber Bujdlagsbefdiuf, nidit aber ber gute oder ber bife Glaube bes
Erftehers.

Bgl. Entfc. d. RG.'8. in Bivilf, B, 45 S, 285; Grudyot, Beitr,

@b, 34 S, 1108, BY. 85 S, 705, Vb, 41 &. 1036, 1089, Bb. 44

&.1007; Jur. Wodenjcyr. 1909 &, 701 N, 85.
Hudgeboten und jugefdlogen aber war im vorliegenben Falle nad
ben im Bujdlagabejdlufle in Bejug gemommenen Angaben bed
RKatafterd der ftreitige Srengftreifen mit Flur 8 Nr. 681/82, bie ber
Ridger erflanben hat. Die Flddenangaben bed Katafterd waren un-
ftreitig tidtig; bie Berjdhicbung der Gremyen fonnte nidht, wie ber
Berufungdridter irvigerveife engentomumen Bat, durdy eine tatfadlidge
Sinberung, fondern fdyon beshalb, weil fie bie Redjte aller NReals
beredjtigten “berfibrie, nur burd) Redishandlung, durd) ¥b- und Ju.
fdreibung im RKatafter und Grundbbud), bewirdi werben, Die libers
fdveitung der Grenzge mit Bauten d&nberte, wie dad Reidsgericht
ftindbig angenommen Bat, an der Grundbudy und Lataftergrenze nidhis,
Sommt e3 pur Jwangsverfieigerung, fo entjdeibet fiber die Grenze
nidjt der Bau, joubern bie Brunbflddye, das Flurbud), nidt bdie Ge-
biudeftenerrolle,

Bgl. Entjd. b. RG.3 in Jivilf. Vb, 18 &, 278; Grudyot, Beitr.
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Bb. 35 €. 702, Bb, 41 &, 1038, Bb. 42 &, 525; Urteil vom

4. Mai 1907, Rep. V. 501/06,
Tur wenn bie Srengangaben im RKatafter unriditig find, fonuen bie
Bauten ald Beweisgriinbe in Betradgt Tommen, _

Bgl. Grudot, Beitr. Bo. 42 €. 526, Vb, 53 ©. 843 g,
. @3 ift bemnady davon audiugeben, bah ber RKldger durd) ben
Buidlag Cigentum an dem dberbauten Grempftreifen und um foviel
mehr an demt nidt diberbouten und anfdeinend audy nidt einmal
abgefeiiten Dinterlanbe erworben Hat, Daraus aber folgt nidit ohne
mweitered aud) dad Cigentum an bem idber bem Grempftreifen befinds
liden ®ebiundeteil. Der Brundiok, bah dod Eigentum ber Gebdubde
bem Tigentlimer be3 @rund unb Bobend jufilit, und bak bei einer
Bwanggverfteigerung von @ebfiuben, bdie auf zwei Grunditiiden ers
ridytet find, veriifale Teilung eintritt,

vgl. Brudot, Beitr. Bb, 81 &, 896; Entjd. b. RS.'8 in Bivill,

Bb. 65 ©. 363, Bb. 70 &, 200,

fart, wie in dem Urteil Bb. 66 &. 363 anefannt iff, Ausnohmen
exfeidenn. @ebdube fonuent aud) einem anbern, al@ bem Cigentitmer
be2 Grundftids gehdren (§ 95 UG, 1 Sop 2 BEB.), und Teile von
@ebiuben fonnen fid @ber bie Srempe Hinans quf fremde Grunds
{tiide erfiveden.
Bgl. § 912 BEB.; Cnijd. b. RB.’s in Jivill. BY. 89 &, 207,
Bb. 48 €, 267, Bb. 61 ©, 193; Jur. Wodjenjdjr, 1906 ©. 417 Nv. 2.

€2 war baber fehr woh! mbglidy, dbak bad Wobnhaus Ne. T ledigs
lid) fiiv bas Grundbftiid Flur 8 Nr, 665/83 erridhtet wurbe; und
baf bied tatfady(ify ber Wille bed Bauenden war, fawn nady ben
Eintragungen in ber Geblubeftenervolle und im Grundbud, itberein.
ftimmend mit beiben Lorberriditern, obne weitere3 angenommen
werben. Dann wiire aber ber- Bellagte, ba ipm § 912 BEB. nad)
bem vorvermifuten Urteil (Bd, 66 . 861) nidyt juftatien fommt, auf
Bexrlangen ded Rldgers verpflichtet, deffen Grunbfiitd von dem Bau
it Befreien, wenn ihm nidi etwa aud einem anbern Srunde ein
Redyt, a8 Nodbargrunbftiid mit bem Bau ju belajten, juftebt.
Das Sandgeridit Hatte ald folden Grund in yweiter Linie biec Be-
ftimmtngen ber Art.692{lg. bed Code civil geftend gemadht. Dad Dber-
fanbezgericht Bat ficdy fiber dieje aud) in bem Urteil Bd. 65 ©, 861 nidt
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erorterten Borfdrifien nidt ausgeloffen. Die Unnahme bed Land-
geridgtd ift aber nidjt von der Hand zu weifen. Der Ban erfolgte
unter Der Hervidaft des Code civil; eine Grundgeredtigleit tmmers
wifrenber und durd) dufere Anlagen in die Augen fallender Natur,
ie bie Hier in Frage fommenbde bes Uberbaus, lonnte nad) Urt. 690,
692 Code civil burd) bie Beftimmung bed Eigentitmerd (destination
du pére de famille) eriworben werben. Den fiir ben Erwerd mak-
gebenben Titel (Art, 690) bilbet biefe Beftimmung (Urt. 692). Der
Erwerb vollzieht fih allerbings erft in bem Wugenblide, wo bie
Trepnung ber Heiben Grundfiiide eintritt (Artt. 693 flg.); 3 Banbelt
fich aber babei, wie bad Lanbgeridht mit Recht Lervorhebt, nur um
cine den Nedtderwerd hinaudfdjiebende Bebingung und Befriftung,
bei ber e3 auf ben Willen ber Beteiliglen nidt mehr entommt
(Wt 694), Zritt bie Bebingung eim, fo wird dad bebingt begriindete
Recyt wirtfom; bie Servitut bauert, wie Urt, 694 a, a. O. i) aus-
britdt, fort. War nun auch smr Beit ber Trennung ber beiden
®runbdfiiide ber Code civil mit dben ermdifnten Bor{dyriften beveits
aufier Sraft getveten, fo bejtand bod) ohne Bweifel eine Redhts-
pofition bingliden Charalters; unb jolde Redytdpofitionen find nad
Hrt, 184 EO. 3. BSD. bejlehen geblieben, lonntent alfo aud) burd
Eintritt ber Bebingung und Ablouf der Frift in ein Redyt fibergehen.
Bl Diotive zu Azt 106 bed 1. Eniw, eines EG. ©, 264 AbY. 8,
. 265 lepter Abf.; Pland, Bem. 1 AL 2, Anm. 4 Abf. 8 3u
Urt, 184; v. Staubinger, Bem. 2¢.
Db bie itcnmmg ber Grundftide burdy freiwillige BerduFerung
pber burd) Bwangdverfteigerung erfolgte, ift, ba e3 auf ben Willen
ber Weteiliglen gar nidyt mehr anfam, gleidgiiltip.
Bgl. Badarid-Erome, Franz JBivile. Bb. 1 § 222 Anm, 5;
Rpein. Wrdy. Bb. 84 I 141; Entidh. b, RS.'3 in Bivilf, Bb. 13
. 252, Bb, 49 ©. 288, :
Daf im dorliegenden Falle eine , Beftimnurng ded Eigentifmers
im Sinne ber Arit. 692 flg. Code civil nod) wihrend ber Dauer {hrer
®eltung getroffen worden ift, fann nad) bem unjtreitigen Sady-
verhalt nidyt zweifelfaft fein. Der Einwand bed Kldgers, eine foldhe
Beftimmung Bune um bdedwillen nidt angenommen werben, weil J.
bei bem Housbau nidjt bie UGt gebabt Gabe, eine Grunbdbienfts
barleit zu begritnben, vielmefr den bebauten Grenjfiveifen bem Srunds
Entfd. in Zivilf. o § 22 (72 18
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ftiid SMr. 665/88 Babe zujdreiben Iloffen wollen, ift unbeadhtlich.
Denn ber Wille, mit bem [epterwihnten Grundftid bag Cigentum
an bem Gtreifen su veveinigen, fdliefit alg ber Mweitergehende nady
ber ftanbigen Medytfpredung bed Meidhigerichts,
pgl. Gutid. in Bivili. Bb. 4 &. 137, Bb. 7 &. 148, Bb. 12
@&. 175, Bd. 16 &.217; Grudjot, Beitr. Bb. 49 &, 1138 n.a.m,,
ben TWillen, eine Grunbbienftbarfeit su begriinben, ein. _

Diernad) gehdrt der fberban gum Grundfiiid ves Bellagten und
muf, obwohl bdie Grumdftide dem Rldger gehirt, Fraft ber nad
rtt. 692ffg. Code civil begriindeten {lberbangereditigheit vom RKidger
gedulbet werben, Feftzuftellen ift indefjen nod), inwieweit and) bad
Dinterland bes {lberbaus burd) fichibare Anlagen (Hzt. 689 Code civil)
vor bem Jnleafttveten bed wewen WMed)tz bem Grunditfid 665/83
bienftbar gemadyt worben ift. Ju biefemn Jwede war bas Bernfunga-
urteil, foweit ¢8 bie Rlagantrdige 1 und 2 betrifit, anfyubhebert und
bie Sadje in bie Borinftang gurfidiuvermeten.

Der Rlagantrag 3 und der Eventualantrag bagegen find nad)
bem Borftehenden in vollem Umfange unbeqritndet, und inforweit war
beahalb bie Revifion ohne weitered juriidsumweifen, MWas indbefonbere
ben britten Rlagantrag anlangt, fo fann ber Rliger entgangene
Nupungen fiir ben auf feinem Srundftid flehenben Gebiubdeteil
fdhon bezbald nidt verlangen, weil ihm biefer Sebiudeteil nidht ge-
gort und ev ben flberbau traft dinglidher Belofung bdulben mub.
Aber aud) filr bie Entsiehung bed Hinterlanbes fann er injoweit, als
bie @rundbienfibarfeit bed Bellagten nidit anerfannt wird, ben ges
forberten Sdiadenderfal nidit beanfprudien, weil der Bellagte nady
Lage ber Sadje ald redlidper Befiper gu betradyten ift, und ein jolder
Befiger, febit nad Huftellung der Klege, fiir ben durd) die Bor-
entfaftung der Sade (den Berjug) verurjadyien Shaben nidyt haftet.

Bgl. BSDB. §§ 989, 990 Ub{. 2; Prot, Bb, 8 &, 844, 348; Urteil
be2 ME.'$ vom 24. November 1909, Wep. V 593/08. . ..



