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78. 1. lUnfer mctdjm Borandjepuugen Dbegrdindet bdie im  ber
Untecfaffeng ciner Gmnhhnrbcinttnguug liegenbe AUmtspflidt:
ue:!zgsmg bed Grrnddbudbeamten eine Sdedender{atverbinblidleit
bed ©taated ned) § 12 GBO.?
2. Welde Perjonen geboren 3u den Beteiligten im Sinne
bed & 12 GBO.?
3. Berhiiltnis bes § 12 GBO, n § 839 BEB.

V. Sivilfenat. Urt. v. 22, Degember 1909 i . §. (RL) w, preuf.
. Suftigfistud (BefL). Rep. V. 22109, |

L Sanbgerift Efen.
II. ©berlanbedgeridit Hamum,

Der Baunnternehmer N, war Eigentilmer der in . nebens
einanber gelegenen @rnub[tﬂcfe Tlur 1 N, 4256/886 und 4264/886,
von benen bad erflere mit einem Worberhaufe (Nr, 88), einem Bad-
baufe und einem ©Stallgebiude bebant und feit bem Jahre 1800
an ben RfGger vermieiet war. [m Jahre 1902 bebaute K. - aud
bad anbere Grunbdftiid, bad bem Klliger bi# dbabin ald Bugang um
Badhanje amd jum Stallgeblinde gedient hatte, mit einem Wobhns
Haufe (x, 85), in tem er gur gemeinfamen Benmfung fiiv beibe
Grunbdftiide eine Torfahrt anfegte. Um 21. September 1903 vers
Yaufie -er biefed Grundftid an bie Bergmoannsfrau M. Jm § 4 bes
notariellen Sanfoertrages Heifit e3: ,Dem Berldufer und dem -jeo
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weifigen Eigentiimer {eined Grundititds Fluc 1 Rr. 4256/886 mwird
bag binglidie WMecht befiellt, bie iiber bad Raufgut filhrende Tors
einfahrt gum Fahren und Sdhieben mitzubenupen, oudy von bden
iibrigen Bewobhrern bed Grundjtids Flur 1 Nr. 4256/886 mit-
benupen aut Iaffen. Der Eigentitmer ded  Ddienenben Grunditiids
unb ber ber Parzelle Nr. 4256/886 find verpflicytet, biefe Tors
cinfabrt in gutem Buftande zu  erhalten umd bdie Unterhaltz-
foften fe sur Ddlfte su tragen. €3 wird beantragt, ouf bdad
verfaufte Grundftidd diefe Grunbddienftbarfeit im Srundbbuche ein-
sutragen.’  Der BVertrag wurbe bet dber Nufloflung em 27. DE-
tober 1003 fiberreidht und bemnidhft Fran M. ald Eigentitmerin
eingetragen. Die Eintraqung der Grundbienfibarleit bageqen unters
Blieb, ©piter erward bad Grundftid RNr. 4256/886 ber Kidger
burd) Hnflafjung, wihrend dad M.'jdhe Grundftid jur Jwangdvers
{teigerung Yam und von ber Erfteferin, ber Gemeinbefpartafie in B,
weiter an ben Sdjreiner B. verdufert wurbe.

Der Kliger, bem die- Benupung ber Torfahrt vermehrt wurbe,
Hagte aunddiit qegen R. anf Berfdaffung der Grundbienitbarteit,
wurbe mit biefer RMage aber rvedjtdlrliftig abgewielen. Daraufhin
nahm er auf Grund ded § 12 BBLO. ben Beflagien auf Sdadenss
ecfag in HOhe von 8000 4 in Unfprudh, inbem er Behauptete, bad
Durdyfahrivedht fei tbm durd Berjdulden bed Grundbudiridterd vers
loven gegangen, ber dad Redit auf Grund bes bei der Huflafjung
vom 27. Dftober 1803 fherreiditen SKanfoertrage Hitte eintragen
miifen. Der erfte Ridyter ecllrte burd) Swijdenurteil ben Anfprud
bem @Grunde nady fiiv gerechtfertigt. Der zweite Ridter wied bie
Slage ab. HWuf bie Mevifion bed RKiigerd wurbe dad ﬂ%etuftmgss
urteil aufgehoben, aud folgenden

: ®ritnden:

LRidt ofne Srund wirft bie Revifion bdem Verufungdgeridt
Berlejung bed § 12 GBD, durd) Berlenmung bed Begriffs ber ,Be-
teiligten” . im Sinne biefed Paragraphen vor, und biele Gefepes-
verlegung fiihrt aur Yufhebung bed anmgefocytemen Ilrteils, tweil
biefed auf ibr beruht (88 549, 564 BPL.)

Bu ber pom Qanbgend)t bejafiten Frage, ob ber @tunbbuc{)
riditer baburd), baf er die Gintragung ded Durdyfohrivedtd auf
@rund bed § 4 bes ihm Hberreidyten notariellen Raufvertraged vom
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21. September 1903 unferliefl, bie ifhm obliegenbe mtspflict jduld-
Baft verlebt Hat, bat dad Berufungdgeridt nidt Stellung genommen.
Sie Laft {id ofne eine dem Revijionsgeridyt veridiofiene tatjddyliche
Wiirdigung bed zum el fiberdied ftreitigen Sadyverhaltd nidt be-
anfivorten. Bei der reditliden Beurteilung bed weiteren, fiir die
Houptiage mad) ber Unwendbarfeit e § 12 GBL. in Betradyt
tommenden Sadyperhalid aber war zu unterftellen, dof fie s bes
jofen ft. WU ben ihm qud ber Midteintragung entitandenen
©djaben begeidnet ber Rliger ben Werluft bed Durdfabhrivediis.
Died ift bei Qage ber Sade nidgt babin su verfleben, bap er ba3
Redjt gehabt unb dbuxch bdie Nidyteintragung verforen Habe, fondern
nur babin, baf ihm bad Medit, beffen Erwerh von ihm nady den
getroffenen BVorlehrungen, ndmlidy wit Nidfidgt auf die ihm burd
®. angejeigte Einreidung jened Kaufvertraged beim Srunbbudhamte,
mit Wahrideinlidleit exmartet werden tonnte (vgl. § 262 BB,
entgangen fei. @in bem Rldger entfianbener Schade, und zwar
ein wirllider Sdade im Gegenfap jum entgangenen Gewinn, lhft
fid aber audy bamm barin erfenmen, dap ber vom Rfiger fiic bas
von R. erworbene Grunditiid bewilligte Pretd, wie nod) bem un-
ftreitigen ©adyverhalt obne toeitered angenommen twerden faum,
unter Sugrunbdelegung der Annahme Hemefien worben ift, dag Srund-
fitid werbe mit jenem Durdfahrived)t auggefiatiet fein.

Der Schabe hed Ridgers in der einen wie in ber anderen Ges
ftaft ift oud) auf bie Ridteiniragung ded Durdfehrivedits ald feine
Urfade juridjufithren, Efne weitered ift Har, daf er bem Ridger
nidjt erwadifert fein iofirde, wenn die Eintvagung, von ber bie Ent.
ftebung bed Redtd ald Grunbdienftbarleit und bamit jein Erwerd
burd) ben Rldger abhingig woar, erfoigt wive, Der urjddylidie Bue
fommenbang jwijden dem Sdaden und ber Nidyteintragung ift aber
eud) bann gegeben, wenn man der Refre von ber fog. abdlqguaten
Berurfadung, wie ¢d in ber neneren Redifpredung namentlid) and
bes Reiddgeridits gefdyieht, dohin Haum gibt, daf ein urfddyicher
Bujammenbang im Rechtdfinne bann nidht angenommen werben fann,
wenn ber Sdabe eine jenfeitd aller Erfafhrung und Berechnung
liegende (im Sinne bed § 4 Teil I Fil 6 Prevh. ULR. nur zu.
fillige) folge ber Pflidtverlegpung,: ber Jujammenhang zwifden
Beiben nur burd) eine Berlettung mit anberen, von ber Vflidtoers
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{egung unabbingigen, in feiner Weife ertennbaren ober berechenbaren
Umitinden beguiinbet ober jonft ein fo emifernter ift, dak er nad
ber Nuffafjung bed Lebens verniinftigermeife ald folder nidit mehe
in Betradyt gezogen werben fann.
Bgl. bie Urteile bed Reichagerihid in Grudhoi’s Beitr. Bd. 50
©. 974, 975, Bb. 52 ©. 1047, 1048, Bb, 58 ©. 1165, 1166;
oudy Gntfdy. b. R.8.’8 in Bivil]. Bd. 69 &, 58. 59,
Allerbingd miirde ber Kidger feinen Sdiaben aud) dann nidit exlitten
Babent, wenn er fid), bevor er fein Grundftid fanfte, etwa durd
Einfefen bes Grundbudid diber bie Cintragung bed Durdfahrivedis
im Grunbbude bes M.'[Hen Srunditiid® vergewiffert ober wenn er
por ber Jwangdverfteigerung diefes Grundftids anf die Radholung
ber @infragung Bingewiclt Batte. Alein der mrjddlide Juiammen:
ang im Medjtsfinne erforbest leinesfalls, Dak bie Pilidytverlepung
bie eimyige Urjache ded Schabens fei, und er with dadurd), baf ber
Sdjade aud) nod) jene pweite Urfade hat, um o weniger befeitigt
ober unterbrochen, oI Hierburd) Der Sdhabe nidht felbftindig und
unabhingig von der Nidyteintragung herbeigefiifhrt, jonbern lediglid)
jeine Entftehung infolge der Nidteintragung nidht verhiitet worben ift,
Bgl. Entjd. b. R.B.'8 in Jivilj. Bd, 69 S, 58 unten,
Dabei Handelt e3 §ich bei ber in Wedbe ftehenden sweiten Urfadge
um Unterfaffungen eines Rechtduntunbigen, mit bemen ebenjo, wie
mit dem Berfaufe bed Grundftids, fitr bad bad Durdfahrivedt
eingerdumt war, bon vornferein -gerehnet werben mupie. - Inwviefern
barin ein nad) § 254 BVEB. . beriidfidtigended mitwirfendes
Berfdulben ded Nligers zu finden, ift Hier nidt weiter ju unters
judjen. _ :
Qm iibrigen hingt ber SHabenderjapanjprud) bed Rldgers nad)
§ 12 @BD. und bem barin in Bejug genommenen § 839 BEB.
nur nod) bavon ab, ob ber RKidger im Sinue bded erfteren Para-
graphen ein ,Beteiligter® ift. Dod Berufungdgeridhit will unter
, Deteiligten* im ¥Unfduf an- dad Urteil bed erfennenden Senatd
pom 1. Pai 1907 (Entfdh. in Bivilj. Bd. 66 Nr. 27) bdiejenigen
Berfonen verfteben, in beren Redytslreid burd) die Pilidiverlepung
bed Grundbudjbeamten unmittelbar eingegriffen with,  Seine
Stellungnahme 3u jemer Frage aber begrilndet ed im twefentlidjen
bomit, daf der Kidger nur mittelbar unb erft mit dem Erwerbe
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be3 twegen unferbliebener Eintrogung nidht mit bem Durcifafrt-
reh)t audgeftatteten Grundftids gefdhiadigt worden fei. Dabei
legt 2 ben Sap zugrunde: jemand, der erft nod) bem Ber-
feben bes Srunbbudibeamten ein Wedit am Grundftiide ermirbt,
fomme nur unter befonmberen Umftinben al8 Beteiligter angefehen
werben, und bad Vorliegen folder Umiftinde verneint ed bezbald,
weil ber Kliger feinen Sdhaben nidt badurdj eclitten Habe, baf er
auf bie Ridtigleit ded Grundbudyd vertraute, Wesbhalb gerabe nur
bag Bertrauen auf die Ridtigleit ved3 Grundbuds ofd Sdyadens-
urfadhe eine Uudnahme vom ber in jenem Sape ausgejprodienen
Regel begriindben fofl, ift nidht gefagt, aud) nidt abzufehen. Der
©ap ijt aber cud) nidt ridtig. Ohne erfennbaren inneren Srund
yolirbe er Perfonen, bdie burdy pflidtwidbrige Unterlofiung von Ein-
tragungen on einem Medjtdermerd verhindert worben find, aud bem
RKreije ber nad) § 12 SBVD. Entjdhabigungdberedhtigten ausfdiiehen,
@ fteht 1berbied im Wiberfprudy mit bem vom Senat in - feinem ex-
wifnten Urteill eingenommenen Standpuntt. Und dad, was von
ihm, abgefehen von ber Begriimdbung bed BerufungBurteils, iibrig
bleibt, Bat eigentlih wur Bebeutung filr die — Hier {Hon beant-
wortete —— frage, 0b ber Ridger dburd) bie Niditeintragung einen
&daden exlitten Bat. Jnfofern fid) die babei ywifdhen mittelbaver
und unmittelbarer Sdidiqung gemadjte Unterfdyeibung auf den urs
fichlihen BufommenBang wifdien Pflihtverlepung umd Schaden Hes
sieht, ift iGre Bebentungfliofigheit fitx die Entjdeibung ber in Rebe
ftebenben Froge Dereitd in bem angepogenen Urteile bed Eenatd
bargelegt.

n anberer Ridhtung ift fie in ihm allerbingd aufrecht exfialten,
Ridht nur ift in feinem inhalilid wicdergegebenen Saye auf die
Mnmitteibarleit bed Eimgrifis ber Pflidtverlegung in ben Reditz.
treid der betroffenen Perjonen Sewidyt gelegt, fonbern ed ift barin
iBieRlih aud ~ unter Devangiehung bed ber Den¥dhrift aur
RegierungBoorlage entommenen Grunded ffir die {bertragimg ber
Daftung auné Berfehen ber Grundbbudjbeamten auf ben Staat —
als Weteiligter im Sinne bed § 12 GBY. jeber begeidnet, ber durd
eine bom- Grunbbudbeamten verjdulbete Thujdung in bem Bers
tramen auf bie ridjtige Handhabung der Srundvbudeintidtung un-
mittelbar einen Shaden erfeibet. Die Unterfdjeibung geht auf
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ben Saf ber Dentidrift juritd, baf bdie Paftung bded Staated auf
®rund be® — dem § 12 entfprechenden — § 11 Entw, nidt von
Demjenigen geltend genadyt terben fdnne, ,ber, phne beteiligt zu fein,
burd) bie Berlepung der Amitapflichgt nur mittelbar einen Schaden
exleidet. Jn ber Redtdlehre Hat diefer Sap su ber Unterjdjeibumg
swifden unmittelbar und nur mittelbar Beteiligten gefithrt, Dabei
gthen aber bie ¥Wnfidhten Daritber, wer unmittelbar beteiligt unb
bamit Beteiligter im Sinne bed § 12 GBD. ift, durdeus auss
einanber. Dad Gefey felbft ergibt fiir bie Unterjdeidung zwifdjen
omittelbar? und ,unmittelbar# teinen Wnbalt, I&Et aber fdhon durd
feine Bezugnahme auf § 839 BSB. und bie Art diefer Bezugnahme
exfennen, worauf e8 hier anfommt.

3 feinem entieidenben Teile itberivdgt § 12 GVL. ,die im
§ 839 BOGB. bejtimmie BVerantwortlidleit”, infoweit Amispflidts
verlegungen eined Grunbbudibeamten (aI8 foldjen) in Frage tommen,
vont bem Beamten auf ben Staat. Darin fiegt aud) nad) den Bora
arbeiten Ded @efeges feine gamze Bebeutung. Jn bejug auf bie
Borauéfegungen und ben JInbalt ber Haftung, indbefondere aud) in
begug auf die Perfon des Beredjtigten, beftimmt er nihts vom § 839
PGB, Ubweidendes, Jn feinem Eingange vermeidet er ef allers
bing#, im Mnjdhluf an diefen Paragraphen, von einer Berlegung bder
bem Grundbudbeamten ,einem Dritten gegenitber? obliegenden
Umidpflidt u fpreden. Purd) bie allgemeinere Fafung follte aber
— nad) der Dentdyrift — nur Hargeftellt werben, baf im Sinne
bed § 839 famtlide Wmidpflidien bed Erundbucdhbeamten Pflidten
finb, bie thm einem Dritten gegenfiber obliegen. Diefe Abmweidhung
bradyte e3 mit fid), bak man bie im Nacjape be3 § 839 ftehenbden,
auf ben ,Dritten” in feinem BVorberfope verweifenden Worte ,dem
Dritten nidyt beibehalten fonute und durdy dem ,Befeiligten” -ere
fepte. Tiir “die Annabhme aber, daf Hierburd) ber Kreid ber Ent.
fdibigungsbereditigten fachlich anderd beftimmt werden follte, al8 -im
§ 839 fehlt jeder Wnbalt. Gin joidjer ergibt fidh namentlid nidy
cug jenem fiir bie abreidenbe Faffung besd Vorderfahes mafgebend
gewefenen Srunbe, |, Beteiligler” im Sinne bed § 12 GBD, ift
vielmehr, entfpredjend dem § 839, der Dritte, bem gegemitber bem
Grunbbudybeamten bie verlepte Amtspflidht obliegt.

Die gemdh § 839 zu ftelende Frage, wem gegeniiber bem Be.
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amten eine Umidpflidt obliegt, [GBt fih ber Matur der Sadge nad
nur im Hinblid auf bie befonbere Mrt der bem Beamten sur Lmiss
piligt gemadhlen Tdtigleit, uuter Beriidiihtigung bded Bweded unbd
ber Jntereffen, benen fie dienen joll, beantworten. Auf diefem Stands
puntte ftefit qugenjdeinlidhy oud) bas Urleil bdes VI Bivilfenats,
pom 20, Juni 1904 (Entjds. in Jivilf, Bd, 68 . 298. 299). G3
ftellt von ihm aud im befonberen feft, bap Dem zur Minwirtung
bei ber Erichtung einer lepiwilligen Berfiigung berufenen Beamten
bie Pfliht, alle Sorgfalt auf bie Beobadjtung ber einfdlagenben
gefeplidhen Formoorjdrifien s verwenden, nidt nur Dbem fepte
williy Berfiigenben, fondern aud) ollen bemen gegeniiber obliegt,
bie durdy die Berfitgung bebadht werben follen, und ed fiihrt im
Mnjchiufg bavan veraligemeinernd aud, bap die Pflidt, bei einem
Sefchaft alle Sorgfalt anyumwenden, einem Beamten nigt blof§ bdem
gegeniiber obliegt, auf befjen ¥Wntrag er bad Bejdidft vorninumt,
foubern aflen benen gegeniiber, beren Jnterefen nady ber be.
fonderen eigenen Ratur diefes @eid)aftﬁ burdy basfelbe be.
rilhrt werben,

Die dem Grundbudgbeamten burd; bm @runbﬁud;orbnung s
gemiefene Téitigleit dient, twie bie ganye Grunbbudeinridhtung, dem
redidgefdiitliden Bertehr auf bem Gebiete bed Riegenjdiafidredits.
Bon threr pilidtmipigen Rudilbung hngt die Sidherheit diejes Vers
tebrd ab. Die Umidpflidyt, bie gehdrige Sorgfalt anf fie u vers
wenben, liegt bem Grunbbuchbeamten bemgemif and) nidt nur bem.
jenigen gegeniiber ob, auf befjen nivag er titig geworben ift ober
titig werben foll, fonbern allen bemjenigen gegeniiber, bie in betreff
ber Geftaltumg iGrer Redidverhaliniffe auf jemem Gebiet auf bie
pilidgtmifige, insbefondere piinttlide Wudidbung der Titigleit au-
gemiefen find, Bu bdiefen Perfonen aber gebirte im vorliegenden
Galle der Rlager. €3 tommt in Betradit, bag durd) bie Ein-
tragung - bad Duvdifabriredt als Grunddienftbarleit jur Entftehung
fommen follte und al3 folde nur jo zur Entitehung Tommen
fonnte (8§ 1018, 873 B&B.). Bu den Perjonen, in deren JIntereffe
bie Gintragung vorgenommen werben follte und mufite, gebirte nad)
ber befondeven otur bed baburdy zur Eniftefung zu bringenden
Redhtd nidjt nur R, fondern Der jeweilige Eigentitmer bed von R.
bem Kldger veclaujten SGrundftitds, und . nur, weil und folange
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‘er ber Eigentiimer roar; ju iGnen gehorte namentlid) aud der Rfdger.
G tommt in biefer Bezichung gar nidit darauf am, dafi ber Kidger,
wie bemerft, dburd) K. vor ober bei dem Unfeuf ded Grundijtiids
auf bie Einreiung bes notaviellen RKaufoeriraged vom 21, Sep-
tember 1903 betm ®runbbudiamt hingewiefen war, Died Hat biel-
mehr allein Bedeutung fiir die oben behandelte Frage, ob ber Kidger
burd) bie Midjteintragung einen Schaben erlitten hat.

Der Beforanis, bie fier vertretene Auffaffung fonme zu einer
seitlid) unbegrenyten Bevantwortlidleit bed Staatd (ober der im § 12
GBO, neben ihm begeichneten Kdrperfdiaft) filhren, begeguet § 852
BBV, mit der in ihm vorgefehenen dreifigidhrigen Verfdfrung.

Beftdtigt aber witb bdie odige Uuffaffung nody duvdy ben
bereitd beriifrten, fiir die [bertragung ber Berantwortlidhleit fiir
{dulbhaite Wmispflidtverletungen ber @runbbuchibeamten auf ben
Staat (in § 12 GBD.) mafigebend gervefenen gefeggeberifdien Grunbd.
Danady joll dieje bernahme ein HLusgleid fein fir bie fidh aus der
Megelung bef Qiegenjdaftsredits burd) basd Biirgerlide Gejegbudy
ergebenben Gefahren. Bu ben Dierbei in Betradit su piehenden
Borfdriften be8 Biirgerlihen Sefepbudyes aber gehiren nidit nur
bie in ber Dentjdyrift hervorgehobenen und in bem mehrermihnten
Urteile bed Senaté gemdf ber Lage ded barin behandelten Streit-
falles ind Auge gefafiten Bor[driften dber ben Hffentliden Glauben
bez Grunbbuds, fonbern nidit minder aud) die §§ 873 flg. B,
bie bie Entfiehung, Anberung und Belaftung binglider Redyte an
Grunditiiden von der Eintragung im Srundbud) abhingig madjen.
Und ein Opfer biefer Beftimmungen ift der Kliger geworden. Denn
wire bdie Eniftebung einer Grundbdienfibarfeit burd) fie nidyt von
{hrer Gintragung im Grunbbudje bed bamit ju belajtenben Grunds
jtiids abhdngia gemadt, jonbern genitgte ju ihrer Begrimdung oud
mit Redytdmirtjamleit gegeniiber Dritten, wie dad nad) dem in W,
vor bem Jnlrafttveten de8 Biirgerliden Sefepbudys in @eltung ge-
mefenen preufifden Redjt der Fall war, ihre Beftellung durdy
fdjnftllcbcn !Bc:trng, jo bitte ber Rldger offenbar Feinen @c[;ubcn
eclitten.”



