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86. Jft sur Eintragnng einer yom Glinbiger bewifligten Herab:
jegung bed Binslaged elner Hypothe! bie Ruftimmung bdesg Grumd:
ftiitaeigentiimersd erforbetlidy?
®3D. § 21.

BEB. §§ 875, 1183.

V. Bivilfenat. Befdl v, 19, Januar 1910 in Grundbbudyjaden
M. & Co, in H. Beidyw.-Rep. V. 208/09. |

I Amtdgeridht Hamburg.
I1. Sanbgeridit bdafelbit.
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Die obige Frage war von bem Rammergericht wieberholt in
bejabendem Simme entjdichen toorben (Samml. b. Entfdy. in UAngel.
b. freim. @eridjtsh. Bd. 4 ©. 168, §G. Jahib. BVb. 27 S, 48,
DLGRIpr. Bb. 10 ©. 89). Demzufolge legte das Eherlanbesgericht
in Hamburg, bas bdie gegenteilige Recdyisauffafiung verivat, bie in
Dex vorliegenben adje erhobene weitere Bejdymwerde gemdp 8 79
Ubj. 2 @BO, dem Reidysgeridht vor. Diefed trat bem Kammer-
geridht bei aud folgenden

Griinden:

.. yRad) § 27 UL}, 1 @BO. darf eine Hypothe!, eine Grund-
jduld ober eine Rentenfduld nur mit Buftimmung bes Grundfitids.
eigentiimers geldjcht werben. Das Dberlanbesgeridit verneint bie
Unwendbarteit diefer Borfdyrift auf den gegebenen Fall besfalb, toeil
bag Bindredyt einer Hypothel nidjt felbft eine , Hypothet” fei, und weit
ferner eine erabletung bes Sinsfoyes nidht ald ,teilweije Aufhebung”
Der Dypothet angefeben werben Tomme. Jn diefer Hinfiht ift zu
bemerfen, baf worliegend an i) nidjt bariiber ju entfcheiden ift, ob
bereits burd) bie einfeitige Erlidrung der Befdhwerbefiihrerin in ber
Urtumbe vom . . ., daf fie ben Jinsfap von 5 auf 43/, /, ermiifiige,
bag Bindred)t der fraglichen Hypothetenforberung in Hihe von AR
nad ben Worjdrifien bes Birgerlidhen Gefepbucdies tedidwirtjam
aufgeGoben ift. BVielmehr fragt es fi), ob der Grumbbudjrichter
wad) den fiiv ihn "bei Bornahme von Cintragungen in exfter Linie
mafigebenden formelredtlihen Borjdjriften dex Grunbbudorbmmg
gur Emivagung ber Binsherabfepung mit Mecht erforbert Hat, bap
bie Buftimmung bes Srunbjtiidseigentimers beigebradyt werde, unb
affo ob die Gintragung einer BinsBerablegung im Sinne bes & 27
Ubf. | GBD. eine ,LWidung” ift, und gwar eine folde, bie eine
~Dypothel” betrifit. Da jebod) bie Lojdung begrifilih eine Gin-
fragung ift, weldje die Anfhebung eines eingetragenen Rechtes ober
eine Berdndberung bes Redjted zum Gegenftande Bat, jo Wrmen und
miiffen allerbingd im Jweifeldfalle bei Beurteilung der Frage, ob
eine 3u bewittenbe Gintragung eine Lbjdung ift, bdie moferiellzed)ts
lihen Boridriften bes Bilrgerlihen Gejeybucdjes fiber Uufhebung
eingetragener Redjte ober ihre Berdnbderung Berangejogen werben.
Jerner ift bie Begriffsbeftimmung Ginfidtlic) einer Hypothet aus den
Borjdrifien Ded Bilrgerlihen Sefesbudies ju entnehmen, da fich bie
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Bezeidnung der dingliden Redite in ber Grundbbudyordnung auf bie
in bem Bitrgerlidhen Befegbudye gegebenen Begriffdbeftimmungen griindet.

Bon biefen Wndgangspunften aud mup bdie Eintragung einer
Bingherabjepung a8 LWjdung einer Hypothel evadtet werben.

@ingelne Leilbetrdge eimer Hypothel find im Redtsfinne eben-
falis Hupothefen, da bie Rechtdverhiltnifie der gamgen Hypothel aud
fiic ifre eingelnen Teile gelten. Daber findet auf die Ldjdung eines
Teilbetraged einer Hypothe! § 27 Wb 1 GBL. ebenfo wie auf die
Lijdjung einer gangen Hhpothe! Amwenbung. Dad mit einer Hypo-
{het verbunbene Bindrecdht aber ift ein Teil bed Hypothelenvedhied. Died
ift vom MeidhBgeridyt bereitd fiir dasd frithere preufijde Redit,

vgl. Cntid. beg RE.'$ in Bivil]. Bb. 39 &. 210,

anerfannt worben, und audy nady bem jept geltenben Nechte fann
ein begriinbeter Foeifel bariber widt beftehen. Die Jinfen find
RNebenleiftungen ber Hypothetenforberung, bie an allen Rediten biefer
teilnehmen unb bdie bypotbelarijde Belaflung ded Grunditiides ers
bihe. Damit bie Erhdhung unbd bemgemif ber Umfong ber Be.
loftung aug bem @rundbude erfichtlich ift, {dreibt § 1115 DBGB.
por, bafi bie Berzindlidleit und der Bindfop in ben Eintragungs-
vermer! aufsunehmen find (Motive Bb, 3 &. 642). Nad § 1119
BEB, ferner wird die Hypothel ermeitert, wenn bie Beryinglid-
feit eingeflifet oder ber Bindfafy erhdht wird. § 1145 BEB,
ber bie Behoublung bed Hypothefenbriefed im Falle einer teiltweifen
Befrievigung bed Glaubigerd bdurd) bden Tigentlimer betrifft, gebt.
bavon aud, bap Tilgung von Binfern feilveife Befriedigung bded
Oupothetenredtes fei, und gibt wur eine Sonberbeftimmung BHin-
fibtlih gewiffer Binfen und anberer Nebenleiftungen. Aud bden
§8 1154, 1158, 1159 BOB. fobann folgt, baf DHypothelenzinfen,
foweit nidit beyitglih ihrer in ben §§ 1158, 1169 bejondere Bor-
fdriften gegeben find, in ber nimliden Form vie bad Hypothelens
fapital dibertragen werben. Weiter with in § 1178 BB, der eine
Husnafme von ben Grund{igen fiber bie Entftehung von Eigentitmer-
Bopotfeten enthédlt, ,bic Dypothet fiir Rilditinde von Binfens be-
Banbelt; diefe Hypothet jol erldiden, wenn {ie fidy mit dbem Eigentum
in einer Perfon bereinigt.

Aug biefen Gejebesvoridriften erhellt beutlid;, dak bie Pypos
thet fitr bie Sinfen ben gleichen Megein folgt wie bie Pypothet filr
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bag Hopothetentapital, foweit nidt bad Gefeh etwod anbdered be-
ftimmt Dat.

Bal. Samml b, Entfd. in Angel. b, freiw. Gerichtsh. Bb. 7 &. 129,
Daber ift, wenn bie BVeryinslichleit einer Hopothel befeitigt und alfo
bie Dypothel fiir bie Jinfen aufgehoben twerben foll, jur Redtdrirt-
famfeit ber Uufhebung zurddyft gemdh ber, wie fiix alle Redte an
@runbftiien, jo aud) fiiv Hypothelen geltenden Vorjdrift bed § 875
BBV, bie Crilarung des Glaubigerd, daf er die Hypothet fir bie
Binfen aufgebe, und bie Lwjdung bes Bindredhted im Grunbbudie
_etforberlid, ermer aber bebarf ed nady ber fitr Hypothelen ge-
geberten Sonbervoridrift be8 § 1183 BEB. ber Bujtimmung des
Gigentimers sur Hufhebung ber Jinghypothe!. Gleides BHat u
gelten, wenn ber Bindfey Herabgefeht werben joll. Denn bdiefe Herab:
fepung enthilt die Wuffebung eine8 Leiled der Hypothe! fiir bie
Binjen, bie wieberum ein Teil ded gangen Hypoibelenvedhts ift.

Der gefepgeberijde Grund fiiv bie Veftimmung, bak nidht, wie
bei anberen Redhten am Grunbditiicde, bie cinfeitige Aufgabeertlirung
beg Beredtigten zur Unfhebung eined PDypothelenredited genilgen,
fonbern e8 nod) der Juftimmung bed Eigenfitmers bediirfen joll, ift.
allerbing3, baf bem Eigentimer bie Mbglidhleit offen bleiben foll,
bie Dypothe! au erwerben (Mot, Vb, 3 &. 719), Died Tommt aber
Dinfidtliy ber Wufhebung bed Bindredjies over ber Herabfeppung bes
Binsjapes ebenfowoh!l in Betradit. Denn audy die Hypothel fiir bie
Bimjen ober fitr einen Teil bavon fann ber Cigentiimer im fFalle
igrer Bereinigung mit dem Eigentum in einer Perjon gemdf § 1177
BEB. fliv fid enwerben, fofern nidht bie WUudnahmevorfdrift ded
§ 1178 Plop greift. '

Bgl. Samml d. Entld. in Angel. d. freim. Gerichtsd, Bb. 7 &, 129,
Fad) § 397 L[, 1 BEB. ift, wie aud) bad Oberlanbedgeridyt an-
erfennt, ur Perabfepung bed Jindjages ber einer Hypoihel zugrunbde
Tiegenben perfonlidhen Forberung ein Vertrag wifden dem Glinbiger
undb bem perfinlidien Sdjuldner exforberlid). Umfjoweniger fanm e2
bebentlid) fein, zur Crmifigung bed Bindredited bed dbingliden Hypo-
thefenredjted bie Juftimmung bed Eigentitmers bed belnfteten Grunds
ftiiked, ber gewdhnlid jugfeid audy der perfinlide Sdulbner fein
wird, fiiv notwendig ju eradten.

Dag Dberlanbedgeridht will aud) nidit in Abrede fellen, daf
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§ 1183 BEB. bann zur Anwendbung zu bringen fein onnte, wenn
ein mefr ald 5%, befregender Bindjah ermifigt werden folle, &3
meint aber, jedenfall dilrfe jur Herabjehung eined nur 5%, ober
nod) weniger betragenden Bindjaked bie Juftimmung bed Eigentiimers
nidjt exfordert werden, weil er in einem folden fFalle nady Eintragung
ber Bindherabiepung gemif § 1119 BEVB, ben Binzjap ofjne Ju-
{timmung ber gfeidh- und nadiftebenden Beredtigten wieber big auf
52/, erbdben diirfe, und er baber durdy bdie Cintragung der Bina-
Herabfehung nie betroffen werde. Die BVorfdrift bed § 1119 BEB.
hat aber fiir bie §Froge, ob DHerabfepung bed Jindjaped Auf-
hebung eimer Hypoifel ift, feine Bebeutung, und 3 tann baraufhin
nidit ein Unterjdjied swifdjen einem 50/ diberteigenben und einem
niebrigeren Binsape gemadit werden. WAuf Herabfepung ded Bind-
faged unb bderen Erforberniffe bejieht fidy biefe Borjdrift fiberhaupt
nidt. Sie beftimmt besitglid ber Binfen nur, daf e8 jur Ecweites
rung bed $ypothelentechied dburd) nadtraglide Eintragung ber BVere
jinjung ober ber Crhdhung ded BinBfapes bid gu 52/, ber Juftimmung
ber im Range gleidy ober nadhftehenden Beredtigten, wiewoh! bie
Rangverhiltniffe biefer durd) die Erweiterung betvofjen werben, aus-
nofmaweife nidht bedirfen joll. TWenn wan aud diejer Borjdhrift
eton folgern wollte, e8 finne dber Pybothelenglinbiger nady vedts-
wittfamer €rmdfigung der Binfen auf einen weniger ald 5%/, be-
tragenden Bingfap ofne Einwilligung ded Eigentiimerd ben Hinsfap
wieder bi3 s 5°, erhbben, jo wire bied umputreffend. Bu der
Wicbererhbhung wire vielmehr, ba fie eine Ynberung des Jnbaltes
ves Dypothelenvedited enthielte, nady &§ 877, 873 BEB, eine Eini.
gung awijdhen bdem Gliubiger und bem Eigentitmer erforberlid.
Daber it aud nidht eiwa mit Riddfidt auf eine jeberzeit migliche
Micvererhdhung ausd § 1119 ber Schlup zu vehtfertigen, bap €3 jid
bei Herabiegung be3 Bimdfahes bon 5%, auf cinen niedrigeren
Progentjop nidht wm eine , Unfhebung? eined fypothetariiden Rechies
banble, unb e# bedhalb fiir biefen Fall ber Juftimmung bes Eigen.
tdmers nidit bedilrfe. 3Jft baf Bimdredit einer Hoypothel, wie dar-
getan, felbft eine Pypothet, fo ann die Hevabiepung ded Jinadfayes
nidit8 anberes fein al3 teilweife Uufhebung einer folden Hypothe!
im Sinne ber §8 875, 1183 BOB., gleidhviel ob dber Jinsfup 59/,
iiberfteigt, ober ob er niebriger iff.
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MWenn bied aber anjunebuen ift, fo folgt dbaraus von felbft, baf
vie Sintragung einer Bingherabiebung Lofdjung einer Hypothet im
Sinne bes § 27 UbL. 1 GBL. ift. Denn bie Cintvagung Hat
banad) die teiliveife Anfhebung eined eingetragenen Redied jum Gegen-
ftande, und burdy fie wird, gleidviel an welder Stelle und in
welder Weife fie nad) ben niiberen Anorbnungen ber Landedjuftis-
verwaltungen su bewirfen iff, ein Teil bed eingetragenen Medytes
aud bem Grunbdbudje befeitigt; fie ift aljo eine Lojdung. Unb bieje
Ro{dung betrifit eine Hypothel, da eben dad Findredit einer Hoypo-
thet wieberum felbft eine Hypothet ift.

Wennt bad Dberlanbedgerid)t wieberholt betont, dem Figentiimer
geveihe bie Hinsberabfepung nur jum Borteil, und ez fei nidt ein.
sufeben, wesbalb bdazu nody feine Suftimmung erforberfid) jein folle,
fo ift gundchft au bemeclen, baf e# Gberhaupt Hebentlid) ift, bei Bes
urteilung der Unwenbbarleit gefeslicher Borjdriften, namentlidy aber
folder ouf bem @ebiete ded formellen Redyted, aud vermeintlider
Unpmedmifigleit entjdeibenbe Shliffe s zieben. Der Erlaf bei-
fpici8weife gereidht bem Sdulbner audy nur jum Vorteil, und bod

“erforbert bad Gefe zu feiner Wirtjamteit einen BVertrag bed Slaubigers
mit bem Sduldner. 3 ift aber aud) nidyt zutreffend, dap ber Eigens
tiimer fein JIntereffe daran Bat, bei ber Ljdung tined Teiled bes
Bindredted mityuwirlen. MWie beveitd bemertt, trifft ber gefey-
geberifdie Grund, aud bem in § 1183 BBV, jur WAufhebung einer
Dypothel bie Jujtimmung bes Eigentilmerd erforbert wird, nidyt
nur auf bdie Hypothe! im gangen, fonbern audy auf bie eingelnen
Feile bes Bindredted au. [berdied ift, was insbejondere § 27 UHY. 1
GBO. anlangt, Biergu gany aligemein die Buflimmung bed Sigens
tiimerd erforbert. €8 wird nidt unterfdhieben, ob bie Entftehung
einer Eigentiimerbypothe! in Frage fommen fann oder nidt (REG.
Saheb. Bb. 24 A. 187, Bb. 25 A. 818). Nady ber Demtidhrift zu
§ 27 OBD. (§26 Entw.) bedarf e3 der Juftimmung bed Cigens
iitmers felbft dann, wenn e3 fid nidht um Wnfhebung ber Hypothet
burd) Recitagefchift (§ 1188 BEB.), fonbern um Beriditigung bes
Grunbbuched Banbelt, beilpieldweife bie Hypotheleintragung nidtig
ift, und fitv bie Unrtidtigleit bed Grunbbuches bder jonft anss
reifende Nadweid gemih § 22 OBD. ecbradyt werben Iunte.
Died ergibt fid aud) oud § 27 L) 2 wonad) befoubers vor-
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gejdyriehen ift, baf fir bie Lo{dung eined mit einer Hypothel ufw.
belafteten Rechted, bie zur Beridtigung bed Grundbudiesd erfolgen
foll, die Buftimmung ber JInBaber Der Belaftenden Redpte nidit ex-
forberlidy ift, wenn bie Unrichtigleit nachgemwiefen wird. [brigens
mag aud} noch bdavauf Bingewiefen mwerden, bap bder Cigentilmer audy
infofernt ein Jnterefje an ber Mitwictung bei Lo{dung eines Teiles
be§ Pindredyte8 Hat, al8 ihm, wenn er bemnddft bie Hypothel ex-
witht und fie banm mit einem Hoheren Bindfabe auf einen anberen
iibertragen will, jufolge ber Ldjdung undb davauf der Wiebererhdhung
grifere Koften ald im Falle bed Unterbleibens der LWfdhung ent.
ftehen fonnen.

PDemnad) bebarf ¢d jur Einiragung einer Jindherabjepung der
Buftimmung bed Eigentitmers, DHieriiber Herrfht aud) in ber Redjts-
lehre Cinmiltigleit. Cine abweidende Meinung ift dort, fobiel bes
tannt ift, bi8her nicht Hervorgetreten,

it Redht Haben fonad) vorliegend bie Grundbudyridpter und
bas Qandgeridht bie Cintragung der Jindherabiefung von Beibringung
ber Buftimmung bed Grundftiiddeigentiimerd abblingig gemadit.”. ..



