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93. &ind m bew Umfapftenern, die uod bden Bebingungen einer
difentliden Berlteigerung ber Kinfer n fragen Gat, im Stweifel aud
die Werlznwadsitenern u rednen?

IL Biviljenat. Urt b, 28, Januar 1910 i &. preuf. Domdnen-
fistus (RL) . . M. UG, (Betl). Rep. IL 212/09,

L Sanbgerift Hannover,
IL Oberlanbeggeridt Celle,

Der flager, der preufifde Domdnenfistud, vertreten burd) die
Kgl. Regierung in ., bat ¢in in dber Stadt Linben belegenes, ihm
gehdriges Srunditiid in bem Termine vom 17, Piry 1908 unter
Befanntgabe der BVerlaufsbedingungen bffentli) verfieigern Laffen.
Die Bellagte blieb unter Anmohme ber Berfteigerungdbebingungen
Meiftbietende; fie erhielt ben Jujdylag, und 2 wurbe ifr baz Grund-
fiitd aufgelaffen. ~ Der Magiftrat der Stabt Linben erhod barauf
auf ®rund ber ,DOrbmung betreffend bdie Grhebung eimer Umfays
und  Wertzmwadyfteuer im  Begitle ber Stabt Linben? vom
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12./17, April 1907 yom Kitiger eine Wertzuwadsitener von 9013,25 4.
Dexr Kliger hat die Steuer bezahlt. it ber Behauptung, baf Hm
gegenitber nady ben DBerfteigerungsbebingungen bie Bellagte bdie
fraglide ©teuer zu tragen Habe, beantragte er, bie Bellagte zur
Bablung von 901323 A (nebft Binfen) zu verurteilen. Die Be-
Hlagte befiritt bie Hdgerijdie Bebauptung. Jhrem Untrage gemdf
wutde die Klage in beiben Jnftanjen abgewiefen. Die Mevifion bed
Rltigers wurbe guriidgewiefen aug folgenben
@riinden: '
o Bwijden ben Parteien ift allein fireitig, ob bie jeitend be
Stabt Linden vom Kdger erhobene Wertuwadsfiener, fir welde
Sdjuloner ber €tadt Linben gegenitber unflreitig nur ber RKidger
(al8 ber BVerduferer) ift, im BVerhaltnis der Parteien gueinander, nad
ben Verfteigerungdbedingungen vom 17. Marz 1908 von den Bellagten
gu tragen ift. &8 tommen fiir bie Frage nad) ben fibereinftimmenden
Ertldrungen ber Parteien von jenen Bedimgungen nur bie Jiffern 3
und 8 in Betradt, Nr. 3 beftimmt, baf ,mit dem Beitpuntte der
Uuflafjung die Nupungen und die Loften auf ben Kéufer” fibergehen,
Jwelder audy an Ubgaben alled su tragen Bat, wad nad) bem ge-
badjten Beitpunlte fillig wird“. Nr. 8 befagt: ,ber Fidtus (b. L
ber Rldger) trdgt bie ihm durd) Unberaumung und Abhaltung ber
Berfteigerung, jovie bdie bid bafin entftandenen Koften. Die fibrigen
Roften, namentlid) bdie dburd) bie Beurfundbung der Berfteigenmg bzw.
bed Gebotes unb bed Bufdhlages in Haupt- und RNebenausfertigung
entftehenben Stempeltoften, bie Kofen ber erforderliden Stenerbudiss
byw. Mutterrollen-Ausziige, die Umfayjtenern, jowie die Koften ber
grundbudmifigen Tintragungen tréigt ber Kaufer® (b, i. bie Beklagte).
Beide BWordberridter verneinen, daf banad bie Wertjuwadsitener
von ber Betlagten zu fragen fei. Sie fiihren zu der Nr, 3 ausd,
baB mit ihr nur bie qud bem Srundftid gu leiftenden Abgaben unb
bie auf bem Grundffiid rubenden Lojten Bitten getroffen werben
follen, baf aber gu biefen bgaben und Laften die Wertjumwadysfteuer
ber ©tadbt Linden nidt gehdre. Jn Dbetreff ber MNr. 8 Hebt ber
Bernfungsridter hervor, baf ber Wortlaut, dufexlih genommen, fiic
ben Rliger fpredhe und bie von biefem su tragenben Roften feft au
umgrenzen fdeine, fo dap aljo alle ftbrige bie Belfagte treffen wilcde,
Der Berufungéridyter leat fobann aber eingehend bar, dah und warum
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bennod) bdie Wertjumadiditener nidit ju den RKoften im Sinne der
Nr, 8 gu rvednen fei. & fihrt indbefondere aud, baf man bei
ber QVeftimmung an bie bon der Umifalftener wefentlid) verfdjiedene
Wertzuwadysftener nidit gebadyt habe, daf ber Bebraud) ber Mehrheits-
form — ,bie Umjagftewern® — phne Nebenabfidt, ohne dbamit eine
Mehrheit von Steuern 3 meinen, gewdhlt fei; bdaf im Sinne bex
fontrafenten die Wertpuwady3ftener 3u den Koflen nidyt gehdrt Habe,
bie Sontrafenten die Wertpmwadyditener zu den Kojten ded BVerlaufs
nidgt geredjmet Hiitten, Der Verufungdridhter fiigt bem Himgu: wenn
man aber audy leptered nidt fiir unpweifelbaft balten twolle, fo fei
bod) bem Landgeridit Belzupfliditen, dah ber Sinn ber im Bertrage
gebrandhten Worte e3 sweifelbaft fafle, ob bdie Wertywadiftener
st ben Roften bed Vertaufs zu redhnen fei, und diefer Bweifel wirke
sum Nadteil bed Kidgers. Dad Lanbgericht Hatte in biefer Besiehung
pargeleat, baf unter ben obwaltendben Umftdnben eine Abficht bes
Rligers, dburd) die (von thm feftgefepten) Berfteigerungdbedingungen
ber QBetlagten bie Wertytwad)aftener gur Laft su legen, feinen genﬁgenb
veutlidgen Undbrud gefunben Habe.
_ Die Ansfiihrungen ded Berufungdridhterd find frei von Redis-
irrfum unb fragen bie Entjdjeibung. Der NRevifiondtager ftellt
ifnen gegeniiber zunlidft aur MNadprifung, ob ber Rleganiprud
allein auf Mr. 8 ber Vertauf8bebingungen geftibt werben Ionme.
Diefe Nadypriifung tann ein dem RKliger ghinfliged Ergebnigd nidyt
I]abcn Soweit bie Darlegungen zu diefer Nr. dahin gehen, baf
in ifr muc eine Beflimmung fiber den [lbergang ber dinglidhen Suften
unh Ubgaben Habe getroffen werben follen, hanbelt e3 fidh um reine
Willensauslegung und tatfidlide Feftitelungen. Die weitere Annafme
aber, bafy bie MWertjumad)afterer ber Stabt Linben, bie biefe auf
@rund ihrer, auf den §§ 13, 18 bes Rommunalabgabengefeges vom
14, Juli 1893 berufenden Stewterordbnung vom 12./17. Upril 1907
erhebt, nidjt auf bem verduBerten Grundititde tuft, ift redhtlich u-
* treffend. Das Grunbititd haftet fir fie nicht; fie wird von ber Stadt
LQinben bon bem fritheven Eigentiimer bed verduferten Srunbftitds
— vein perfinlidy - erhoben.
‘In gweiter Linte ritgt ber Rfiger Verlepung des § 133 BEB.
bei ber uslegung ber Werlaufsbedingungen mit ber Ausdfiihrung,
ber Berufungdridter Habe bdie Nrn. 3 und 8 lediglid eingeln
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gepelift und fei Daburd) su eivem unriditigen Ergebnis gelangt. Uus
bem Jujammenbalt ber beiben Rrn. ergebe fid), daf der Rldger
bie Qaften und Ubgaben bed Grundftitds nur bis um Beitpunlt
ber Hnflafjumg und bon ben Koften lebiglich bie big yur BVerfteigerung
entftanbenen tragen jolle, alled itbrige bie Beflogte Gbernommen Habe;
bamit fei eine villig Hare, verftinblidhe Norm fitr bie Sheibung ber
Laften, Abgaben und RKoften anldBlid) bed CigentumBwed)feld gegeben,
und auf bdie Wortbebeutung eingelner Ausbriide fomme e3 bedhald
gar nidt an. Die Ritge ift nicht begriinbet, Beibe Vorberridhter,
ingbefonbere aud) ber Berufungdrichter hoben erwogen, was nad
ben beiben Nem. 3 und 8 von ber Bellagten Fut tragen fei. Sie
Baben babei feftaeftellt, baf bie Rr. 3 fberhaupt nur bie {ibers
nafme von binglidien Laften betroffen habe, wie benn int Kanfoertrdgen
rege(méfig ober o) auferordentlid) bhufig vorweg erriert wird,
wad ber Rinfer an folden Laften — ober an hypoihetarifch vers
fiderten Sdulben — zu ibernehmen Habe. Bei der Erdrterung
bed Sinned ber tonad) allein nody verbliebenen Mr. 8, ber fiber
die Tragung ber Roften bed Eigentumdwedhfeld, und barunter ins»
Befonbere ber Umfagitenern, Hanbelt, Gat der Berufungdridier hervor.
gehoben, dag ber Wortlant fiir ben Kldger su {predien fdeine. Er hat
aber gemii § 133 BEB. ben wirkliden Willen 3u exforjdhen gejudt.
Bei diefer Crforfdung ift er ju bem, dem Stanbdpunft bes RKidgers
entgegengefehten Crgebnid gelangt: im Sinne und im Willen ber
Bertragalontrafenten Habe bie Wertyuwadiditener nidht unter die
foften bes Berlanfs, wie indbefondere and) nidt unter die ,Umjop-
ftenern” mitbegriffen werben follen. Beide Vorberriditer BHaben
babei ibrigend erwogen, baf bie Audlegung der in den Nru, 8 und 8
getroffenen Bejtimmungen, wad bie Willensabfidft wenigftens bes
filiigerd in betreff brer anbelangt, immerfin weifelbaft fei; beibe
Borderviditer nehmen aber an, baf biefe HBweifel sum Radyteile bed
Rldgers, ber bie Bedbingungen umfireitig allein auﬁgcattmtct und fefts
gefeist bat, twirlen miifiten,

Der  Rliger Revifionsliger modt mn war . nod) geltend:
der Berufungdrichter Habe bei ber Wudlegung bder betreffenden
Beftimmungen mit feiner WUnnchme, bah -die Werhuwadydfteuer
cinen . Gegenfafy aur Umfahftener bildbe und von diefer wefentlid
perfieben fei, bie rechtlihe Natur bder Wertyurwadydfteuer berfannt;
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bie inbirefte (Bier in Frage fteDenbe) LWertyuwaddjtener jei gerade
eine edjte Umjapftener, und e fei baher in ben Vertaufsbedingungen
ebenfo jadhgemdf wie deutlidh , Umfapftenern® (m der Mehrheit)
gefagt,” HAber andy bieje Miige ift nidht begriinbet. Daf die Wert-
sumad)dftener ber Stabt Linden, bie aud Unlag eined Eigentums-
wed)jeld jur Erhebung gelangt, eine indivelte Steuer ift, ift aud
von ben Qnuftanzgeridien angenommen. b eine folde Steuer ju
ben ,edten Umjabftenern® zu ziblen fei, ijt umftritten (ogl. Brun.
huber, Die Wertjuwadsftener, auf bden fid bie Revifion beruft,
unb der fie &, 75 — mit Riidfidt anf ben Anlal iGrer Exhebung —
a8 inbivefte Blertyuwadys»Umfapitener affifizieren will, aber auf
©. 100 ausbriiclich fagt: e3 unterliege leinem Bweifel, baf fie leine
Dmfagftener, fonbern eine Bejtenerung bed Gewinned jei). Der Aud-
prud ,Umfapftenern® ift aber ilberfaupt fein einbeitficher, ein fiir
alle Mal fefifiehender; er wird vielmehr in verjdhiedenem Sinne,
ingbejoubere aud) in weiterer unb in emgerer Bebeutung gebraudst.

Bl RO Freund, Ded Kommunalabgabengefey ujw. 6. Aufl. 1807

©. 50, 51 unter b, 7, Anfl. 1810 &. 60 unter b, &, 76 Unm. 4.
Wenn nun audy unter bem Auddrud ,Umjapjtenern” im mweiteren
Sinne bie Wertzuwaddjtener vielfac) mitbegriffen wird, indbefonbere
weil al8 ber Jeitpuntt ifrer Erhebung in den meiflen der betreffenden
Steuerorbnungen der Jeitpuntt bed Eigentumdwedyjeld feftgefetst ift,
fo find bennod) bie Umfagftener im engeren Sinne, diejenige Stener,
bie bei bem EigentumBwedel, gemau wie der Anflafjungdftemypel,
nad) dem BWerlaufpreid ober nod) bem Mahftabe bed gemeinen
TWertd erhoben toird, und die ,Wertzuwadsitener?, die Iediglid von
bem SRonjuntiurgewinn, von ber feit ber Erwerbung ftattgehabten
TWerifteigerung zu entriditen i, wefentlih voneinanber verjdyieben.
Die exftere berubt auf finampiellen Mafnabhmen, mit ber lehteren werben
vieljad) fojiale Bwede verfolgt; mit der erfleren wirh ber Umjag, mit
ber lepteren ein von bem BerduBernben e¢twa gemadter Gewinn
Deftenert; die Umjapfteuer trifft ben gangen Text bed verduferten
Grundftiids, bie Wertzuwadyditener nur einen beftimmten Teil bed
jepigen Wertd, wobel bevon ausgegangen witd, baf iver eimen
@ewinn gemadht hat — vieleift nidht durd) eigene Urbeit und
Sraft, fonbern unverbient undb infolge ber von ber Wlgemeinbeit
getroffenen Einridtungen und hervorgerufenent Umftdnde — gegwungen
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werben foll, von bem jo erlangtent Gewinn einen Teil an bie AN-
gemeinfeit heraugzugeben. €2 mag babei nod) barauf Hingewiejen
wechen, baf gerabe audy bie Bier in Betradt tommende Stener-
ordnung ber Stabt Linben suvijden ,Umfapftener®, ald ber Steuer,
bic bei jebem Eigentumsfibergange erhoben wird, und ,Wertzuwadss
ftenter#, ol8 ber Steuer, bie nur von ber feit dem lehten Eigentums-
itbergang ftattgefabten Wertfteigerung, nad) Whzug ber gemadjten
Blufrwenbungen, erhoben wird, darf unterfdjeidet,

Dine Redhidirrium nehmen nady allebem bie BVorbervidhter an,
bap bie beiben Stenern, indbejonbdere in ber Bebeutung, wie bad Wort
»Umfafiener? von ber Steuerordnung ber Stabt Linben und aud
fonft vielfad) tm tdgliden Leben und BVerlehr gebraudyt wivd, etwad
wefenilidy Berfdjicdened und Begenjanlidhes feiew. Demgegeniiber
exjdeint o8 umerheblidh, wenn unter bem Wusbrud ,Umfopftener
aubrerfeitd audy jowoh! bie Umfabiftener (im engeren Sinne) wie bie
Bertuwadydftener verftanden tvird und verfianden werben fann, und
swar audy Danm, wenn ber Ridger bei ber Feftftellung bder Bers
fteigerung8bebingungen bet bem Gebroud) be2 Worted ,Umjapftener”,
trofy Der Stesterordnung von Linben, an den tweiferen Sinn biefes
Wortes gebad)t Haben follte. Jn biefer Hinfidt it and) nody von
Bebeutung, daf der Berliufer eined GrundPids unfdiwer bden
Beirag ber Wertymmad)3ftener, die ex bei bexr Verduferung ded Grund-
ftitd3 zu achlen Haben wird, wenigftens wmgefihr with bemeffen, ber
Riufer aber regelmifig nidt wirh wifjen Wnnen, welden Preis bag
@runbftiid bet bem lepten Evwerb gehabt Bot und welhe Aufwen-
bungen ber DBefiper feither auf badfelbe gemadyt hat.  Der Kiufer
ift baber tegefmifig widt in ber Rage s fberfeben, ob bag
Brunbitid itberhaupt eine Wertfleigerung erfafren Hat und eventuell
in welder Hohe eine folde und damit eine (etwaige) Werfzuwades
ftewer in WBetradit gu zichen fein mddite. Jhn gebt aud) nach bver
Stenerorbnung ber Stabt Linden die Wertyuwaddjtener an fid nidta
" an, ba fie — ent{prediend ciner Beftenerung bed Gewinned bei bem, ber
biejen Gewinn pemadyt Hat — nur bon bem Beriuferer erhoben wirh.

Bei ber nad) aflebem Bier gegebenenn Sadjlage ift aber . ben
Borberridhtern barin beijutreten, bak ber Verdiuferer, dev heabfidhtigt,
bie in Frage fehenbe Stener vertraglidh von fich auf ben Erwerber
objuwilyen, biefed in Harer Weife erfidilidh maden muf. Hat ex
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bas widit getan, ift eine folde Willendridtung aud bden von ihm
felbft anfgeftellten Bebingungen nidht beutlid) u entnehmen getvefen,
fo fann er von dem Werivagdgegner auch nidit die Tragung bder
betreffenben Steuern verlangen.”



