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99, @ehiren anm Jubalt des Grumpbuds im Simnme des § 892

BEB. and) folde dic einzelnen Grundfifidabeftandteile betreffenden .

Hngaben, die and dem Stemerfatufter in ded Gramdbud) iibertragen
worden find?

V. 8ivilfenat. Urt. v, 12. Februar 1910 i &. €. & Co. (Betl.)
w, Firjt v. B. (]L). Rep. V. 72/09,

L Qanbgeridit Dénabrild,
IL  Oberlanbedgeridht Cele,

Die Frage wurbe vom Reichigeridyt bejaht aus folgenben, ben
Sadyverbalt ergebenbden
®riinben:
. Das Bernfungdgeridht ftellt euf Srund ded Beweidergebnifjed
feit, bag bie Streitfldde {eit jeher dem Grunbftiide bed Kldgerd,
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Parzelle r. 90 von &Sch., gugebirt, bak minbeftend aber ber Kliiger
fie im Wege der Crfipung eigentiimlic) erworben Habe. Dad Seridyt
nimmt auf Srund beffen weiter an, baf audy gegenwirtig nod) ald
ber wirklide Cigentitmer ber Streitflicie ber Rldger anpufehen fei.
Dagegen erafhiet dad Berufungsgeridyt ben Cinwand der Vellagten, ‘
bof fie die Streitffdde im Jahre 1904 bei Erwerd ifres Parsellen-
grunbftitds Sch. 879/89 gemif § 892 BOB. gutglaubig miterwotben
Babe, und baf fie audy gemdh § 891 BEB. gegenwirtig al’ bie
Gigentiimerin ber Streitfliche gelten milffe, af# finfillig. Sonad ift
¢8 u dem Grgebuniffe gelangt, jdon den Hauptanfprud) der Klage
al3 begriinbet su eradjten. Das Berufungsgeridyt begweifelt 3mar
nidt, baj auf dem Grundbudblatte bded der Beflagten gehirigen
Parjelengrundititks bie Grofe biefer Parzelle nad) dem Stener-
fatafter 3u einem Betrage eingetragen worben ift, der bie Streitflade
mit umfaft, und baf bdiefe Eintragung aud) bereitd im Jahre 1904
im @runbbude porhanden war. &3 meint jedoch), bafi die beeidynete
Eintragung die von Der Beflagten beanfpruchten Bermutungen ber
8§ 891, 892 BEB. su ftithen iiberbaupt nicht geeignet fei, weil fie
mir eine rein tatfadilicge ¥ngabe enthalte, bagegen fein Redyts-
verbii(tnid betreffe und fonady vom guten Glauben an bie Ridtig-
it bed Grundbudgs nicht gebedt worben fei und aud) jet nidt
gebedt werde. Die Revifion greift biefe Auffaffungen ded Berufungss
geridhts a3 veditsirrig an. Sie verhritt ben Standpunit, Daff ber
Betlagten bdie beiben in Frage fiehenben Bermutungen gur Seite
ftinben, indbem fie ausfiifrt, baf bie Streitflide bei Unlegung ber
Satafterforte al Feil bder Parzelle 379/89 angefehen worden fei,
baf bemjufolge die Parzelle suvdrderft im RKatafter, demmddit aber
and) nad) vem Ratofter im Grunbbudje mit einer bie Streitflide
umfaffenben Grofie eingetragen, und daf auf biefe Weife die Streit-
flide aud) felbft su einem grundbucyméfigen Beftandteile ihres von
per Qirma Q. alg Redjtdvorgingerin erworbenen Grundfliids ge.
wotben fei.”

(@8 werben zunddyft diefe Revifiondangriffe, joweit fie § 891
B®B. betreffen, guritdgemicfen; fobann wird fortgefohren:)

Mos fobann bie BVermutung bes § 892 BOB. betrifft, fo ann
ber Standpunti bes Berufungsurteild nicht gebilligt werden. Das
Berufungdgeridit hat allerdingd die angeblich hervidjende Anficht fiix
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fig. Wud) finven fidy in friiheren Gntjdyeidbungen bes erfennenden
Senatd beildnfige Bemerfungen, bie diefer Anfidit usuneigen fdeinen.
Bgl. Catfdy. bed RB.’8 in Bivilf. Bb. 61 &, 188; ferner die Ur-
teile bom 28, WMarz 1901 Rep. V. 14/01; vom 9. Januar 1904
Rep. V. 287/03 1nd 29. Juni 1804 Rep. V. 74/04.
Bei nodymaliger Pritfung dber bisher von ifm nidit ndber erdrterten
Frage ift indbed der Senat gu anderer Unffajjung gelangt, bie aud
in ber ZTheorie jablreide und nambafte Vertreter gefunben hat
{vgl. bie Bufemmenftellung bei Oberned ,Dad Reidh3grunbbud;s
redit 4. Aufl. 1909 &. 890 A. 61). Folgende Erwdgungen findb als
mafgebend eradjtet worben,
Der Bwed ber Veftimmung des § 892 BOBY. ift bdexfelbe, den
§ 932 BEB. hinfidtlid bed Ermwerbes von Eigentum an beweg-
liden Cadien, § 1032 Sap 2 BOB. binfidtlid ded Eriverbed eines
Niefbraudd, undb § 1207 BEB. binfidilid) bes CErwerbed eines
Prandredtd an bewegliden Saden aud der Hand eined Nidhteigen-
tiimerd im ¥uge Hat. Ale biefe Beftimmungen wollen ermdgliden,
baf ber @rumbfag ,miemand fann mehr RNedte itbertragen al3 e
felbjt Bat* jitr ben Fall guigliubigen Crwerbes audgejdaltet wird,
und foollen mithin den gutgldubigen Erwerb jenem Grundfape gegens
fiber fdjiipen. Nur bie BVorousdfjepungen bed guten Slaubens und
fein @egenftand find anbdere, je nodhdem e3 fidh um ben Eriwerd von
Redyten an einer bewegliden Sadye, ber um einen jolden itm Se-
biete bes Liegenjhaftdrecdhtes hanbelt. Hier ift nun BVoraudfebung
bed gutgliubigen Redjtderwerbes, baf fid) ber gute Glaube auf ben
Jnbalt des Grunbbudyd ftiigt, und dap er biefe Stitpe im befouderen
Falle audy infofern gefunden Bat, al3 der Jnbalt bed Grunbbudys
ven RedjtZerwerber im Seitpuntte ded beabfidtigten Eriverbesd ju der
Wnnabute bereditigt Baite, baf bie Tlbertragung bded Red)ts von bem
lbertragenben rechtdgefchaftlicy mit Wirtung borgenommen werben
tinne. Dem Redhtsurheber fann ed an der [iihigleit der Rechts-
gewdbrung einmal bedhalb mangeln, weil bad zu dbertragenbe Recyt
ilberhaupt nidyt befteht, fobann aber aud) beSwegen, weil bas Redyt,
um deffen flbertragung e fid) Hanbdelt, ober auf Grund bdeffen ein
eyt an ber Sadje fiiv einen anberen begriindet mwerdem foll, zwar
vorbanden ift, in Wirflidyleit jebod) nicht bem RechtBurheber, fondern
einem anbern zufteht. Der gute Glaube an die Ridtigleit des
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@rundbud)d foll ben Tangel ded Redis in ber Perfon bded Redpts-
urheberd in §yillen Deiberlei Art dibermwinben.

Folgt mon bdiejen Crmdgungen, fo ergibt fidh gunddit fo viel,
baf fiir gutglanbigen Crwerd audy im Gebiete bed Liegenjdafts-
redjted itberfoupt mur bann Raum ijt, wenn ber gute Slaunbe die
redhtliche Bezichung bed Rechidurhebers zu dem zu itbertragenden
ober 3u gewifrenben Redte jum Gegenftanbe hat. Denn eben biefe
tatfichlih nidt vorhanbene redjilidhe Bejiehung mup der Erwerber
gutgliubig al gegebent annehmen. Darausd folgt aber weiter, bop
aud) im Falle ded § 892 BBB, dfiberall nmur redytlide BVerhiltnifje
eine Molle fpielen Ionnen, bagegen nidht aud) rein tatfddliche Um-
fiande, bie eine vecdhtlidye Weyiehung dAberhoupt niemald ergeben.
Filr benjenigen, ber eine Dbeweglide Sadie von einem Midjteigens
titmer ermirbt, lommt e2 nur bavauf an, baf er im Beitpunlte bes
Reditiibergangsd Ginfidtlih bes Cigentumsredjtes feined Redyts-
urheberd an ber Sadje gutgldubig (im Sinne bed § 932) war, wihs
rend e3 Bebeutungdlod ift, wad er hinfidhtlidy ber tatjidlidien Be-
fdaffenteit ber Sadje ober betreffs bed Drted, wo fie fid) befinbet,
annafhm. Ghenfo Pann €3 nun aud) fiir ben gutglinbigen Eriverh
cined Srundbftiidd nur entidetbend fein, dap ber Erwerber gut-
gldubig im Ginne bed § 892 angenommen bat, ber Budjeigentitmer
fei audy der wirtlide Cigentilmer be3 Grumdftids. Dagegen ijt e3
grunbfigtidy gleidigiiltig, wad ber Erwerber Detreffd ber rein tat.
fachlidhen Berhiliniffe bed Srundftids im Vertrauen auf den Budy»
inbalt annafm. it Redit geht fonad) audy die allgemeine Anfidt
bahin, dbap ber Jnbalt bed Srundbudd filr ben Erwerd im: guien
®lauben nur infoweit in Befradt fommt, ald er fi§ auf en
Redtaverhiltnisd beyieht.

@eht man davon ausd, bann hingt bie Entjdeibung der Streits
frage, wieweit vorliegend bie aud bem Steverfatafter in bad Srunbbud
iibernommenen Eintragungen vom dffentliden Glauben bed Srund-
budgs gebedt werben, ebenfall ellein bavon ab, weldje Bebeutung
ben eingelnen Cintragungen in reditlider Hinfidt gufommt, und 8 ers
gibt fidh als Untwort auf die Frage, ob Eintragungen ber bejeidineen
Urt geeignet find, eine redhtlide Begiehung ded Grunditiidseigens
titmera jum @runbdititde nadjuweifen. Dann gehbren fie su bem Teile
bes Grundbbucdjinfalted, den der bffentlihe Slaube bed Grundbudys
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bedt; &Eintragungen bdagegen, bie nur iber bie tatiidliden Bers
piliniffe be8 Grundftiids Uustunft zu geben vermdgen, find fiir
ben gutgliubigen Ermerb unbeaditlidh), wenngleid fie unleugbar eben-
fall zum Jnbalte bed Grundbudy8 gehiren. Demgemdp ift aber in
ber Tat alled unbeadhtlidh, was bad Grundbud) itber dag Fliden-
maf ober fiber bie Brilige Lage ded Grunditids, wie enblid) itber
bie auf der Srundflide vorbanvenen Baulidfeiten (bie Beftandteile
im Ginne ber 8§ 93, 94 BGB.) enthlt. '

Ynberd verhilt e8 fidh) dagegen mit berjenigen Eintragung, die
eie beftimmte Grundfldde ald jum Grunbdfiiide zugehérig
nadyweift, weil burd) fie augleid) um BHffentlihen Glauben fefts
geftellt wird, auf welden Gegenfiand fid) die eingetragenen Redyte
etfteecdten, umbd infonberheit, welde Grundbflache das Cigentums-
red)t ded ald Cigentimer Cingetragenen jum Gegenftanbde
hat und umfafit. Der § 892 BBB. befagt allgemein, baf ,der
InBalt ded Grunbbudd” al8 ridytig gilt, und bejieht fih dbamit alfo
unterjchiedslos auf alle aud dbem Jubalt ded Grundbudd erfidt.
lidjent ‘Redjtgverhiltnifle. Wo ecin Grunditid belegen ift, 0db ,im
Dorfe oder ,im Mittelfelde”, ob fein Flideninhalt 10 ha oder
12 ha betrdgt, ob ¢ mit mebr ober weniger Gebduden befest ift,
bag alle ift bier umwefentlidy, Denn mwie die Sade aud) fei, {ed-
webes eingetragene Mecht Haftet an dem angegebenen Brunditiide.
Weldje Flade aber dad Brunditid audmedit, bad ift von ent-
[deivender Bedentung. Tigentum an einem Grunbftiide fann man
fig nicht anberd vorftellen al8 in Beziehung aunf eime Beftimmte
@rundflide. Soll bdaber das Rechtsverhdlinis des Eigentumd an
einem Grunbftiid Gegenftand bes Bffentlihen Glanbend bded Grund-
budgs fein, fo muf aud biefem erfehen werben Ibnnen, auf weldjen
abgegrenten Teil ber Erboberfliche fid) bag Eigentum begieht, und
bad Grfidhtliche muf mafgebend fein, weil fonft der dffentlide Glaube
gegenftanbglos fein wiirbe. 1nd wasd fo vom Cigentum gilt, mu§
oud) gelten von anderen Rehten an einem Grundftiid und von
Hedhten an folden Redjten, itber bie dad Grundbud) Anskunft gibt,

b ber Jnbalt bed Srundbudhd ber Borausfepung, eine be-
fimmte Grundflddie of8 Gegenftand ber eingetragenen Nedjte nad-
gumeifen, geniigt, bad it in jedem eingelnen Falle su priffen. €8
wird babei im allgemeinen auf die vt ber ber Lanbedgefesgebung

Entfd. in Biviff. O §. 23 (7). 9
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fiberlaffeen Einridjtung der SrunbbiiGer wund im befonderen auf
ben Jnbalt der betreffenden Eintragung anfommen. GErforderlid) ijt
jebenfall8, e8 genitgt aber aud), wenn der Jujalt des Grundbuds
ven fragliden Bejtandsnacdhweid ergibt. Enbdlid) ift, aud) wenn Ein-
tragungen ber fraglidjen fet, wie vorliegend, aus einem Stenerfatafter
in da Grundbudy fbernommen worben find, biefer Umftand fiix bie
Trage, ob bie Cintragung durd) ben guien Glauben bed Srundbbudys
gebectt wird, unerheblid). Der § 892 BBB. untericheibet nidyt
nad) bem Urfprunge ober nach dem Eniftefungdgrunde der Eins
tragungen.

Aus ben gefepgeberifdien Vorarbeiten ift nidht, wie vielfad) an=
genpmmen wird, eine gegenteilige Wuffafjung zu entnehmen. Biel«
mehr ift barin eine Stiige der hier vertretenen MUnjidt zu finden,

Su ben Motiven jum I Entwurfe der BD. ©. 35 Heifit es:
+Da inbeffen bas Grundbud) dad Grundfiiid nady Hngabe ber
Rummer bed Flurbuded bezeidhnot, jo wird nur garantiert, baf das
an der Pand des Flurbudd u ermittelnde Grundjtiid den im
Grundbudye angegebenen Redjtiverhiltnifien unterliegt, Die ferneren
Ungaben . .... iber bie Lage und Grige flefen nicht unter ber
®arantie wie ber Budyinhalt ... Damit fteht im Eintlang bdie
Wusfiihrung in ber Dentjhrift gur Grundbudjordnung S. 8: Um

- feinen Bwed u erfiillen, muf dad Srundbud) in erfier Rinie ben
@egenftand dber aud ihm ju erfebenden Rechte, dad GSrumbdftiid, mit
hinreidgender Deutlidleit erfennbar madien. Nad) den Prototolen
ber 2. Kommiffion (Bd. 8 &, 11) ift swar ju § 785 bes Ent-
wurf$ eined Biirgerlidhen Gefepbud)d erwogen worden: ,Dag Srund-
budy foll bem Erwerber fiir tie Ridjtigleit undb BVollftdndigleit feines
Jnbalts bejitglid) jeiner Ungaben iiber bdie Redtfverhilinifje am
Grundflitde Sewidbr Ieiften, nidit aber fiix eine beftimmte tatjad-
lihe Vejdpaffenheit vder einen beftimmien Beftand ded Grunbitids«.
Unter dem Ausdrude ,Beftand* {deint aber nidjt bdie Grunbdflddpe
felbft verftanden worben zu fein. €3 ift nur an bie etwaigen Be-
ftanbteile eined @rundftiickd wie ,Sebiude, BVaumijdulen, Pflong-
gdrfen gebadyt worden, und wenn ,die Erftredung bed Hfentliden
Glaubend 2e8 Grunbbud)d auf die HRedjtsverhiltniffe an biefen
Sadjen“ abgelehnt worben ift, jo entfpricht diefe Wnffafjung aler-
bingd aud) bem geltenden WMedyte.
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Uud) vom Standpuntt bed Berlehriintereffed aus muf behauptet
wetden, daf iibermiegende Griinde fiir die hier vertretene Auffaffung
bes § 892 BB, fprechen. Huf bder - einen CSeite {teht allerdings
bag Jnterefie bes wabren Eigentilmerd in Frage, weil er ber
Oefahr ausdgefept ift, infolge eined Jrrium@ der RKatefterbehirbe
und infolge Der auf bdiefe Weife verurfaciten Unridhtigleit Des
Beftandbsverseidnified im Grundbude zu Gunflen bed guigliubigen
Erwerberd fein Eigentum zu verlieven, Wuf der anbern Seite aber
Banbelt €3 fih um bie Sdjupbediirftigleit bes guigliubigen Er.
wetberd, fowie namentlid) um ben Scdup bded Realfrebits. Und
piefe Jntereffen find bie itberwiegenden. €3 tdnnte niemand ohne
Beforgnid ein Grundfiitd erwerben ober ein joldyed beleiben, fall3
er fidh nidyt darauf verloffen diirfte, bof ®egenftand bded Erwerbes
ober ber Daftung die burd) ben Inbalt ded Brundbud) nadjgemiefene
Grundflade ift. Jm ibrigen fteht dad Biirgerlide Sefepbud audy
bei bewegliden @adjen grundjiplih auf dem Standbpuntte, bah
bad Sutevefle Ded Eigentlimer8 Binter dem bed3 guigléubigen Ers
werbers juriiciteben muf, und 8 ift audgefdlofien, dak das Sejep
fiiv bag @ebiet bes Liegenidaftsreditd von einer anberen Anjdatiungss
meife audgegangen fein tonnte.

Sm vorliegenden Falle handelt 8 fih um eine Sadje aus ‘dem
@ebiete bed preupifdhen Redits. Somit ift bavon audzugehen, baf
bag in Betradyt tommende Grunbbud) nad) Mapgabe ber Ppreupi-
jden Algemeinen Berfiigung vom 20. November 1899 zur Wusfiih-
tung der Srundbudjorbuung eingerichtet worben ift, und def bem-
entfprediend aud) in Spalte 4 ded Beftandsverzeidinifies das Kartens
blatt jowie bie Nummer der Parzelle 379/89 aud dem Steuerlatafter
fibertragen wotben twar.” (Qeptered wird ndber audgefiihrt.)



