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83. 1. Befteht dbas Bortaufsredyt nad) § 57 des preup. Cnteignungs-

gejeses aud) banm, wenu die enteignete Grundftifdéfliide mit dem

Refigrunditiid nidt rinmlid jujommenbingt, [ondern von bdiejem
getrennt liegt? -

9. Saun Hei weiterer Berteiluug ded Mefigrunditiids pasd Bor-
Taufsredt einem eingelnen Erwerber von Reftgrunditidéteilen, ins-
bejondere bem Eigentiimer ded Stammgrundithds vorbebalten bleiben,
ober mup ¢ von fimilihen Teilererbern gemeinjdajilidy aus-

geiibt werben?

V. 8ivilfenat. Urt v, 4. TMai 1910 i. ©. ded preud. Fistus (Bell)
w. B. u. Gen, (RL). HRep, V. 465/09.

I Lanbgeridgt IT Berkin,
IL  Sammergeridit bafelbft.

Bon dem FHagerifden Srunbdftiid Sdy. Bd. 1 BL 30 war im
Qabre 1856 gur Crweiterung. ded Botonifden Gartend an bder
B.-Strafie ein Streifen Landes von 1 Worgen 73 LQuadratruten
enteignet worben, bder fih in einer Breite vor 6—30 m von ber
®.«Gtrafe nad) Norden big jur P.Strafe erfiredte und von ben
andern su Bb. 1 BL 80 gehirigen Grundflidhen, indbefondbere ber
Dofftelle in ber H.-Strafe Ne. 183, 184 getrennt lag. Spiter wurde
audh ber Meft bed Grunbbefibes zerteilt und verdufert, fo daf gegen-
wirtig gu Bd. 1 BL 80 nur nod) eine Strafenparzelle von 60 qm
am W-Plap gehort, wihrend bie anbern 160 Leilftiide auf anbern
®runbbucdgbldttern verseidnet find. AR im Jabre 1805 der Be-
Pagte, nadbem der Botanifhe Garten nad) D, verlegt war, mit der
bficht, ben friibeven Garten an bie Stadt B. au verdufern, Hervor.
trat, nahmen bie Rldger, ald Cigentitmer ded Stammgrundbititds, fiir
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biefed bed Borlaufsredht an der im Jahre 1855 enteigneten Fldde
gemdh § 4 bes UblBjungsgefehed vom 2. Wivy 1850 und § 67 bed
Enteignunggefepes vom 11, Juni 1874 in Unfprud), inbem fie bes
Haupteter, daf bad Redht bei allen Abverduferungen bem Stamms
grundftid vorbefalten worben fei. MNadbem fie mit ihrem HAntrage
auf Fefiftellumg dad Bottaufsreditd in erfter Jnftanz obgewiefen
worben waren, weil fie allein jur Geltendmadyung bded Borfaujs-
redits niht befugt jeien, Beantragien fie in Der Berufungdinjtang, in
erfter Qinie feftsuftellen, bof ifnen allein bog Borlaufsredht an bex
fraglidgen Grundffidie guftehe, eventuell bad Bortaufsreht ipnen in
Gemeinfdjaft mit ben anbern 160 Zeileigentiimern zuzuiprechen.
Nad) lesterem Untrage erfannte ber zweite Hidjter. Revifion und
Unichlufrevifion wurben uriidqewiefen aud folgenden
®riinden:

oo #Der Houplangriff ber Revifion rtidtet fih unter Be-
mfung auf bad ju bem Ulten iberreichte Redytdgutaditen Ded Pro-
feffors . . .. gegen bie Wnnafme, bak den Rldgern @berbaupt ein
Borfaufsvedyt auftehe. Der Bellagte ftellt dies in Abrede, reil bie
im Johre 1855 bem Befiper bed Srundftids S§. Bb. 1 B 80
enteignete Flade mit dem Reftbeftand des Grundftdds nidt in buts
lidem SufammenBang geftanden, bielmefr gang getrennt gelegen Habe,
bas gefehlihe Borlaufrecht aber auf jolde Fdlle nidt audjudehnen
fei. Dem Berufungdrichter tvar jedod) darin beizutreten, dap bas
Sefep eine folde Unterjdeibung nidt reditfertigt, _

&3 Danbelt fid) im wefentliden um die Yuslegung bed nad) dev
Entjdh. bed W@'¢ in BJivilf. Bb. 34 &. 200 allein in Betradyt
Yommenden, tbrigens Dem § 4 bed3 UblBjungdgefepes vom 2. Miry
1850 von ber Derrenhausfommiffion,

vgl. Dructfachen Rr. 108 Unlageband 2 zu ben ftenographijden

Beriditen 1878/74 su § 58 (57) bes8 Entwurfd &, 551,
wirtlid) nadjgebildeten § 57 bes Enteignunggefeped pom 11. Juni
1874, §. folgert in feinem Gutadjten and ben Worten , Teilung*
und , Vertleinerang eined Srundftids”, bof nur bie Wbtrennung
rdumlid) sujammenbingender Fladen, nidt audj, wie vorliegend, bie
@nteignung  getrennt liegenver Fladjen in Frage fommen Ionne,
Diefe Unficht findet aber weber tm Wortlaut des Gefeges, nod in
beffen Entftehungdgeididite geniigenden Unbalt. &3 mag fein, bafh
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§ 8 ALY 2 und § 9 ALY. 4 ded EnteigmmgBgefepes, die ben Begriff
bes Grundftiids auf allen ,in drtliem ober wirtjdoftlidem Bu-
jammenbang ftehenden ,@runbbefip” bedjelben Eigentitmerd angs
bebren,

ogl. Eger, Dandbuch Bem. 35 ju § 8, Vem. 42 su § 9 0.0. 0.3

Ber. b. Somm. b. Abg.Haujed L Seffion 1873/74 Nr. 149 €. 6,

20; Stenogr, Ber. b, Ubg..Haufed &S, 1271 flg., 1504,
auf Den fpdter von der Herrenhaustommiffion eingefiigten § 67 bed
Enteignungdgefesed nidt ofne weitered anwendbar find, wie bies
Roffta, Enteignungsgefes, ©. 267 will, Daraus folgt aber nidy, baf
ver § 57 unter ,@rundftiiden” und ,Teilen von Grundftiiden? nur
rtlih aufammenfingende Flachen verfieht. Jm ben £§ 8, 9 ift dex
Begriff bed Grundjtitds auf eine Mehrheit von Grunbdftiiden (ben
@runbbefip) besfelben Cigentiimers, bie in Orilidhem, (nacd) dem Bufep
be3 bgeorbnetenhaufes) audy in wirtidafilidem Bujommenhang
fteBen, audgebehnt worben; in § 57 Handelt ed fid allerdingd nur
um Eingelgrunditiide; died fdyliefit aber nidht aud, daf bie einzelnen
Teile biefed Grundftitds getrennt liegen und Feinen briliden, fondern
nur vedtlidgen und wirtjdaftligen Sujammenbang Haben.

~ Wenn §. unter Berufung anf die 8§ 42, 43 flg. ARR. 1. 2 und
ouf bie Ynmertung Rod8 su § 43 behauptet, baf getrennt liegende
Fladen nidjt Subftansteile feien, jonbern nur Pertinengen bed Grund-
ftitds fein tonnten, {o miBverfieht er beibe. § 48 a. a. ©. und Kod
fpredgen mur von ber natirliden Berbindbung mit einem Grunbdftitct
(W uvion, Baumwudys) und redhnen fie jur Subftany; §§ 42, 41 fprecien
vont ber ,Jufdlagung¥ beweglider ober unbeweglider Saden zu
einem ,Ganzen” und legen ifmen dbann die Eigenidjaft von Perlinengen
bei. Dies Bindert nidht, baf dad Ganze von vornferein and mehreren
getvennt liegenben Zeilen beftehen famm, ober daf Grunditiide al8 Be-
ftanbteil zu einem anbern bingutreten Idumen. Die Annahme bes
Gegenteils wire, wie Kod) in der Unmerfung u § 44 fagt, abfurd;
Jeint oug unzufemmenbingenden Aderftiifen beftehendbed Landgut
piitte bann nur Pertinengen, aber gar feine Subftany, denn bie Ge-
biiube find instrumenta fandi.* DBon Bebeutung fiir bie Pertinens-
eigenfchaft Der enteigneten Flidge fonnte vielleicht vad) § 147 der Ge-
meinBeitdteilungdordnung vom 7. Juni 1821 bder von H. erdrierte
Umftand fetn, daf die enteignete Flade dem Srundftiid Bd, 1 BL 30
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in ber Separation ber Feldomart von Alt-Sd). sugeteilt worben it
Diefer Umftand ift aber in ben BVorinftanzen gar nidt zur Spradye
gebradyt worden, und e3 echellt nidht, ob Die fragliche Buteilung an
Gtelle eimer Bereditigung, bie Pertinenzeigenfdiaft Hatte, exfolgt ift,
ober ob e2 fid) um eine Gemeinbeitdteilung Honbelt, die gleidmdfpig
alle dem Rofidtengrundftiid zugewiefenen Flidhen ergriffen Bat.

Die von . aud ben Kommiffionsberichten be3 Whgenrdneten-
haujed und Derrenhaufes,

Matevialien o, o, O, &. 637, 877 flg.,

Heroorgehobenen Stellen, bdie dad Bortanfgredt ,namenilid” damit
g rechtfertigen fudjen, daf €8 filr ben Eigentitmer in ben Fillen,
wo bad Unternebmen (bie Gifenbadr) ben Grunbdbefiy bdurdidneide,
pon Bidftem Jntereffe fein fonne, die Einfdjiebung Heinerer Be-
fier su verbiiten, fithren damit nur Beifpiele an, Wus Diefen tann
ein Sclufl, baf dod Vorlaufsredt fid auf folde Fdlle bejdrinten
follte, nm o weniger gejogen merben, al8 baneben nod; anbere
Beifpiele fidh finben, die einen jujammenbhangenden Fladenvanm nidht
sur Borausjepung Haben, fo im Beridht der Wbgeordnetenfous.
fommiffion bad Jnterefje an der Wieberurbarmadung ausgenupter
Brunbdftiide, in bem bder Perrenausfommifjion ber Fall, wo bad
Unternehmen nad) ber Enteignung twieder aufgegeben wird.

Nady den Ausfithrungen bed Dbertribunald in den Enijd.
Bh, 79 ©. 181 findet bad BVorfaufsredit jeine Redhtfertigung in dem,
aud) in den BVorjdyriften ber §§ 74 flg. Einl. §§ 4 flg. WLR. 1. 11
anerfannten, @runbiap, baf dad Privateigentum nidht mebr und nidt
{anger Defdrintt werben barf, ald basd bffentlidhe Jntereffe es er-
forbert, fo Dok nad) bem MWegfall der Griinde, die zu feiner Ents
sieung fiihrien, ber Wiebererwerb zu geffatten ijt. Die Wiebers
vereinigung mit bem vertleinerten Grundftiid bagegen eradyfet bdos
Dbertribunal nidt fiir wefentlid). ®eht man von bdiefer gutreffenden
Crivdgung ausd, fo fann e3 barauf, ob dad enteignete Stid mit bem
Rejtgrundftiicd in raumlidem Sufammenbange ftand, nidt anfommen,
Bielmehr genitgt dbann Dder redjilide und wirtidaftlide Sufemmen.
Yang, wie er in ber Julammenfafjung und Eintragung auf einem
Grundvbudblatte fid) fundgibt.

Bgl. Dernburg, Preuf. Privatredpt, Bb. 1 § 880 Bem. 9;
Roffta, Enteignungsgefes § 57 Bem, IL. 1. Egexr, Handaudgabe
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§ 57 Unm, 239 Ta, aud) Forfter-Ecciug Vb, 2 § 131 bei
Hnm, 50 (Teil eined Srundbefipes); Rloftermann=Fiirft, Bergs
gefes, 5. Wufl. &. 427 Bem. 8 zu § 141,

Unbegriinbet ift aber audy die Unjdjlurevifion. Wie bereits
in bem Urteil bed Obertribunald vom 15, Januar 1877 (Entjd).
B, 19 &. 166, 177 flg.) augfithrlid) bargelegt und audy vom Reidh3-
geridit in bem Urtetl bom 18, Juni 1895 (Entfd). in Bivilj. Bd. 85
€. 806) angenommen worben ift, Haftet bas gefebliche BVorfaufdredyt
nicht lediglih an dem Stammgrundtiid, von bdefjen Borfanbenfein
im vorliegenber Falle idbrigens Taum nod)y bie Rede fein tann,
fonbern geht im Falle ber Jerteilung des mad) ber Enteignung ber-
blicbenen Meftgrundftiids auf afle Teileigentiimer Dergejtalt iiber,
baf ef ihmen nur mod) gemeinjdaijtlid) jufteht. Daran wird nad
ben vorerwibhuten Entjdeidbungen, von benen abjugehen feine BVers
anlaffung vorliegt, aud) burd) Borbehalte bei ber Teilung nidhis
gednbert, weil bad Borfaufsredit feiner Natur ned) vom Eigen-
tum Ded berechtigten Srundititds nidyt getrennt und ben Eigentiimern
anberer Reilftiide nidht fibertvagen, folgemweife aud) nidht vorbehalten
weeben tann (§ 594 YULH. 120, §§ 514, 1103 BEB.).~ ...



