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98, 1. Quwieweit fann fiir bdie Swangéverwaltungélofien bosd

Borredyt des § 10 Nr. 1 3wBE. in Unfprud genommen werden?

Jit der Projefridyter bei der Eatjdeidbung diejer Frage an eine unod

§ 153 . a, O. ergangene Anweifung ded Bolftredungsridters ge-
bunben ?

2. Dat ber Glinbiger wegen Nidtaufnahme der Kojten in
bad geringfle ®ebot ein Bejdwerbered)t gegendiber bem Jujdlag,
wenn das WMeiftaebot zur Dedung [eines juriidaewicfenen Anfpruds

audreidit?
BuB®. 8§ 45, 97, 100,

V. Bivilfenat. Urt. v, 4, Mai 1910 i. &. R, (K]) w. Ed. u. Gen.
(Bell.) Wep. V. 22109,

I Ranbgeridyt Qeipzig.
II. ©Oberlanbedgeridht DreSben.

Anf dem Grundftitd T. BI. 655, das cinem Bauunternehmer @.
gefiorte, Bafteten: 1. fiir die Betlagte Sd). 22000 K Sidjerungs-
bypothet, 2. fiiv ben Bellagten PH. 204113 A Siderungehypothel,
3. fiir bem nidht mehr in Vetradit fommenden BVetlagten J. ein
vorgemeriter Betrag von 150 A nebft Binfen, 4. fiiv den inywijden
verjtorbenen Rldger £. eine Siderungshypothel von 12000 4, von
ber jebody K. auf Grund einer volfiredbaren Urtunde vom 26, WMir;
1906 nur 8000 4 in Unjprudy nabm.
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Dag Grundftiid war im Wpril 1906, ald auf Anirag bes
Ridgers die Bwangsverfeigerung und Jwangdvermwaliung eingeleitet
twurben, mit einem im Robbau vollenbeten unbd eingededten Wobno
banfe Bebaut und wurbe von bem geridtlihen Sadhverftindigen ouf
21088 £ gefddpt. Bum Bwangsvermalter wurbe der Baumeifter Kr.,
ein ngeftellter Des Kidgers K., ber ben Bau audfithree, beftelt und
auf ¥Antrag K8 und bed Sdhuldners G, vom BVollftredungdgericht
angerviefen, bie Fextigftellung ded Vaud miglichft rafdy zu betreiben,
um eine balbige Bermietung der Wohmungen zu ermdgliden. £,
erbot {id), dbie BVorfdyifie fiir ben WYusbau, der auf 16000 A vers
anfdlagt turdbe, gu leiften und fdoh danm, wie er behauptete, bis
sum 14, Degember gur Bollendung bded Gebduded 25505,45 A vor,
Xm November 1906 wurbe bie Jwangdverfieigerung, bie liegen ges
blicben wor, auf Unirag der Betlagten ©d. wieder aufgenommen
und dag Grundftitd auf 38838 A gejdist. Jm Bietungdtermin
pomt 4. Januar 1907 wurben von ben Jwangduverwaltungsloften,
fiir bie £ dad Borredht bes § 10 Nr. 1 JuwBB. in Unfprud) nahm,
nur 150 A WBergiitung fiir den Swangsverwalter und 400 A Cr-
haltungsloften in bad geringfte ebot aufgenommen. . blieb mit
einem Bargebot von 20600 A Weiftbietender unbd erbielt dafiir den
Bufdlag. In ben Berteilungdterminen vom 22, Februar und 2. Mdry
1907 beanfpruchte . fiir feine gefamien auf 26550,82 A beredineten
Auslagen bad Borredit, Cr erhod, alf er nur mit 580,90 A beritds
fidhtigt wurbe, gegen bdie wvorglingige Befriedigung der Hypotbelen-
gliubiger Wiberfprud) und blieb mif dem Reft ded Meiftgebots,
ber er mit feinen Unfpriien verrednete, im Middftand. Diefer
wurdbe unter ber Bebingung, dak ber Widerfprud) K.’ befeitigt twiirde,
in Hibe von 19992,05 A der Betlagten ©dy., in Hohe von 2096,14 4
dem Bellngten H. und in Hobe von 226,15 A bem Bellagten 3.
itbertragen,

R. erhob bann, inbem er nod) geltend madite, bap fid) bie Beflagte
&d. ihm gegenitber mit bem Uusbou bed Gebduded einverjtanben
ectlirt, aud) fidh filr die BVorjditjfe, die fie ihm su diefem Jwede
geleiftet, feine Baugeldforderung in Hihe von 10000 A Babe
abtreten laffen, baf ferner bie Bellagten fidh mit feinem Schabden
ungeredtfertigt beveihern witrben, Klege und beantragte, 1. feftyuftellen,
baf ben Bellagten Die ihnen iibertragenen Betrdge nidht zujtdnden,
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vielmehr die MWiberfpriidie bed RKldgerd begriindet feien, 2, fie gur
2ojdumg der fir ihre Anfpriide cingetragenen Sidjerungdhypothelen
s perurteilen,

Dag Ranbgeridht eradtete die Rlage bi2 anf 12804,76 A, bie
e3 ber Vellagten &, suerlannte, fir begriinbet, Dad Oberlanbess
geridit aber fprad), naddem alle Teile Berufung cingelegt BHatten,
ber Bellagten Sd. 19930,33 A, bem Beflagten H. 1060,15 A und
nur ben Reft ber Erbin ded RNldgers K. ju; im idbrigen wies e3
. alle Berufungen suritd, Der biergegen von der Witwe K. eingelegten
Revifion wurde flattgegeben aud folgenden

Griinden:

e o pDie Borderridter Baben itber die Aufwendungen K.'8 und
bie daburdy eingetretene Berbefferung bed Grundftiids Beweig erhoben
und fobann bie Unmwendbarleit beg § 10 Nr. 1 JuwBS. verneint,
Dad Lanbgeridit war ber Unficht, baf die Hohe der Anfroendungen
weber Binreidiend bargetan fei, nod) mit Dem Werte bes Grundjiids
im Berhdltnis ftehe, und billigte bem Kldger nur ben Betrag bder
eingetretenen BVereiderung 3u; diefe Bereiderung ermittelte ez an
ber Dand der beiden Tayem bon 21088 unb 38838 A in ber Utt,
baf eS8 bad HMeiftgebot verhdltnismifilg auf 16072 A Berabfepte
unb nur den iberfdyiefenben Betrag bem Kidger, ben nidht bereitd
verteilten Reft der 16072 A4 in Hobe von 1280476 A bagegen der
Betlagten Sd). al8 erfier Pypothelengldubigerin gufprad.

Der Bernfungdridter fithrt aus, e3 fei fir die Jwede ber
Bwangsvermaltung nidt die Fertigftelung bed Wobhnbhaujes, jonbern
nur bie Grhaltung in dem bejtebenden Buftande dburd) SHhupmofs
regeln im ZWerte von 1000—2000 = 1500 A4 ndtig gerefen, ber
Ridgerin baher unter Unredynung ber anbderwveit zugefprodenen
Betrdge, ber Jinfen und RKoften nod) ein Betrag von 1282,74 A
sugufpredien, ber Reft in Hibe von 19930,38 A ber Bellagten Sd.,
in obe von 1060,15 A4 dem Betlagten . zusuteilen. Jm iibrigen
Iinne die Kldgerin ihren Anfprud) weder auf eine Eintgung mit ber
Betlagten Sdy., die nidyt ertviefen und in ber Abtretung vom 14, Juli
1906 nidjt ju finden fei, nod) auf das Borhanbenfein einer ungeredyts
fertigten DBereiderung ftigen, bda beren Voraudjepungen iweder in
redyilidger, nod) in tatfadilidger Beyiehung vorligen, Denn ef fei
wmit ber Moglideit zu redynen, bah bei Nicdhtvoornafme ded Husbaus
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bag Meiftgebot Hinter dem durd) die Erhalhmgsloften vermehrien
Werte pon 21088 A nidht nur nidht uriidgeblieben wdre, fondern
ihn Big sum Betrage von etwa 25000 A, ber alle der Kldgerin
vorgehenden Hypothelen gevedt Datte, iberftiegen Datte. Wuch tonne,
foweit etwa die Defriedigung bder Bellagten auf eine burd) bie
Aufwenbungen bded RKidgerd bewirfte MWertfteigerung ded8 Grunbdiiiids
suritdufihren fei, von einer Bereiderung im Sinne ber §§ 812 flg.
BB, nidt gefprocdhen werben, weil die Betlogten nidt ohne Redhts-
grunb und aud) nidt unmittelbar qus bem Bermibgen K8 die Be-
friebigung erlangt Batfen.

Dieje Audfiihrungen twerden von ber Revifion mit Redit ald
irrtitmlid) angefocgten, Unuireffend ift e8 allerbing®, wenn bie
Revifion dem Berufungsrichter bad Redit, die Notwendigleit des
Nusbaus bed Wobnhaufed nadzupriifen, wm deSwillen DHeftreitet,
weil der Yusbau nad) Anbhdrung bed betreibenden Bldubigerd und
bes Sduldbners nady Mafigebe bed 8 153 BwB®., bom Boll-
ftredungdridter angeordnet unbd diefe Wniveijung fir den Berwalter
und ben Dbetreibenden Gldubiger mafigebend gewefen jei. HJwar ift
§ 10 Mr, 1 BoBG., ber bem bdie Bwangdvermwaltung betreibenben
®laubiger fiir feine Hudgaben zur Erhaltung ober udbtigen Bers
befferung ve2 Grundftitdsd bie -— impensae necessariae und utiles bed
gemeinen Rechtd, im Gegenfap su ben impensae voluptuariae, ben
unnitigen BVerbefferungen, vgl. preup. AYR. 1. 7 §§ 204{lg., prenf. KD,
pom 8. Mai 1855 § 41 Nr. 2, preuf. JowBES, vom 18, Juli 1883
§§ 24, 148 — im SwangBverfieigerungsverfafhren ein Borredjt gewiift,
den erwdihnien §§ 24, 148 preuh. BwBEG. nadgebilbet (Dentidhrift
sur Reidtagsvorlage &, 86), und in ben Miotiven zu diefem Sefep
(88 144, 145 bed Entwurfs &, 127, Jaedel Anm. 1 ju §148a.a. D))
finbet fih bie Bemertung, bap bariiber, ob unb in weldhem Umfange
Bertwenbungen ftattfinden biiften, fir bdie bad Borredit im ber
Bwangdvermaltung und Swangdverfteigerung in Anfpruch genommen
werben tonne, die nad) § 144 de3 Entwurfd zu erteilende Wn.
weifung bed Gerichts entfdeide; eine entjprecdiende Beftimmung ift
jeboch teder in dad preukijde, nod) in bad ReidyBgefes iibergegangen,
Sie verfteht fih auch nidht von felbft, weil die Hypothelengldubiger
in bem Berfahren der Bwangdvermaltung nidt jugeyogen werben
und durd) die dort getrofienen Entjdeibungen nidt gebunden werden
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fonnen, Sie migen, twie angenommen wird (Joedel Unm. 1
Reinhard II. &, 225 ju § 153 BwBG. u, a)), ba3 Redht Baben,
Borflelumgen nad) § 766 [P, angubringen und gegen die davauf

~ getroffenen Entjdeidbungen Befdymerde s erheben; diefed Recht fanxt
eber nidt filr andreidhend ervaditet werben, weil bie UAniweifungen
nad) § 163 BiwBG. ben Hypothelenglanbigern nidyt befannt gemadht
werben, unbd biefe bafher jumeift ohne Senntnid bleiben.

Bu Unrecht hat fidy jebod) ber Berufungsriditer bei ber Priifung
ber Motwendigleit ber Verbefferung auf einen andern Stanbpuntt
gefteltt, o8 ber Voljtredungdridter. Die Bwangdverwaltung Bat
nady § 152 BwBE. nidt nur den Jwed, ben beftehenben Fuftand
gu erbalten, fondern aud) bad Srundftiicd orbuungdmdpig au nupen.
Bu diejem Jwede muf bad Srundbftiid ndtigenfalld audy inftand gefent
merderr. Died {ft bei angefangenen Bauten, indbefondere bei ber
Bollenbung im Bau begriffener Mietghaufer, vom ReidhBgericht wieders
bolt anertannt worben.

Bal, Urteil vom 14, Wiy 1908 in Seuff. Urd). Bbd. 63 S. 254,
Urteil bom 14. Dbober 1908 im Jentr-BL. §. freiw. Ger, Bb. 9
©, 469 unb Ueteil vom 12, TPMai 1909, Rep. V. 33308,

Wenn in Dem Yehten biefer Urteile aud) die Miglidyteit, ben Rofhbau
burd) Einbedung gegen MWitterungBeinflitfle u jdiigen, in Betradt
gezogent worben ift, fo lag biefe Sadje infofern andbers, al¥ €3 jid
bort um bie Winteryeit hanbelte, wo Bauten regelmibig nidt forts
gefet au wevben pflegen. Dier aber begann die Jrwangsvermaltung
im Frifling, wo dber Bau fortgefest werben mufte, wenn nidt ein
ganged Mietjahr verloren gefhen follte. _
Eine anbere Frage ift aber bie, ob bie Uufwendungen fiir die

angeordnete MaBuahme in der Tat gemadyt worben find, und ob fie
im eingelnen eine Berbefferung bed Grunbftids, die aud) den Heals
gldubigern zugute fommi, zur Folge gehabt [aben. Jn Diefer
Begiehung fommen niht bdie Bor{driften iber ungeredtfertigte
Bereiderung, fonbern Ilediglidy die bes Bwangdvolljtredungdgefepes
gur Unwendung, Dabei aber find biefelben @runbfage mafgebend,
bie Do Reidhagerict,

vgl. Entfdy. in Bivilf, Bbd. 17 @ 273, Bb. 25 &, 227, Bb. 41

©. 828, Dentjdrift gur MReidystagdvorlage &, 88,

Gnifd., tn Blollf. 0§ 23 (79, 26
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fir bie gleidhen Beftimmungen des prenf. JwB®. aufgeftellt Hat.
Daben bie Aufwendungen ded betreibenben Gliubigers den Wert bes
Grumdbftiids gefteigert und fo ben Bovteil der Hypothetengldnbiger
geforbert, fo miiffen biefe aud) bad BVorredjt filv bie nslagen 3u-
geftehen, foweit diefer Borteil reidt. Jft eine Werifteigerung nicht
eingefveten, fo trigt bad Mififo der betreibenbe Gldubiger., Wuf bie
Ergebniffe Der Bwangdverjteigerung famn e2 babei nidt anfommen;
benn bleibt dad HMeiftgebot Binter bem wabren Wexte surid, fo
Bhaben fidy bied bie Hypothelenglaubiger, bie nidht weit genug geboten
haben, Jelbft guguidreiben.

Nach diefen Gefihtspuntten ift die Sadje in der BVorinftan;
nod) nidyt ausreihend gepriift worben, unbd fie war daber unter
Aufbebung bes Berufungdurteild dahin suriidyuvermeifen,

Dem Umitande, daf die Auslagen £.8 entgegen dbem § 45 ZpBG,
nidt in dad geringjte Gebot aufgenommen worben find, Hat dex
Berufungdridter mit Rehi Teine Bebeutung beigelegt. Nadybem
fid) bei bem Wusgebot eim die Unfpriihe in jedem {Falle bedendes
Meiftgebot ergeben Hatte, Batte R. leinen Befdymerdegrund und durfte
feine ¥Unfpriiche von newem im Berteilungdtermine geltend madjen.

Bgl. Entjdy. bes RG.'8 in Jivilj. Bb. 59 &, 266,



