18 5. Entetgnung,- Bauverbot,

5. Cnteignung von Baulond nad prenfiihem Redte. Beredmung
ver Catfdidignng nnter Sugranbelegung eives nur gedadten Reu.
bous. @influf eined Bauverboted, des onf Grund vom § 11 des
Sludiliniengelesed exlafien war,
Preup. Enteignungsgejey vom 11. Junt 1874 § 8,
Preup. Fludtliniengefeh vom 2, Juli 1875 § 11.

VIL Bivilfenat. Urt. v. 27, Wai 1910 i &. Stabtgemeinde T,
(Beft.) w. S, (1), Rep. VIL 501/09,
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I Ranbgeridit Tilfit.
IT. Oberlanbedgeridyt Kidnigaberg.

Dag Grundftid de8 Kldgers in der Stabt L. vourbe burd)
eine im Jahre 1882 feftgefehte Fludptlinie dergeftalt getroffen, daf
966 qm in bdie geplante StraBe (Fabrifftrafe) fielen und nur ber
fiidlidhe Teil bon 29 qm bem Eigentitmer verblieh. JIm Mirz 1903
erlitt ber Rfager einen Brandjdaben, bder ihn veranlafite, einen
weiteren ZTeil der BVaulidleiten abzubreden. IJm Wugujt 1903 be-
antvagte bie Bellagte, indem fie bie Wbtretung der von bder [Findt-
linie getroffenen Grundflidie begehrte, bie Fefiftellung ber GEnt-
jibigung imt Cnteignungdverfafren. Der Begirtlousdfdhuf jepte die
Entidibigung auf 45470 A feft. Der Kidger beantragte im Redyis-
wege bie Erhdhung diefer Summe um 64530 A, alfo auf 110000 4,
wogegen bie Bellagte wibertiagend die Herabjepung um 17179 4
forberte.

Das Landgeridt fprady unter Abweifung ber Wibertloge bem
Rldger nod) 8230 4 nebjt Jinfen . Dad Dberlandesgericht
duberte quf bie Werufung bed Rldgers dad erfte Urteil dabin ab,
bap e8 bie Beflagte zur PHinterlegung von nod) 12630 A nebft
Binfen verurteilte, . Die Revifion ber Bellagten blieb ofne Erfolg.

- @riinbe: :

.-« o Die Revifion ridtet ihren Hauptangriff dbagegen, baf die
bem Ridger zugehilligte Ent{hadigung nad) ben Erivdigen einesd
fingierten Meubaued beredhinet worden fei. Dadburd) joll ber Be-
- rufung8riditer gegen bdie §§ 8, 10 bed EnteignungBgefeted und gegen
bie 8§ 11, 13 ded Fiudtliniengefehed verftofen Haben,

Ridptig ift, Do§ bie Gemeinden durd) bie auf Grund der Feft-
~fepung ber Fiudtlinie eintretenbe Daubejdjriniung (§ 11 FILBel.)
vor Wertfteigerungen infolge pon Neubauten, Um« und Anusbauten,
bie ber Cigentitmer bed vom ber Fiudtlinie betroffenen Grunbftiids
big au deflen Jnanfprudnabme fiiv Strafenywede andfiihren Iaft,
gefchiit werben follen. Der baulide Buftahd wird fiir die Hinftige
Entjiehung be3 Grunbeigentums bergeftalt feftgeleat, bak Beréinbe-
rungen ber in § 11 erwdhnten Art ofne die Genchmigung ver das
Bauverbot Hanbhabenden Polizeibehorbe ausgejdloffen find und bdie
Cntfdyddbigung von bdem Einfluffe folder BVerdnberungen freigemadit
wird (vgl. Friedridys, Fludtliniengefes, 5. Aufl, Bem. 2 u § 11
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®.79). Damit tritt ber anbere Safy, ben dad Reihageridit ausz-
gefprocdgen Bat und an bem feftjubalten ift, baf ndmlich bei ber
bemuiftigen Gnteignung dber volle Wert bdes fiir benm Bifjentliden
Berlehr beftimmien Grandfiids, wie er gur Beit ber Enteignung
vorhanben ift, ofme Midfidht auf die mit der %Iucbﬂmuenfeﬁiegnng '
eintretende Baubejdjrintung ju erfepen fei (Entjd). in Bivilf. Bb. 53
@. 133), nur in {deinbaren Wiberfprud). Dad Bauverbot bleibt
aufier Betradt, {otweit e3 fidh) um die Frage Handelt, vb bie entzogene
Grundfldche a8 Bauland zu bewerten ift; fie ift fo zu beantworten,
alg tiire bad bdurdy bof Fludiliniengefeh gejdiaffene redytlicdhe Hins
ternid der baulidgen Uudnupung bed Grundftids nidyt gegeben.
Uber bad Bauverbot dufert feine Wirtung infofern, ald ber Eigen-
timer bei ®eltendbmadjung bes BVerbots redtlid nidht in ber Lage
ift, fein Grundftiid mit fatfddlid) an fid mbglichen Neus, Um- ober
Yusbauten zu verfeben, und badurd) bie Gemeinbe ben BWorteil ers
langt, baf fie folge Bauten nidt ju erfegen braudyt. Deven Koften
bleiben ibr erfpart, bafitr Bat fie nichts su zahlen (@Z‘ntfcb beg NG,
in Bivilj. Bb. 55 &. 73),

TWenn dbie Revifion meint, baf bei Ermittelung ber Entidhabdigung
nady einem fingierten Meubau, alfo Bei Wnnahme einer der vollen
Hudnupungsfibigleit ded Srunbfiids enfjpredenden Bebanurg, das
Gegenteil ber Fall fei, fo dberficht fie, baf bei ciner foldgen Schisung
aud; nidts weiter fefigeftellt wirb, a8 ber berzeitige wirklide MWert
bes Grunbdititda, wie er ift, nidht wie er fein wirbe, wenn ber Nex-
bau talfddlid audqefibet wire, - Der Eigentiimer erhdlt nidt bden’
MWert bed nur gedadten Sebaudes erfest; bemn die Koften ber Er-
tidhtung biefed @ebaubes, bie notwendig aufgewenbet werben miifjen,
um ben angemeffenen €rirag au evzielen, werben in Wbjug gebradit
(vgl. Brudjot, Veitr. Bb. 37 &, 125, Vo. 38 S. 1097). Dies bitrfte
nidyt gefdjehen, wenn e fid) um ein fertiged Gebiube Hanbelte, dag
ber Eigentitmer ber Gemeinde su fberlaffen Batle; Bier ift ein bes
bautes, ni)t blof ein bebaubared Grundftiid Gegenjtand ber Schiipung,
und in ber Entjdidigungdfumme muf der Eigentlimer filr bad er-
forberliche Bautapital die Dedung finden, Der Revifion wive dafer
nur uguftimmen, wenn ber Berufungdriditer den Boben ber Fittion
verlaffen und ben RKldger fo entihidigt Hitte, al8 Yoiive ber Fenbau
in Wahrheit ervidhtet. Died trifft aber nidht su ... Die Bautoften
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werben audbriidlih in Wbgug gebracdit, und e3 wird and riditig
bem Umitande Redhnung getragen, bop Sebiude jdhon vorhanden
und fiir ben projeltierten MNeubau teilweife vermendbar warew. Der
Berufungsridyter folgt bed ndheren bem Sadjverftinbdigen K., und
biefer ftellt bei feinem fdhliehliden Sutadhten, bad er auf ber Be-
rednung be8 Crivag8werts aufbaut, die Binfen -ber auf 51154 A
bemefienen Baujumme mit 255770 A tn udgabe; um biefe Jinjen
minbert fid) ber Meinertrag. Daraus geht Hervor, baf bie BeHagte
“pem Ridger das zur Strafe gezogene Grundfitd nur fo, wie e3 qur
Beit ber Enteignung befdaffen war, nad) MaBgabe jedbod) feiner
vollen Benupungdfahigheit, au bejahlen braudit. &2 wird ifr nidt
sugemutet, bof fle ben fldger fiir einen Menbau, ber bem Bauvers
bote aud § 11 §Fi&Bef. unterlag und weder audgefithes. werben dusfte
nod) audgefiifrt ijt, entjdidige, Uber bofitr fol fie ihn nad) ben
alfgemeinen Grundfigen ved Enieignungdgefehed entjdyddbigen, bad
im ein Grundjtid entyogen ift, bad in der vom Sadjverftindigen
angenommenen Weife hatte benuht werben lonnen, EJ finbet fidh
teine ©onbecbeftimmung im Fiudjtliniengefese, die ald Mapftab ber
Entidddigeng nur die Bisherige Benupungdart bed Grundftids und
nidst bie Benupungafahigleit juliefe. Jndbefondere fteht § 11 bes
Oefehes nidt ber Beredyaung des Eriragdverted eined Srunditids,
9a8 Baulandeigenidaft hat, bei Unterfiellung eined migliden Meu.
baued entgegen. Dad Jntereffe ber Gemeinde wird dbadurdy gewahrt,
baB e8 infolge ber Baubefdyrinfung jur wirtliden Unsfiihrung bed
den Wert Ded Srundjtitdd und damit den Umfang bed  Crjages
fteigernben Neubaited nicht fommen fann und darnm ber Eigentfimer
bent Wert biefes MNeubaued nidyt erfept erhalt, Bergitet with thm
nur der ¥ert bed Grund und Bodend al3 miglidhen und gedadhten
Zvigers be3 Bauwer?s, befjen Koften abgezogen werben” ...



