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10. 1. Gf ber Etbe des Miieters ober der mit denm gefeslidien
Befugnifien ernannte Teftamentsvolijireder jur Liindignng ded Miet-
perbilinified gemif § 569 Sat 1 BGB. beredtigt?

2. Set die nad § 569 Say 2 BB, juldjfige Kilndigung
potang, daf fic fiir den erfien Termin, fitr ben fie ju erjolgen Dat,
moglid ift?

IIL Bivilfemat. Urt. b, 21, Juni 1910 &. &, . Wwe, (RL) w. P.

(Betl). Rep. ILL 390,09,
3'
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I Sanbgeridit I Berlin.
II. Kammergeridi bafelbit.
‘ ®ritnbe:

Durd) Mietvertrag vom 16, Janwar 1883 hatte die Witwe P,
pont bem Sdplchtermeifter 1., an deffen Stelle jpiter feine Witiwe
al8 Crbin getreten ift, eine Wohnung tn Berlin, K. 'frafe 79, gegen
einen jihrlichen Mietsind von 2600 A gemietet, unb gwar fiir die
Beit vom 1. Hpril 1893 5ig zum 1. Wpril 1896 und unter der Ber-
cinbarung, baf bdie Rimbdigung 6 Monate 8 Tage vor Ablauf bes
~ fontrattd ju erfolgen Babe und daf, fall3 bie3 nidt gejdehe, bex
Rontraft al3 auf ein Jnhr verldngert ju betradjten fei, Die Witie P.
ift, ohne bafi bi3 dabin eine Riindigung erfolgt war, am 1, Dftober 1908
geftorber, unbd e3 Bitte aljo der ietvertrag, abgefehen von ben
Tolgen biefes Tobes, an fih mindeflend bid jum 1. Upril 1910 ges
pavert, Die Witwe P. hat ein Tejtament Pinterlaffen, defjen Er-
Bffnung burd) Eingabe vom 12, Ditober 1908 beantragt worbden ift
und in bem ber Bellagte (einer bder brei Sdhne und Grben der
Witwe P.) jum Zeftamentdoollftreder ernannt worben war. Durdy
Sdjreiben vom 8. Degember 1908 Bat ber Bellagte in fetner Eigen-
fdaft al3 Teftamentdvolljtreder ber Bermicterin den Diietvertrag .
gemdf § 569 BEB. jum 81, WMiry 1909 geliindigt. Die BVermieterin
bat diefe Riinbigung suriifgemicfen, weil der TeftameniSoolfireder
gur Riindigung nidgt befugt fei und der erfte Termin, fiir ben fie
auldjfis und mbglid gemwefen fei, der 31. Degember 1908 gewefen
fei, baber bie Ritndigung fitr den 81. Méirz 1909 nidht Habe erfolgen
tonnen, Pie BVermieterin Hat bemgemdp ben vom 1. April 1809 hig
gum 1, fpril 1910 laufenden Mietsins gegen ben TeftamentSvollfiveder
eingetlagt, body ift bem Anirage ded Beflagten entipredend die Klage
abgewiefer, und ¢benfo die Berufung ber BVermieterin uriidgemiefen
worben. Auch die Revifion ber Nldgerin fann einen Erfolg nidt
Baben.

‘1. Die Froge, ob ber Erbe ded Micters pber nur der Teftaments.
vollftreder aur Rindigung be3 Mielverhéltniffed (bad wvorliegend
gemif Urt. 171 Cinf@ef. den Vorfdriften bed Biirgerlichen Gefep-
budhed unterliegt) nad) § 569 BODB. befugt fei, ift in lehterem Sinne
su beantworten. €2 handelt {id) bierbei nicht um ein hodyftperidnlicyes
Redyt bed Erben bes Mieterd, fondern um einen der Verwaltung des
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Teftamentsoollitreders unterliegenden Nadylapgegenftand im Siune
ped § 2211 BEB., fiber ben der Erbe nidt verfiigen fawn, G2
folgt bied jhon davausd, baf § 569 BHB. Lin pwingended Redit
enthilt, jonbern baB diefe Boridrift durd) BVereinbarung bder den
Mietvertrag UbjdhlieBenden befeitigt ober verdnbert werden famn,
Nad) ben Motiven Bbd, 2 &, 416 (3u § 526 Entw.) ift ferner biefe
Beftimmung  getroffen worden, weil fie meift den Jnfentionen ber
PBarteien entfpredien wird, bie bet Eingehung bed Bertragd mafgebend
gewefen finb, und {dlieht fie fih an eine entfprechende BWorfdyrift
ber §§ 371 flg. preuf. ABR. I 21 in bem Sinne an, ben ihr bas
Usteil be2 Reihsgerid)ts in den Euifdh. in Bivilf. Bd. 18 Nr, 5T bei-
gelegt Hat. Danad) aber beruben Mietvertrdge auf perfinlidem
Bertranen der Kontrabenten zueinander; ¢2 wird bedhalb der Wiet-
verlrag burd) den Todb bed Mieters in bem Sirme berfifrt, daf
fomofl dem Bermieter als bem Erben bed Mieterd bie Befugnis
gegeben ift, innerfalb eined modicum tempus vom Bertrage ab-
gugeben, unbd 8 ift ber Mietvertrag, fofern bie RKontrafenten nidyt
etwad Abweidended audmadien, mit der clausula rebus sic stantibus
behaftet, bafer bie gefeplidge Riindigungsbefugnis bder Erben bes
Rieterd bereitd in bem BWertrage Liegt, der mit biefer Miglidleit
ciner Befdyrintung binfidytlid) feiner Beitbauer auf bie Erben iiber-
geht.  Dievausd wird banun bdie Folgerung gepogen, daf bdie Erben
bed Micterd Hinfichtlich der Siindigungdbefugnis nidht ein thuen alg
Grben perfonlich suftebended neued Redit erwerben, fondern mur dag
burd) den Bertrag ihred Erblafjers gefdaffene Redht anditben, und
baf der Berwalter im Konturfe fiber ben Nachlaf bed Mieters juc
Augitbung jened landredjtliden Ritndigungsreditd an Stelle der Erhen
bed Micters berufen erfdeint. Sonady it davon audzugehen, baf
aud) ber Teftamentdvolljtreder an ©telle ber Echen ded Mieters,
nidjt aber diefe, bad Mietverhilinid nad) § 569 BBB, au tiindigen
berechtigt ift, und bie RKiindigung vom 3. Dejember 1908 eine be-
fugte war,

2, Nadh § 2202 BGY. beginnt dba3 Umt ded Teftamentsyolls
ftrederd mit dem Beitpuntt, in weldem bder Ernannte dad Umt ane
nimmt, und Hat die Unnabhme durd) Erllivung gegenitber bem Rad)-
lafgeridhte au erfolgen, bie erft nad) bem Gintritte bed Grbfalls
miglid), aber allerdingd von bder vorferigen TeftamentSerdfinung
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nidt abbingig ift (Pland, BEB. 3, Aufl. § 2202 Bem, 3). MAlein
ed liegt in der Natur der €adje, bdaf ber Teftamentdoolijtreder biefe
Gclldrung regelmdfig erft nad) Erbfinung bed Tejtaments abgidt, bie
Hier nad) ber tatfidylichen Fejtfiellung des Berufung@geriditd bid jum
3. Dlober 1908 nidht zu erreihen gewelen wire. &2 war jonad
unmiglicy, bi8 sum Ublaufe des 3. Oftober 1908 zum 31. Dejember
1908 gemdp § 569 Sap 2 in Berbindbung mit § 5656 UL 4 und
UbY, 1 Sap 1 BOWB. zu liindigen, da ber Teflamentdvollfiveder bis
babin nod) nidht fein Umi ongenommen Gatte undb bie Grben ju
einer Riindigung infolge ber Ernennung eined Teftamentsvolfireders
nidit befugt waren. _

8. @8 fragt fid) weiter, in welder Weije § 569 €ap 2 BEB.
audjulegen ift: ob die Beftimmung, bap die Liinbigung nur fiix den
erflen Termin exfolgen tann, fir ben fie juldffig ift, dahin auszulegen
ift, dafi e8 lebiglihy auf bie abftratte Juldifigleit ber Riindigung jur
Beit bed Tobed bed Micters anfommt, oder ob die Moglichleit, von
biefer Befugnid Gebraud) ju maden, hingulommen muf. Wenn bas
Berufungagericht zuguniten ber jweiten Meinung anfithrt, bok bdie
Faffung bes Gefebed nidit bagu nitige, unter dem Beitpunite ber
Buldffigleit ber Kiinbigung einen lediglid) nod) § 565 BOB. gu be-
redjnenden Beitpunlt zu verftehen, und bag3 Gefel, wenn e bied
hatte bejtimmen yoollen, wobl auf § 565 Bejug genommen hiite, fo
ift bied swar nidt zutreffend. Denn diefe Besugnabme ift bereitd
in § 566 BEB. enthalten, nad) defien Abf. 1 Sak 1 in BVerbinbung
mit UAb{. 4 bet Grundftiiden (alfo nad) § 580 BSB, aud) bei Wohn-
téwmen und anderen Rdumen) bie Kfndigung nur fir den SHiuf
cined Rolendbervievteljabred zuldffig ift und fpdteftend am britten
Werttage ded Vierteljahred su erfolgen Hat, wie biefe BVorfdhrift denn
aud fiir bie Falle gilt, in benen dad Mietverhiiltnis unter Cinhaltung
per geleplidhen Frift vorzeitig gefiinbigt werden Yanm, b, §. filx die
Fille ber §§ 569, 570,

llein ber Unfidyt ded Bernfungdgerichis ift tropbem beizutreten.
€3 ift bavom audzugehen, baf, wie erwiibnt, die Worfdrift bdes
§ 569 BOB, bem préfjumtiven Willen ber Parteien entfpredien wird,
unb ¢2 Hat daber bie Huslegung bdiefer Gefepedvorjdrift in einer
Weife gu erfolgen, bdie mit diefem Willen dbereinflimmt. G2 tann
nun aber dbiefem MWillen eine Audlegung nicht entfprechen, welde e
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unter Umftdnben (jci €8 beiden Teilen, fei ¢ bem einen oder anbern)
unmdglidy erfdeinen [4ft, von jener Rindigungdbefugnis aud) wirklidy
G®ebraudy ju maden, UlSbann wire die Folge bie, bak Das Befey
bie Wertragsteile indivett ndtigen iwiivbe, eine von feinem Jnhalte
abweidjenbe Beftimmung zu treffen, eine Notigung, bdie dody gerabe
vermieben wetben §oll durdy eine Borfdrift, bdie den mutmaflichen
MWillen ber Konivahenten mwiebergibt. Bon einer unbilligen Bevors
gugung bed Erben Ded Mieterd fann aud) nidht gefprodhen werben,
benn biefelben Umftdnde, die befjen RKitnbigungsredst tatfidglid aus-
fdjliegen, tonnen audy bei bem Bermieter eintreten. Die RKldgerin
wire ebenfowenig wie ihr Segner porliegend imftande gewefen, bis
sum 8. Dltober 1908 von ber Riindigungdbefugnis filr den 31. Des
jember 1908 @ebraud) zu madjen. €3 ift aber im aligemeinen lebig:
fid von ber fonlreten Sadhlage abbingig, ob €3 bem Jnterefie des
Bermieters ober bem bes Erben bed Mieters entfpridt, gemdp
§ b69 BV, au fiinbigen. Die Miglidleit der Husfibung eines
foldjen Medptd fann aud) nidit von einem rveinen Jufalle, wie dbem
Beitpuntte bed Tobed bed MPiieters, abbingig fein, sumal wenn etwa
gat Hierbei, burd) fonftige Umftdinde veranfaft, jeme FAugiibung bem
einent Teile mdglid) und dem anderen Leile unmiglid) fein fann,

@3 fpridht fiir diefe Wuslequng aud) die Entjtehungdgejdidte,
Denn die gerfumige Frift in § 871 ULR. L 21 (ein Halbed Jabhr
pon bem WUblauf dedjenigen Duartald, in weldem der Tod erfolgt
ift) 1aft erfenmen, baf man eine Vejtimmung treffen wollte, deren
Husfithrbarkeit von dem zufdligen Beitpunite bed Toded ded Mieters
unabfingig war. Jnbem fid) bad Biirgerlicdhe Gefepbud) biefe Gefeys
gebung jum Borbilve nahm, mub § 569 in einer Weife audgelegt
werben, bdie feime praftijde Durdfibrbarleit ermdglidht. Davans
folgt, baf unter Dem exften Termine, fiiv den die Rilndigung zu.
Idffig ift, nur ein {older verftanden wevden fannm, fiic ben die Rin-
bigung bem, ber fie vornimmt, bei Beobadyitung der im Berlehr ers
forberlidien Sorgfalt mdglidy ift.

&3 war baher die MNevifion toftenfillig suridmnmeifen.”



