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48. 1. Jit der Bermieter, wenn er m Falle ded § 549 BEB,
feine Crloubnit sur Veitersermictung verwcigert, verpflidtet, die
Grilrve feiner Weigerang dbem Micter augugeben?

2. Darf ber Dtieter jhir feine Eutidliefung die om Ber-
mieter angegebenen Griinde als mafgebend anfehen und andere Tat-
{acgen, bie nidit als Gruud der Berocigeruny angegeben find, auper

Beiradt laflen? .

3. 3it bie Berweigernng der Erlaubnis gereditfertigt, wenn
ber Wieter mur einen Teil ber gemicteten Rinme eimem Dritten

itberlgfjen will?

II1. Bivilfenat. Urt. 0. 16, September 1810 i, &, Pil. (Bell) w.
B (R1). Rep. IIL 514/09.

L Qanbgeriht T Berlin,
I,  Sammergerid)t bafelbit,

Durd fdriftlidlen Dietvertrag vom 15. Tovember 1899 Batte
ber Bellagte sum Betriebe feiner RKiftenfabril Fabril:, Stalls und
Sagerrdume von ber Firme A & W. vom 1. Jamuar 1900 bis jum
81, Degember 1909 file 7500 & jabrlid) gemietet. Der RKldger
erwarh be3 Grundftid und vereinbarte mit bem Bellagten am
26, Miry 1904 eime Underung des ietverivags babin, daf ber
Mietpreis vom 1. Oftober 1904 ab anf 9500 A jdhrlid) erhdpt und
die Bertvaggbauer bis gum 81, Mirz 1910 erfiredt wurbe. Nacdh § 6
bes erften Beriraged bedurfte ver Micter gur Wftervermietung ober
Ubtretung feiner Wietredite an einen Dritten bder {dyriftliden Se-
nehmigung ded Bermieters. Hm 1, April 1906 bejog ber Betlagte
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ein eigened (abrifgebiube in M. unbd verliep bdie Tietvéume auf
bemt Gumbditiide bed RKligers. WAud bdiejem Grunde regelten bdie
Parteien ihre redjtlidhen Begiehungen aus dem Mietverhiltnid durd
cinent {driftlihen BVertrag vom 29, Ddry 1906. Ju § 5 diefes Ber.
trage8 war beftimmt, baf, wenn €3 gelinge, bie gemieteten Miume
mit Genehmigung ber beiben Kontrahenten anberiveit ju vermieten,
bied lebiglih fiir Redmung und anj Gefahr bes Bellagten gefdyehe.
Der Betlagte bradyte im Johre 1907 dem RKldger Erfapmicter in
Boridlag; diefer berweigerte aber feine Senehmigung ur Weiter-
vermietimg. ¥m 81, Degember 1907 tiinbigte barauf der Betlagte
ben Wietverfrag gemdl § 549 €|, 1 Sag 2 BOGB. um 1. April 1908
und Binterlegte fobann bie weiteren Mietzindraten.

Die Parteien ftritten, wem die Hinterlegten Betrige suzuiprecdien
feien, und beantragien wedyjeljeitiq Feftitellung beZ Enbes ded Wiet.
vertvaged, ber Ridger auf den 81, Mirg 1910, ber Beflagte auf
ben 81, iy 1908.

Die Injtangen exfannten 3u Sunflen des Rldgers. Das Reicys-
gericht at bad Muteil ded Verufungsgeridhts aufgehoben und die Sadje
suritdoermiefen.

Wus den Griinben:

»Da3 Berufungsgericht fihrt sunddhft in {bereinflimmung mit
bem erften Ridter aus, bdaf die Parteien dburd) § 6 bes BVertrages
vom 15, RNovember 1899 und §§ 5 und 6 bes Berirages bom
29. Miry 1906 bdad in § 549 BBB. bem Mieter gewdihrie gefepliche
Riindigung8recht nidit audgejdlofen, vielmehr dad in § 549 ents
altene materielle Recht nur beftdtigt atten. Diefe HUuslegung der
Bertvagsbeftimmungen ift veditlid) nidt ju beanftanbden,

Bgl. Entjd). bed RG.’$ in Fivil]. Bd. 64 S, 296—299.
Der Bellagte war daher nady dem Bertrage mit YhriftliGer Ges
nehmigung bed Ridgers beredhtigt, bie gemieteten Rume weiter ju
permicten, und er lonnie gemil § 549 BEB. basd Mietverhiltnis
unter GinBaltung ber gefeplidhen Fuift tinbigen, wwemn ber Rldger
die Grlaubnis vermeigerte. Diefe Vefugnis war nur bdann aus.
gefchloffen, wenn in ber Perfon bes Dritten ein widtiger Grund
votlag, ber bie Bermeigerung der Erlaubnis zur Weitervevmieting
ober Gebrandiditberlafjung redtfertigte.
. Der Beflagte Hat bem Ridger drei Perjonen ald Untermieter in
Boridlag gebradgt. ... (Folgt die Darlegung, baf bder Betlagte
Enitidy, in Biedl]. N F. 24 (74). 12
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- wegen Ablehnung der beiden exfien bon einem efmaigen Ruubtgungﬁ_
redjte feinen Gebraud gemad)i Gabe,)

a3 den vom Bellagten vorgejdjlagenen britten Untermieter,
bie ©.Werte, betrifit, fo eradtet bdad Berujungsgeridt bdie vom
Beugen &. eidlich) befunbdete Tatfade fiir unerheblich, daf ber fldger
ert{drt Babe, feine Juftimmung suv MWeitervermietung. an biefen nur
geben u wollen, wenn er die Méume nod) auf einige Jahre ither
bie Mictyeit ded Betlagten binausd miete und fiir bie Jeit nad
Yblauf bes Mictvertvages bed Vellagten hohere Miete zahle. Demn
¢8 fomme nidt auf den Grund am, ben ber Vermieter bei Verfagung
ber Cinwilligung angegeben Babe; basd Befep Iniipfe an da3 Bors
Banbenfein eined widtigen Srunbes, nidht an bie Mitteilung davon,
va8 Redit der Crlaubnidveriveigerung bed Bermieters.

Diefe Annabme ift nidgt frei von Rehtdirrtum. Dad Sefess
fagt awar nidt, da der Vermieter die Griinde bexr Bermweigerung ane
geben miifle, und ef ift bedfalb eine folde Ungabe nidjt etwa ol
notwendiged formelled Erforbernis der Wirtfomteit ber Erlaubnis-
vermweigerung anzufehen. ¥ber nad) bem Jnbalte ber gefeslidhen Bes
fimmung ift grunbdidplid) davon ausjugeben, daf ber” Bermieter Die
Griinbe ber BVerweigerung — jebenfalls auf Befragen ded Mieterds —
anjugeben Bat, bamit Diefer in Ddie Sage verfest wird, die NRedt-
méfigleit ber Berweigerung zu priifen, und wenn er bie Be-
redhtigung anerfennt, auf eine etwe miglide -Befeitigung ber bdie
Berweigerung  begriinbenben Tatjachen Binguwirlen ober fid ned
anberen Untermietern umzufefen. Tren und Glauben erfordern, bof
ber Bermieter die Griinbe feiner Sxlaubnidiweigerung bem Wieter
nidht vorenthilt. Der Mieter daxf fobann bie vom Wermieter bei
ber Bermeigerung angegebenen Griinde fiir feine Entidliefung als
maBgebend anfehen und anbere Tatjaden, bie nidht al8 Grund an-
gegeben find, aufer Beiradyt Iaffen. Ginen bei der Vermweigernung
‘ver Erlaubnid nicdyt angegebenen Srunb nady bex erfolgten Kindigung
geltend zu madjen, ift der BVermieter nur dbaun Dbefugt, wenn er bet
Berweigerung bder Erlaubnid den Grund nidht gelannt hat und die
Untenntnis entiulbbar ift. Sindb bie vom LVermieter angegebenen
@uiinbe nicyt geeignet, die BVermeigerung ber Erloudbnid ju red-
fertigen, fo ift bie Riindigung bed Micterd beredjtigt. Hiernady ift
bie erwdhnte vom Heugen K. eidlid) befundbete @rlliirung erbeblid);
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ber Kldger war nidht bereditigt, jeine Erlaubni bon ben angegebenen
Bebingungen abhinglg zu madien. Dos Berufungdgericht Bat eine
tatfichliche {eftftellung iiber bie Vorginge und Er¥fdrungen bei Ver.
fagung der Grlaubnid nidyt getroffen. Das Urdeil unterliegt daber
jdon aus diejem Srunde der Hufhebung. ...

Redytsiretiimlicd) ift ober aud) bie Wnnahme bde2 Bernfungs-
gerichts, bak die Werfagung ber Erlaubnis objeftiv geredyifertigt ges
wefen fei, weil die &..Werle nur einen Teil ber vom Bellagten
innegehabten Riume Hitten mieten wollen. Jur Begriinbung fiihrt
¢4 an, baf, Wwenn man ein entgegengefested Hedit bed TMieterd ans
nebme, ber Bermieter von beifpieliweife wolf Mdumen genbtigt
werben fdnne, fid) flait eined TWMieters awidlf Untermieter gejalen
sut Iaffen, und daf nidt eclennbar wire, wo und mit weldjem Redite
eine ®tenge gt tehen fei. Diefe Ausfihrung ift fdhon deshald un-
gutreffend, weil fie nidt von den tatjécdhliden Umfténben bded vor-
liegenben Falled audgebt, jonbern mit Miglidleiten rechnet, bie nidt
in Betradt ommen, und weil dex Bermieter, aud) wenn er: die Er-
laubnié erteilt hat, nidht zu den Untermietern, fondern nur zu feinem
Dtieter in einem BVerivagBverhilinis fieht. Uber audy abgefehen hiervon
ift die Begriinbung recdhtéirrig. Nady § 549 BGB. wird bag burdy bie
Berweigerung begriinbete Kiindbigungsredit nur dann audgejchiofien,
wennt in ber Perfon bed Dritten ein mwidtiger Grund vorliegt.
Dierunter find perfonlide Eigenjhaften, Beruf, Lebendmweile ju bes
greifen, welde bie Beforgnis begriinden, daf Dbie Piitbewobner er-
Beblid) beliftigt ober beeintrddhtigt werben ober baB von ber Miet-
wohnung ein den BVermieter fdyadigenber Gebraud) gemadit werbe.
£ bder vom DBerufunpsgeridite unterftelite Foll bierher bejogen
werben fonnte, bebarf feiner @ntfdjeibung, ba ein folder {Fall nidyt
vorliegt; benn ber Bellagte batte nidht mehrere, fonbern nur einen
PDieter bem Kliger vorgefdilagen, und er felbft hatte die gemieteten
Riume nidt mebr in Benupung,

Die Annahme, dof ber Vermieter einen Untermieter nur fiir
bie gane vermietete Sade, nidyt fiir einen Zeil, juzulafien braude,
ift nidt geredhtfertiqt; fie findet weber im Wortlaute bed Sefepes
eine &titge, nod) ift fie nad) deffen Sinne und Fwecde jutreffend.
Der Mieter foll, forweit nidt bag JIntereffe ded Bermieterd entgegens
{teht, vor Bermdgensnadyteilen mbglidyft bewabrt werben; e muf

12*
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ihm baber geftattet fein, einen Leil ber gemieteten Réume weiter Ju
vermieten, wenn nid)t aud dem WMietvertrage ein andberer Wille ber
Bertragsparieien zu entnebmen ift. Der BVermieter hat Pein be.
rechtigtes Sintereffe, Der Weitervermietung cines Teiled ju wiber-
fprechen, mweil ihm ber urfpringliche Mieter fiir den Eingang bes
vollen Mietjinfes Haftet.

“Gitr die Buldffigleit ber Bermietung eined Teiled ber Miets
riume fpridit oud) die gefenlide Megelung in ben §§ 309—312
preuf. LR, 1. 21, an weldye fid) die Bejtimmungen ded § 549 BB,
anlefnen, . _

Bgl. die Prot, der II. Kommijfion, Guttentag idhe Ausg. Bb. 2
&. 178 - 185, :
Pady § 311 bereditigten beftimmte Griinde in ber Prion bed
Unternneterd den BVermieter gur ‘Werfogung feiner Juftunmung.
Sounte ber Bermieter feinen folden Grund feiner Weigerung nady-
wetfen, {0 ftand dem TWieter frei, die Wirete aufsutiindigen, und dieresd
Siinbigungsredit ftand hm ju nidt nur, wenn er die ganze Sadye,
jondern auch wenn er nur einen ZLeil an andere bermieten wollte,
Bgl. Entid). bez Dbertrib, Bb. 84 &. 11 und Ba 48 &, 87;
Striethorfis Urdriv Bd. 24 S. 18 unbd Bd. 86 S. 248, Forfter-
Gccius, Prevh. Ptwvatr, 7. Anfl. Bd. 2, § 136 S. 188 und
Ynm. 100—108.

Dasd Berutungdgeridit filbrt zur Begritndung feiner Enticheidung
weiter an, dafi der Ridger bei den Gerichen und ver Staud-
entmidelung. bdie mit ewner Seifonpuloerfadri?! nnoermeidlidy ver-
bunben feien, mit Rudfdyt auf die Nadybarn, benen mady & 90n BESB,
weitgehende R dyte wegen Jmmiffionen juftdnden gegen eine BVers
mietung an bie S-Werle beredytigte BeberLen begen und aud) degbalb
feine Buitimmung babe verweiaern diirfen. $rer erhebt fidh sunddit
wieber die Frage, ob ber RIdger biefe Tatiaden bei Wermeigerung
per Grianbris até Grund gelend gemadit har. Wirdbe die vom
Beugen £ ewlich befunvete Huberung bdes Sldgers reftqeftelt, fo
wiitde daraud folgen, paB der Klager by Beriien und der Staubs
entwidefung feine Bedeutung beigemefjen hat. Tie Revifion rigt
aber audy mit Redyt, daf diefer Enticheidung2grund der tatjidiiiden
Unterfage ermangefe und baf die vom Betlagten angetretenen Gegen-
beweife . .. nidht ertboben feien.” . .



