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104, ©teht bem Pidier eives enteigneten Grundftitds eine Eut-

{divigung ous § 11 bes premf. Cnieignungsgefesed vom 11. Suni

1874 and) danm ju, wenu er jur Beit der Enteiguung wod nidt
in den Padtbefis ded Grnudftides gelangt war?

VIL Bivilfenat. Urt. v, 21, Dltober 1910 i. &. Ringofenziegelei
(RL) . preup. Fistus (Befl). Rep. VIL 224/10.

I fanbgeridit Bodum.
I  Oberlanbedgeridt Hamm,

Die RKldgerin batte ein Grundftid desd Lanbwirts B. zur Aus-
siegelung gepachtet. Ehe fie nody in ben Padjtbefig gelangt war,
wurde bod Grundfticd gegen B. su Gunften ded verllagten Fistus
enteignet,  Fifr ben Eigentiimer B. wurde eime Enteignungss
entihadigung feftgejtellt. TNit der Kiage beanfprudite bie Kldgerin
anf Grund bes § 11 EntBef. ebenfalld die Jablung einer Cats
jdhibiqung, und awar in Hobhe pon 25362 A.

Dag Landgeridjt fprady nur 8640 A 3u, bad Oberlandesgericht
aber wied bie Klage ginylid) ab. Die Revifion yourde juridgemicfen.

Aug den Griindben:

»Der Berufungsridter halt ben aud § 11 Ent@ef. geltend ge-
madyten Eatidyddigungdanfprudy fiir unbegriinbet, weil die Rligerin
gur Beit der Enteignung nod) nidyt in den Padhtbefip ber enteigneten
@urunditiide gelangt war. Diefe Entideidbung fteht im Cinflange
mit bem Beifte ded Enteignungsgefehes und auch nidht in Widerfprud
mit beflen eingelnen fiir bie Feftftellung ber Entfchidbigung gegebenen
Borjdyriften.
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Der Grunbgebante bed Gefesed gebt dahin, dah Entjhadigung
nur fiiv bie Ubtvetung ded Grunbdeigentums und die Eniziehung umd
Befdrintung ,der Redite am Grundeigentum” ju gewdhren ijt.
Dag ergibt fi unmiftelbar aud bem Jnhafte ber §§ 1, 6 und 8.
Dem entfpridyt e8 aud), wenn in § 11 ald Entfdjddigungdberedtigte
nod) befombers RNupungds, Gebrond)s» und Servitutberedpligte anfs
gefithrt werben. Nur infoweit darf ibnen grumdidplid) ein Anfprud
auf Entjchidigung sugeftanden werden, al3 ifre Bereditigung fich
alg ein ,Redit am Grundeigentum® baritellt, alfo dinglide Rraft
bat. Den genanuten Beredjtigten find in § 11 gleidjgeftelit ,Pddhter
und Mieter?, ¥ndy fiir diefe wird man zunddhit dbavon audzugehen
baben, daf Dasd Gefep, entfprechend feinem Srimbdgedanten, eine Eut-
fchiibigung ihnen nur bann zubilligen will, wenn ihr Redjt die Natur
eined Redted am Grumbdeigentume, alfo dingliden Charalter hat.
Diefer Audgangdpuntt ift wm fo mehr ald der nddftliegente anzu-
fehen, als aur Beit ber Entftebung be3 EnteignumgRgejehed in bem
bei meitem groften Teile ber Monardjie ald einbeitlidyes Recht bdas
Ullgemeine Sandredit galt, wilrend der einere Weft von mwei vers
jcbiedenen Mechidiyftemen beherridht wurde. €8 ift daher anjunehmer,
baf et Erlafjung bed Enteignungdgefesed bie Faltoren der Gefep-
gebung in fiberwiegendem TMafie auf bem Boben ber Anfdammgen
bes Algemeinen Qandredytd geftanben haben. ady biefem aber war
bag Redyt bed Mieters umd Piidyters, bem bdie Sadje ibergeben war,
ein dinglicdes.

Nun bat freilid bdie Redytfpredung, im twefentliden unter
Billiqung ber Qiteratur, fid) dabin entfdjicben, bag ber in § 11 ge-
wibrte Cntidadbigungdanfprud) and) bem nady dem mapgebenden
biivgerlichen Redjte muv obligatorifd) beredytigten Pddyter und Wieter
jugugeftehen ift. Die Entftehungsgeidyidhte bed Gefefes jwar bietet
fiiv biefe Auffafjung leinen unmittelbaren Unbalt. Ausdjhlaggebend
war aber fiic die Redhtfprediung bdie Crivigung, dbag dad Befeg fitx
pen gangen Umfang der DMonardjie in bder WAbficht eindeitlider
Regelung der Enteignung erlafien ift, aljo audy filr bie Gebietdteile,
wo bdas Red)t bed Mieterd und Pachters der DinglichPeit entbelrte,
mie im Begitle ded gemeinen Redjtd; bafy ferner ba3 Emtrigmings-
gefeh in femem Geltungbereide hinfictliy der Frage, 0b, wie und

pon mwem der MWieter und Pidjter im Falle ber Enteignung zu
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enifchidigen fei, aud) {olhs Gefepe fdon vorfand, bdie bem Unter.
nehmer die Entidddigung ded mur obligatorijdy beredhtigten Mieters
und Padyters neben der Entjhddigung bed Cigentiimerd auferfegten
{ogl. €ntid. bed R@’8 in Jivilf. Bd. 29 &. 278). Diefe Luss
behrung bed in § 11 gegebenen EntidyadiqumgBaniprudhd auf alle
Mieter und Padjter, audy bie nur obligatorifd) beredjtigten, ergab,
vaf nady dem JInfrafitreten bed fir bie gamge Wonardjie geltenben
Bitrgerlidien Gefepbud), bas Miete und Padit al8 obligatorifdge
Berhiltniffe befandelte, alle Dhieter und Padyter ouf Srund bes § 11
Ent{didigung im Fall ber Enteignung beaniprudien fonnten,

Dieraus barf eber nod) nidjt bie bem runbgedanlen des Ent-
eignungBgefeles wiberfprediende Folgerung gesogen twerben, bdaf bie
Entjhibigung auc) dann ju gewdhren fei, Wwenn e8 an jeber uns
mittelbaren Bezichung bes Mieters ober Padyters gt der enteigneten
Sade fehlt, wenn bdiefer alfo nod) nidht in ben Befip bed su ges
braudjenben ober zu nupendben Grundftiids getreten ift. PHier ift bas
@runditid felbft vom Redyte bed Wieterd oder Pichterd nod) vollig
unberiifet, und nur ber Wille ded Eigentiimers ift dahin gebunbden,
vafy er in Jublunft bas Grundftitd dem ondern zum Gebraudie ober
sur Nupung zu dberlaffen Hat. Wollte man fiir einen joldjen Fal
ein @nifdiidigungsredit des ieterd obder Pidyter8 anerfenmen, fo
wiithe man, wad gemif nidt die Ubfidit ded Befeggeberd gewefen
fein fann, jebenfalid fiir bas @ebiet bed friiheren Allgemeinen Lands
redhits die Redyislage bded Unternehmerd gegeniiber bem vor bdem
Sntrafttreten beg Biirgerliden Sefepbuchs vorhanbenen Redjtszuftanbe
wefentlid) verfdlechtern. Denn unter der Herridaft bed Hllgemeinen
Qanbrecjté beftand bor der libergabe ber zu geﬁraud;enben ober zu
nufgenben Sache an ben Mieter ober Paditer ein Dritten gegens
itber wirtjomes Miiet= ober Padtredit nidt, alfo audy fein Ents
fcf;abtgungﬁanfpmd; gegenitber bem Unternehmer.

Uud) bem MWortlaute ded Gefepes felbit ift au entnehmen, bdaf
nur ber Mieter und Pidter, der bad enteignete Srundftid bereitd
jum Bwede ded Gebraud)@ odber ber Nutung befipt, Anjprud) auf Ents
icbablgnng Bat. S biefer Beziehung fommt neben Der fdjon ers
" wibnten in § 11 enthaltenen Gleicyftellung beiber mit ben MNugungs:,
®ebraudys- und @etmtutbered;ttgten, peren Recht bagd Srumdjtid
unmittelbar unterworfen ift, nod) in Betradyt, daf nady § 25 Nb{. 6

Entid. in Binllf. & 24 (74) 24
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in bem ZTermine gur BVerhanbdlung fiber bdie Entfdhabigung vor dem
Sommiffar jeber ,an Dem zut enteiguenden. Grundjtitd BVerechtigte”
jein Jntevelfe wahrmebmen barf und baf, wemn bie Ubtretung bes
Grundjtiids burd Bereinbarung zwifden Unternehmer und Eigen-
tiimer erfolgt ift, Dypothelen: und Grundidulbglaubiger fowie
Tealbereditigte Feftiepung ihrer Entjdadbigungdforberungen be-
anfprudjen fonnen, foweit fie nidyt dburd) bie von jemen vereinbarte
Entidyadigungsiumme gededt werben. Jn beiden Fiillen ift offenbar
~unter den ,am Grundjtid Beredhtigten und ven ,Realberedjtigten
ber Mieter und Pidyter miteinbegriffen, wibrend joide Begeidinungen
wenigfiend im friiheren Gebiete ded gemeinen Reditd, auf den nod
nicht im Padytbefig befinblidgen, nur obligatorifd berehtigten Pachter
bann taum Ddtten angewendet werden dilrfen, wenn ber Padjtbefip
nod) nidft begonnen bHatte. Unter den ,MMietern* und ,Padytern®
" be3 & 11 find biernad) die Wietberohner und die fhon in Nupung
befinbliden Pachter s verflehen. Bei einer anderen Anffofjung bes
§ 11 wiirhe audy faum eine befriedigende Lojung der Entidadigungs-
frage gegeniiber Dem llnternehmer bann gefumben tverben Y¥dnmen,
wenn der Eigentitmer vor der Enteignung mehreren Perfonen bdurd
perfchiebene Mechtdatte ohne Befigiibertragung obligatorijdhe Redjte
auf den @ebraud) over Genuf ded Grunditiicts eingerdumt Hat.
Hud) bad MeidhBgeridt fept in ber angefiifrten Entideibung
(Bb. 29 ©. 277) filc die Gewdbrung einer Enifd)ddigung en ben
Mieter im Bereidge bed gemeinen Fechid offenbar voraud, daf fid
ber Mieter im Mietbefige befinben muk. Dad ergibt {ih baraus,
baf biefer Wtieter in Gegenjay geftellt wird zu bem RKanfer, ber burdy
bent VWbB{HIuE bed Kaufvertrages ,exft ben obligatorijden Unjprud
auf Iibergabe bes getauften Grimbdftiids gewonmen fat. Eine wefent.
lihe Unterftibung findet dibrigend bie Wnffoffung, dag § 11 nmr die
Redjte ded im Padjtbefige befindlichen Padterd fdyiigen will, darin,
baf aud) fir bie Fdlle der freiwilligen BerduBernngen vermieteter
ober verpaditeter Grunditiide nad) den Borfdriften bed allgemeinen
bitrgerlidjen Rechts (§8 571, 578, 681 Ub|. 2 BOB.) bei der An-
wendung ded Grundiabes ,Rauf bridht nidt Miete (Padt)* ein
Unterjdjied gemadit wird, je nadybem bdie VerduBerung ded Srund-
ftiid8 an ben Dritten por ober nad) ber berlofiung bed Grunbditiicts
an ben Mieter (Padpter) erfolgt ift. ©at fie vor der ilberlafjung
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ftattgefunden, fo gilt der begeidinete Grundjas nur ban, wemm bder
Grwerber dem BVermieter (Verpadhter) gegenitber die Erfitllung ber
fidy aud bem TMiet-(Padit-\Verhiltnis ergebenden BVerpfliditungen dbers
nommen Hat, Bon einer foldyen fiiv dad Fortbefteben bdiefes Medhts-
verhiltniffes entjceibenben ilbernahme von feiten bes Ermerbers
tonnte jelbftverjtinblidy nidjt bie fedbe Jein, wenn bad verpadytete
Orunbdititd aud Griinden des Sifentlichen WobhI# fiir ein Unternehmen
enteignet wirh, bdeffen Audfdhrung bie Uudibung bed Enteignungs-
red)ts erfordert (§ 1 Ent®ef.).

Daf bdie Berfagung einer Entjdidigung gegenitber dem nod)
nidt im Pachtbefige befindlidien Paciter tm einzelnen Falle au Harten
fiiren fanm, ift jupugeben. &in gleidher ober nod) Hiherer Schabe
wie dbem Wieter ober Padyter fann aber aud der Enteignung aud
bem RKaufer eined vor ber Aufloffung enteigneten Grundiifids ere
wad)fen, wihrend dod) dariiber allgemeines Einverfiindbnid Herridyt,
dof emem folden Rdufer Unfpride auf Entidddigung gegen ben
Unternehmer ausd bem @Enieignungsgefepe nidht zuftefen. b ber
Rdufer und der nidht befipende Padjter gegenitber bem VBertragss
gegner (Berfdufer, BVerpiditer) auf Grund bed allgemeinen NRedts,
etwa be# § 323 Ubf. 2 BGB., aud dem [Bertrage Unfpriide auf
bie. Entidhidbigungsjumme ober eimen Teil bavon erbheben bilrfen,
ift bier nidt gu erdrtern, ba die Klage nur gegen den Unternehmer
geridjtet ift.7 ...



