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112. Rur Berjtempelung eined Kaufvertrages, wenn nad) der maf-
gebenden (oftprengifden) Landjdaftdordnung dad Gutbaben au dem
{andfdajtliden Tilgungsfonds mit bem Delichenen Gute onf den
Riufer fbergeht nnd diefer nad) dem Berfrage den Betrag ded Gut-
habend dem Berkiufer ju bergiiten hat. Jft biefer Betrag dem im
ﬁhtigcn vereintbarten Sanfpreife hinzusureduen nud der Kanfitempel
-pon der Summe zu beredmen?
Breup. Stempelftenergefes vom 81. Juli 1895 § 8 Abf. 2 umd
ZarifNr. 32a.
Ditpreupiiche Sandidaftdordbnung vom 7. Dejember 1891 § 178,
BEB, 88 93, 96,

VIL Bivilfenat. “rt, v. 15. MNovember 1910 i S. prenfi. Fistus
(Betl) w. 8. u. Ber. (RL). Rep. VIL 626/09.

1. Seanbgeridt Kbnigsberg.
L. Dberlanbesgeridt dafelbit.

Durdy notariellen Bertrag vom 27, Juli 1906 verfauften bie
Sliger su 1 und 2 ba8 Gut . an die Kldger ju 3 bz 8. Der
Raufpreid war in § 3 ded Bertraged auf 280000 A angegeben,
wobon nad) § 6 auf bie mitvertauften beweglien Sadjen 98000 .4
entfielen. AnBerbem itbernahmen dbie Riufer gewiffe Nebenverpilid-
tungen, beren Mert in § 5 auf 300 A angegeben war. Der Notar
beredymete unbd verwenbete einen Stempe! in Hidhe pon 1/, %/, von
93000 4 =310 .4 419, von 187300 £ = 1878 £, sufammen:
2188 4. Die Gteuerbehdrde beanftanbete diefe Beredmung. Sie
tednete au bem Saufpreife von 280000 A& neben bem genannten
800 £ nodj andere bier nidht in Betrad)t tommende Betrige von
3uiammeu 552,15 4 und auferbem den lanbidaftlidien Umortijations.
fonbs im Betrage von 2201 4. Bon ber blernac[) fid ergeﬁenben
-@efamtjumme bon 28305315 4 bradyte fie einen Stempel mit 1/, %/,
von 93000 .4 unb 1°/, von den #brigen 180053,15 A in Anjap, jodap
fidy bie Abgabe auf 310 .4+ 1901 A, gufemmen auf 2211 & belief.

Besfiglidy bes Hmortijationsfonds war in §3 bed Bertraged
folgenbed beflimmi:

D0 fimottifationsquthaben bei ber Rfanbidjaft verbleibt bden
!Bettaufem. %allg biefes Ymortifationdquihaben nad) ben Bes
Entid. b Bisilf. % §. 24 (74).
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ftimmungen ber Landidaft nidht biz jur Hufloffung auszebibar
ift, erhdht fih dbas RKaufgeld um den Wetrag bes Umortijations-
gutbabens ju Jobanni 1806 und ift diejer Betrag bet ber Anfs
lafjung ben Werliufern bar ju zahlen, alsbann bdas. ilmorﬁ[ationﬁ-
guthaben jelbjt ben Radufern verbleibt.”
Dariiber, baﬁ fig im angegebenen Beitpunite bdasd ?Imnthiutwnsn
guthaben, b. i. ber auf bie Ggpothetarijde Shulb an bie oftpreupijche
Randfdhaft entfallende Anteil an bem landjdaftliden Zilgungafonds,
auf 2201 £ belief, war fein Streit. Die Klbger bielten die Ein-
begiehung bed Umortifationdguihabens in bi¢ Stempelberedymung filx
unbegriindet und erhoben mit der Rlage den entiprechenden Frejts
ftefungBanfprud.

Dad Landgeridt wied die Klage ab. Das Dberlanbedgericht
bagegen erfannte nacdy ben ¥ntrdgen der Kidger. HWuf bie Revifion
beg Bellagten ift bad Berufungsurteil aufgehoben und bie Berufung
der Sléger gegen bod Urteil der erften Jnftanz suritdgerviefen worben,
aud folgenben

Grinben:

o Die angefoditene Entjdeibung beruht cuf bder Annahme, daf
in ber burd) § 8 bes Bertraged vom 27, Juli 1906 pon den Kiufern
iibernommenen BVerpflidtung, in bem dort angegebenén unbd tatjidlic
eingetretenen Falle ben umflreitig auf 2201 £ fid) belaufenben
Betrag ded ,Umortifationsquthabend* an bdie Bertiufer su zabhlen,
eine Erhihung bed, abgefehen von {onfligen Nebenverpflidtungen,
auf 280000 £ vereinbarten Raufpreifes nidt enthalten jei. Diefe
Unnahme ift jeood) redytlidy unhaltbar, _

Butreffend gebt ba3 Berufungdgeridit bavon aus, baf bag But-
Daben an dem bei ber LBanbdidaft angefammelten Tilgungsfonds, bda
e nad) ben bafir mafigebenben ﬁeﬂunmungm ber oftpreufitiden
Qanbidaftéordnung vom 7. Degember 1891 ein mit dem Eigentume
an bem beliehenen Srundtitde verbunbened Redit ift, als Beftandeeil
biejes @rundftiided ju gelten Hat (§ 96 BGB). U wefentlicher
Bejtandtell ded Srundftids ift aber cin foldes Redht durd) das
Bitrgerlidye Befegbud) (§ 96) nidht bezeidhnet, und e3 wiirbe bedhalb
vom ©tanbpuntte bed Bitvgerliden Gefehbudd ans (§ 98) nidyts

- entgegenftefen, ba3 Gutbhaben burd) redjtdgejdiftlihe Berfiigung
anbern redtliden ©didialen ju untermerfen al8 basd Grunbditiic.
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Dad wird aber dburd) die and) in biefem Puntte mapgebenben, weil
objettive Medyténormen entbaltenben, BVorfdyriften der ordmumgdmifig
genehmigten und befannt gemadjten Lanbdjdaftdordbnung (§ 178) ver-
binbert. Durd) bdiefe Borfdriften ift nady der (einer Madpriifung
in ber Mevifionginftan; nady § 549 BPD. nidht unterliegenden,
fibrigend aweifello ridtigen) Annahme des Berufungsgeridhts bdad
Guthaben jeder Trenmung von dem Grundftide entjogen, geht viels
mehr Traft jwingender Redténorm mit bem Srundftiife auf den
- meuen Eigentilmer iber. _

Dieriiber waren bie Veteiligten bei AB[dIuf bed3 genannten
Bertraged anjdeinend nidyt vdllig fn aven. Denn fie beftimmten
in § 8 in erfler Neibe, daf dad Guthaben den Verkiufern verbleiben,
m. a, B, bag ¢ von der Verduperung audgefdlofjen fein follte,
Ausd diejem Vorbebalte ergibt fidh, daf bder auf 280000 A& verein-
barte Preid nady dem Willen ber Bertragidliefenden den Laufwert
bed Grundftids allein (einfdhlieBlidy der mitverfouften bemweglidyen
©adjen) barftellte, nichit aber eine Gegenleiftung fiic dbad Guthaben
in fidy fdhlof, bad ja mnady diefer im die erfte Reibe geftellten Bers
einbarung nidt mit auf bie Raufer dbergehen jollte. Gedadit war
filr biefen Fall, wie die mitgeteilten Site ded § 3 bentlihy ergeben,
ver weitere Verlauf fo, daf die VBerliufer nody vor der Unflaffung
pen Betrag bes Guthabend bei der Landidjaft bar erheben jolien.
Bon biefem Augenblide an wiirbe ein Lilgungsfonds fiir bie Hypothet
nicgt beftanben Baben; mit ber Entridtung bder Zilgungsbeitrdge
witrbe bon newem zu beginnen gewefen fein, und bie R&ufer witrden
bie Hypothe? in diefem Juftanbe in Unredynung auf den Kaufpreis
su iibermehmen gehabt Haben. Die Berhinfer erhielten in biefem
Falle den Koufpreid von 2800004 (in Hdhe der landjdafiliden
Dybothet durd) deren eben erwithnte Tibernafme), und auferdem flof
ibmen ber Betrag von 2201 A von ber Lanbidjeft u.

Die Bertragichliehenden fafiten aber jogleid) aud) den in Wakhr-
Beit zutreffenben Foll ing Uuge, daf bie Audzahlung bed Buthabens
an bie Bertinfer nad) ben Grundfigen der Landfdaftdordbnung nidyt
su erwirlen fein, bad Guthaben vielmehr notwendig mit dem Srund-
ftitde auf bie RKAnfer ifibergefen twfirbe. Fiir Ddicfen Fal moliten
bie Berldufer felbtverftindlid), neben dem den Kaufmwert ded Erunbd-
ftitds allein (famt ben mitvertauften bewegliden Sadjen) darjtelenden

26*
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Preife bon 280000 &, ben Borteil nidjt aufgeben, den fie im Falle
ber Recdytdwirtjamteit bed erwdahnten BVorbehalts burd) biefen gehabi
haben wiithen. ®ie notgedbrungene Mitilibertragung bed Guthabens
forberte eine entfprediende IMebrleiftung wvon der anbern Seite.
Dem tragt der Bertrag Redynung, inbem er filr diefen Fall beftimmt,
baB fiy ,bas RKaufgeld* um den Betrag bed Guthabens ,erhiht”,
und dafi biefer Betrag (von den RKdnufern) bei der Auflafjung an die
Berkinfer bar gu zahlen ift. - Mit diefem ungweibewtigen, einer vers
fdyiebenen Uuslegung nidjt augdngliden Wertloate des Bertrages
tritt da$ Berufungdgericyt in Widerfprud), inbem e3 gleidywohl die
Cchobung bed RKaufpreifed verneint, Dad Berufungdgeridyt eradytet
bie Raufjumme von 280000 A barum ald ,gan; unverdnbert ge-
blieben®, weil ,die RKdufer basjemge, wad fie... den BWerldufern
an barem Raufgelbe mebr bejablen miiffen, auf ber anbern Seite
bei ber WUndzablung” (gemeint ift: Ritdzoblung) ,bed Lanbdidafts.
barlefnd erfparen®. Trife dasd ju, o wire ein entjpredhender Schluf
fir bdie von ben Vertragidiliekenben, wie erwdhnt, in erfter Reihe
beabiidytigte Geftaliung bed Berbéltniffes umabweighar. S[m Falle
biefer ®eftaliung wilrden die Riufer bei ber Piidjablung ded Sand-
fdaftsdarlehnd nidts ,erfpart Baben, ba mit ber Entridtung ber
Zilgung8beitrdge, wie jdhon hervorgefoben, bon neuem su beginnen
gewelen ire, und die Folge Bitte, ba dod) die Vertiufer aus dem
Bertrage nidt in dem einen Falle mehr al8 im anbern erBaiten
follten, vom Standpunite bdes Berufungsgeridits aus bdie fein mitffen,
dafi bie Erfparnid bei dem an bie Verbiufer su gahlenden Kaufpreife
eingutreteit hétte, da biefer alfo entfprechend su minbern wire. Eine
folde Tinderung ift aber bem Bertrage nidht su entnehmen; aud
bas Berufungdgeridt nimmt bad Segenteil nidht an.

Wie fich die Beurteilung su gejtalten Hitte, wenn anjunehmen
wive, baf mit ber Cniridtung der Tilgungsbeitrige jededmal in
entjprecdyender Hihe eine Lilqung der Lanbidaftsforderung und jomit
bie Eniftebung bder Cigentilmergrunbidhuld verbunden twdre, fann
auf iy beruben. Das angefoditene Urtell [GFE nicht erlennen, baf
ba3 Berufungdgeridhit von einer jolden, mit den Grundfdgen . der
Lanbdidafteordbnung nidt vereinbaren Unnahme ausgehe. Der Bejtand
ber Raudidaftahypothel wurde pon ber Entridgtung der Tilgungs-
beitrdge redtlid nidit berdifhrt. Die BVerliufer waven alfo zur Beit
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bed Berlaufs und ber Auflafjung bdie Landjdjaftdhypothet in deren
vollemt fBetrage fduldig, und bdie RKaufer find fie dburc) die libers
nabme im vollen Betrage fdulbig geworden. Mit bem auf fie itbers
gegangenen und burd; ihre eigenen Zilgungdbeitrdige nady und nad
vergrbferten nthaben om Tilgungdfonds haben bie Kaufer nur bdie
rechilihe @rundblage fiir ein feinerseit gegen bie Landidaft geltend
su madjendes Hufredmungdbegehren, gegebenenfalls audy fir ein
Auszahlungdbegehren erfangt. Dypothel und Guthaben bilbeten zwei
felbjtimdig einanber gegenﬁberfte!;enbc Hedytaverhaltniffe. Durd) bie
iibernahme der Hypothe! in Unrednung auf den Kaufpreis von
280000 £ baben henmac[; bie Riiufer diefen RKaufpreid in voller
$bbe ber Hypothet, nidt in einem um dad Guthaben geminberten
Betrage, beridhtigt, Der an bie Werliufer ju 3ahlende Betrag ded
®uthabens ift dedhalb dem volen Kaufpreife von 280000 .4 bingus
jurednen und bilbet {omit, wie ed ber !Bertrag felbjt andfpridyt,
eine Crhofung des Kaufpreifes.

Nady frilberem Redite (ogl. Entfd). des 9%@.’9 in Bivil{, Bd. 12
&. 265) bitfe in {Frage fommen miifjen, ob nidt tn ber Mititbers
tragung bes Guthabend ouf bdie RKdufer eine bem RKaufftempel ber
Zarif-Nr. 82a be preuf. Stempelftenergefehed vom 31. Juli 1895
nidt unterliegenbe Forderungdabiretung zu finben fei. Nady § 96
BB, qilt aber, wie {fon erwifhnt, jened Mecdht ald Beflanbteil
Ded Grunbdjtitds; ber Bertray ift fomit auc) bepfiglich ded Buthabens
Sanf, und bad fiir die [bertragung bded Guthabend 1 zablende St
gelt Teil bed RKaufpreifed, ber in feinem vollen, bdiefed Entgelt mit
umfafjenden Umfange jener Larif-Mr. unterliegt.

Dhne Bebeutung fiir dbie Stempelpflidht wire e8, wie fdlieflicd
nod) bemerlt fein mag, nad) § 8 ¥bf. 2 StStSef., wenn man bie
BerpfliGtung zur Jablung ded ermwdbhnten Enigelted nad) Inhalt bes
§ 9 bed Wertraged ald cine bebingte anfehen wollte.

Nad) allevem ermeift fid ber mit der Rlnge angefodytene
@tempelanfap ald gefeslih begriimbet. b zu bemfelben Ergebnifje
nidyt aud) fdhon ber burd) den Vertrag in erfter Meile, wenn aud)
vinglidy nicht wirtfam, erfolgte BVorbehalt desd Guthabend fiir die
Verldufer fllhren milfte (vgl. hiersu Hummel und Spedyt, Stempel-
fteuergefes ©. 766), lann babingeftelt bleiben.”



