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18. 1, ©ind fir bie Frage, od bem Eriverbe bed Cigentums an

civem Grunbfiide, worilber bad Grundbud nod nidt angelegt ift,

per Tangel eined glltigen obligatorifden Redtdgrundes entgegens .
ftebt, bie bisherigen Gefebe mafigebend?

2. War uad preup. Wig. Lawbredie jum Eigemtnméermerbe
aufer ber Einigung ber Beteiligten fiber die Eigentnmilbertragung
cin gliltiger obligatorifdjer Redtsgrund (Titel) erforderlichy?

3. 3ft im Halle cined Borbelltaufes, ber wegen Berftofes
gegen bie guten Sitten nidtig ift, bie Einigung der Befeiligten
fiber bie Uberfragung bed CEigentwmd an dem Bordeligrunditide
gfiltig? und lawn der Borbelllinfer auf Feftitelung feined Eigentnms

gegen ben Berldufer YHagen?
. Einf®@ef. 3. BB, Art. 189, _
Preuf, VLWR. g5 124, 1817lg. 1. 2, 88 1, 2 L9, §8 1, 2 L. 10,

88 166y, 1. 16
BEB. 88 138 W6L. 1, 817. -
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V. Biviljenat, Urt. v. 17, Dejember 1910 i. &, Eheleute Sd. (RL)
w. Eheleute B, (BVell). Rep. V. 62/10.

I. Zanbgeridit Ansbad).
II.  Dberlanbedaeridit Ritenbery,

Die  Bellogten verfauften Ddurd) notavielen Berfrag vom
5. Degember 1904 ihr Pausgrumdftiid in Undbad), dag fie fiir
11500 4 etwotben und in bem fie ein Borbell Detrieben Hatten,.
fiir den Preid von 60000 4 an bdie Witwe B. gum Bwede bder
Gortfithrung e Bordelgejdiftes. Wm 7. Degember 1904 twurbe
im Pypothelenbucie ber Befiptitel auf bie Kiuferin berichtigt. AIB
im Jafre 1908 dic Bellagten wegen ritdftindiger Faufpreidforderung
bie Bwangsverfteigerung bed8 Grundititds betrieben, erfob bie Witwe
B. gegen fie Llage auf Crifirung der Riditigleit ded Kaufvertrages
und Oerftellung bed fritheren NRedifuftanbdes, weil der Bertrag
gegen die quien Siften verftofe. Der Rechidftveit tourde durd
Bergleich vom 14, Mirg 1907 erledigt, wonadh) die Witwe B. ifre
Michtigleitstiage, die !Bcf[ngten thren  Swangdverfleigerungdantrag
suritdnahmen,

Durd) notariellen Bertrag vom 27, Juli 1907 berfanfte dbann
bie Witwe B. dad Srundftid an die Rldger jiir 65000 .4, ebens
fall3 jum Bwede der Fortfepung bes Borbellgefdaftes. Jn WUne
redmmng auf den Raufpreis @bernahmen bdie Rlger 47400 4
upotheten, von benen bret fitr 10000 4 Darlehndforberung und
groeimal 14450 & Roufpreidforderung der Bellagten gegen die Witwe
$B. cingetragen waren, Die {bergabe erfolgte am 8. Anguft 1907,
nadybem bdie Rikger an die Witwe B, 5000 4 gezablt Patten. Die
Befiptitel-Beridtigung auf bie Rlager verweigerte dad Hypothetenamt,
weil bag Reditdgefdhift gegen bie guien Sitten verftofie. Nadjdem
im Juni 1908 bie Beflagten wegen einer vidfindigen Raufpreids
forberung gegen die im Dypothefenbudie nod) ald Eigentilmerin ein-
- getrogene Witwe B. die Jwangsverfteigerung bed Srunbitids bes
trieben Batten, wurbe aquf die gegen fie von der Witiwe B, wicberum
exhobene Rlage durdy Hrteil ded Qanbgeridits Anbacdh vom 15, Ditober
1908 bahin ecfannt, bak ber Kaufvertrag vom 5. Degember 1904,
fomwie ber Wergleih vom 14. Mirg 1907 niditig fei und vaf bie
Betlagten in die 2Widung ber vorgenannten bret Hypothelen ju
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willigen Hitten. RNach cingetvetener Rectslraft bes Urteild fithrien
bie Bellagten beim Hypofhelenamte die Befiptitel-Veridhtigung mieder.
auf ihrer Ttamen und bie LB{dung ifrer drei HypotHefen Herbei.

Nunuehr exhoben die Kiliger gegen fie Rlage mit dem Un.
frage, feftzuftellen, bafi fie Cigentilmer bed Grundftidd feien, Sie
madyten geltend, 8 feien ywar die beiben Raufvertriige vom 5, Des
jember 1904 nud 27, Juli 1907 wegen Berjiofed gegen die guten
Giften nidtig; jedod feien frogbem bdie {iBereigrungen an bie
RKiufer vechtiwittiam, weil die Nidtigleit bed Kaufalgejd)ajtes bas
abftratte [beveignungdgeihaft nidht beriifre; desfafb fei bie Witwe
8. Cigentiimerin bed Orundfilds gewefen, und baber fei bad in
threm Befige befindlihe Srunbdjtiid auf fie, die Rldger, reditdqiiltig
gum Cigemtume fiberiragen worden, Die Belagten erhoben MWiders
Yage mit bem Antrage feftzuftellen, bok fie Eigentitmer bed Srunds
ftids feiew. Sie fiihrien aus, die Witve B, fei durch den niditigen
RKaufoectrag vom 5, Degember 1904 nidht Eigentitmerin bed Grund.
fiids qewotben, ba bie Miditigleit ded Raufoertraged audy bie
Midtighett ded abftratien Tbereignungdoerivages bewirte und ferner
bie Abfidt, bad Grundftid jum Bwede bed Borbellbetriehes
verlaufen unb ju Yanfen, gud) im Hugenblide bed beabfidhtigten Eigens
fumaitberganged borhanden gemefen, mithin audy dad Erfilungs-
gefdift unfiitlid uud niditig fei.

Dot Lamdgeridht wied die Wiberllage ab unb flellte anf bie
Slage feft, baf die Riiger Tigentlimer des Grundfids feien, Huf
bie Bernfung ber Beklagten wied bad Dberlandedgeridht and) die Nlnge
ab; bageger wied e2 bie Bemmfung ber Bellagten, foweit fie qur
Wiberlfage Feftfeliung ihres Gigentums an bem GSrunbitiide e
geheten, qurfid. Die Revifion ber Bellagten wusbe guriidgemiefen.
Yuf bie Revifion ber Rliiger wurbe bad BerufungBurteil aufs
gehoben und bie Berufung ber Vellagten gegen bad - erftinftanylide
- Urteil jurfidgemiefen.

Griinbde:

SDie Raufoertrige awifden den Bellagten und ber Witwe B,
vom b, Degember 1904 und jwifden ber Wittwe B, und ben RMdgern
vom 27, Suli 1907 waren, wie die Vorinftangen jutreffend annehmen,
wegen Verftofed gegen bie guten Sitten gemip § 138 ALY 1 VOB,
nidtig, weil fie nod ibrem Jnbolte zum Bwede bder Fortfilhrung
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bes Bordellbetriebed in bdem verlauften Haufe gefdhlofien wurben und,
wie fi) aus ben Partetanfiihrungen ergibt, mit Ridfidt Hierauf
bie Preife weit fiber den allgemeinen Wert bed Grundftiidd hinaug
feftgejept waren.

Bgl. Cnifdy. bes RB.'s in Jivil]. Bb. 63 &, 860, B, 68 &. 99,

Bo, 11 &, 433,
Pen Borinftangen ift anbderfeitd aber aud) darin beizutreten, baf
vie RNidtigleit der Raufoertrdge den 1lbergang bdes Cigentnms an
bem ®rundfiitde auf bie Kdufer nidt Hindberte. Da im Beyitle bed
Landgeridits Ansbad) damald Dad Grundbud) nod) nidt angelegt
war, erfolgte bort gemdf Urt, 189 Einf&ef. sum BB, der Erwerh
bed Gigentum® aud) nad) JInfraftireten ded Bitrgerlidhen Sefepbudys
nad) ben bigherigen Gefefsen.

Sn ber Medytdlehre ift {treitig, ob nadh Urt. 189 filr die Frage,
ob Der Tangel eined giiltigen obligatorijchen Rechtdgrundes bem
Grwerbe eined dingliden Redjted, insbefondere bed Gigentums, ent-
gegenfteht, ebenfalld bie BVorfdyriften bdes bisherigen Redited ober bie
bez Biirguliden Sefepbucdh? makgebend find. Der erfteren Meinung
ift Deiguftimmen. War nad) den bidferigen Gefefen ber Erwerh
pes Gigentumd facdjenvedtlidy von bem Borhandenfein eined giiltigen
obligatorijhen Redisgrunbed abbdngig, fo mup bdied bid zur Un.
legung de3 Grundbuds audy fermer gelten, weil anbernfalld ber
Erwerd nidt ,nad) den bidherigen Gejepen” erfolgen witvbe. Jebod)
erforberte bad prenf. %lg. Lanbredit, dad am 1. Januar 1786 in
bo8 bamalige Fitrftentum Ansbad) eingefithrt-toucde und bort, audy
nadbem bad Fficftentum durd) Verirag vom 24, Febutar 1806 an
Banern abgetreten tworben twar, in Geltung blied, der ridtigen
Unfidt nadh) micht einen glltigen obligatorvifden Medhisgrund jum
EigentumBerwerbe. Jwar beftimmt § 1 1. 10:

(Die mittelbave Erwerbung bes ECigentum® einer Sade erforbert,
auficr bem bagt nbtigen Titel, audy bie wirflidge Tbergabe ber-
fefben (it 7 § 58, Tit. 9 §§ 2—6),
und nad) §§ 1, 2 L 8 wird

Jbev gefeglidhe Srund, vermidge Deffen bie dupere Handlung, durd)
welde bas Eigentum erworben wird (modus acquirendi), die Nraft
hat, baf baburd) bad Eigentum erworben werden lann, der Litel
bes Eigentums genannt’ —,
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wie aud) Ginfidtlid ber Cilangung von Rechten auf eine Sace,
alfo -von bingliden Wedjten itberhaupt, im ben £§181, 182 1. 2
erflirt wicd; ‘

»Die Handlung ober Begebenbeit, woburd) jemand ein Redt auf

cine Sadje erlangt, Deilit die Erwerbungart” —
unb: ~
LDer gefeplide Grund, bermbge deffen biefe Hanblung ovder Be-

gebenbeit bie Rraft bat, bak daburd) bad Redht erworben werben

tarm, wird ber Litel genannt.*
Davaus folgt aber nidt, dap cin obligatorijdjes Medit ,auf Geben
ober Gewdibrung eiver beflimmien Sadje”, bad in § 124 L 2 ein
perfonliches ,Redit jur Sadhe” genannt wird, Vorausjehung fix den
Griverh vort binglidien Mechten, indbejondere ded Eigentums, ift,
Bielmehr fenmaeinen fidy jene Beftimmungen ihrem Wortloute nad)
al8 febiglih aligemeine redjt8wifjenidajtlide Darlegungen fiber den
Grweeh binglidier Redte, bie auf ber bamaligen Anffafjung vom
modus unb titolus acquirendi berufem. Fidr bie gegenteifige
Meinung fdeinen alerdingd au fpredien bie Beftimmungen ber §§ 183,
134 L 2, wonad) ,bie Erwerbung eined Hedjted anf frembde Sadyen
bei bem Erwetbenben ein vorbergehended et ur Sadhe voranss
fept?, und ,biefed perfonlide Redt, aud weldem burd) bie Hingue
tommenbe Erwerbung2art ein Redit auf die Sadje entfteht, der Titel
biefes dinglidhen Medtes Heifit’. Jebod) ift aud) diejen Borjdriften
nur eine vein theoretifie Bebeutung beizumeffen. Jm Gefepe ift an
dem Grjordernid tined perfdnliden Redted sur Sade nidt feite
deBalten, unb e ift nirgendd Dbariber etwad beftimmt, welde Folgen
binfidtlich bed Erwerber bad Fehlen eined perfdnlidien Recjted gur
©Sade Hat. Beiglih ded Tigentumerwerbed indbefonbere wird in
& 2 1. 10 allgemein exfldrt:

SDer Titel gur mittelbaven Eriverbung bdes Cigentums fann durd

Willenderldrungen, Gefege und redhiliGes Erlenninid begriinbet

‘werhen.” ‘
BWillengerfldrungen in diefem Sinne find audh bie Rbeveinflimmenden
Grtifirungen ber Beteiligten, daf Eigentum an einer Sadje bon bem
bidherigen Eigentiimer auf den Erwerber #bergehen foll.

Daf aber burd foldye fibereinftimmenden Er¥drungen bei Hingus

treten ber Befipiiberivagung nad) bem Sefepe Eigentum an  ber
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©adje aud) Dann ibergeht, wenn fiiv ben Erwerbenden tin Redjt
jur Gadye, aljp ein obligatorijfes eyt auf Seben ber Sadye,
nidgt beftand, {olgt befonbers aud ben in §§ 166{lg. I 16 ges
gebenen Beftimmungen iiber bie Riidforberung einer ofne Redjts-
perpfliditung aud Jrrtum geleifteten Jahlung, bie fih nidht nur auf
Qeiftung von Seld unb geldgleihen Papieren, Bahlung im Sinme
bed § 28 I. 18, begieben, fonbern aud), twie namentli) aud den fitr
beftimmte rille befonbere WBejlimmungen iber bad Seben umd
Empfangen von Saden enthaltenben §§ 189—192 1. 16 ju ents
nehmen ift, die Leiftung von Sadjen betreffen. '

Bal. Entfd). ded Dberir. Bb. 6 &. 8, Bd, 54 &, 120,
Wiithe durd) bie Reiftung, weil eine rtechidgitltige BVerbinblichleit
ban nicht beftand, bag Eigentum an ber geleifteten Sacje anuf ben
Empfinger nidyt dbertragen, wenngleidy Geber und Empfanger den
Eigentumsiibergang wollten, fo wiirbe bem Seber die Eigentumstinge
gemdf §1L 15 uftehen, und gwar nicht nur gegen ben Empjinger,
fonbern aud) gegem ben etwaigen britten Befiper. Aus den vore
genannten Beftimmungen aber, bdie fih unter bder Liteldberfdyrift
+Bon ben Urten, wie Medhte und Berbindlichleiten auffdren bes
finben, ergibt fid, bap bad Sefey bem Leiftenden wegen Fehlend
einer redytagiiltigen Berbindlichleit gur Leiftung snur einen perfénliden
Ritdfordevungdanfpruch gegen ben Empjinger gewdhrt

vgl. Cniid). be3 ROPBG.'s Bb. 25 €. 181; Striethorjt Ard.

Bb,52 &.99, Bb. 74 &.122, Bb, 95 &, 73; Entjd. ded Dbertr.

Bb. 30 ©. 76, Bb. 14 &, 265 . '
und baf daber, trof Feblend eined giiltigen obligatorijden Redhis-
grunbes fiir bie Leiftung, bad Cigentum an der geleifteten Sadye ald
auf ben Empfinger fbergegangen ampufeben ift, fofern nur bie
Willenderliirungen bed Leiffenden und bez Empfangerd ilberein.
ftimmend auf [1bereignung ber Sadye gerichtet waren.

Demnad) ftand vorliegend bem EigentumBertwerbe ber Rldger
nidjt ber Umftand entgegen, daB der Raufvertrag swijden der Witive
8. und ben Riigern vom 27. Juli 1907 wegen Verftofied gegen
“bie guten Sitten niditig und jomit ein giiltiger obligatorifder Rechts-
grund fix ben Erwerb nidt gegeben war. Bielmehr Hatten jur
Eigentumaitbertragung die bievauf gerichteten ibexeinftimmenden Ero
Uarmgen ber Witwe B. und bder Nidger nebft ber {ibergabe bes
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fragliden Grunbftiids gendigt, fofern bie Grildrungen reditswirljom
waren. Died aber iff u bejeben. Da bie genannten Willens.
extlirungen recitdgefdidfilide find undb et 189 Einf®ef. bis sur
Unlegung bed Grunbbuds, wie aud biefer Beitfepung zu entnehmen
ift, nur bie Anwendung bed dad Grunbbudy vorausfekenden Liegens
{haftaredts bed Bitrgerliden Gefebbud)d audidlieft, finden anf bie
Willengeinigung fber die Ubertragung be3 Eigentums, wiewohl bas
Grundbud) fiir bad fraglidie Srundfiiid damald nod) nidt angelegt
war, bie allgemeinen Bor{driften bes Biirgerliden Gefepbucd iiber
Redtsgefdifte (§8 104—185) Anwenbung. Mithin Deftimmt (i
nad) § 188 Wb, 1 BBB,, ob bie Einigung wegen Berftofiesd gegen
bie guten Sitten nidtig iff.

Der Beweggrund fiir die Einigung war, daf durd) ben BVerirag
vom 27. Suli 1807 bas @rundftdd an bie Kldger verfauft worben
war, und diefer Beweggrund enthielt injofern Sittentoibriges, ols
burd bie gur Grfiillung bed Raufverirages exfolgende Ibereignung
bie erwerbendent Rldger bad Grundfiitd jur Fortfihrung des Borbell-
betricbed unb bie vevdufernbe Witwe B. anberfeitd ben mit Riidfidt
auf ben Berfauf aum Borbelbetriebe befonders BHod) fefigefepten
Raufpreid erlangen woliten. Nad) der fandigen Rechtfpredung ded
Reihageric)ts, von ber abjugehen fin Anlaf vorliegt, Tommt e3
" jebody fiir bie Frage, ob ein RediBgejdhift gegen bie guten Sitten
verftdft und baber ned) § 138 UL 1 BEB. nidtig ift, nidt euns-
fclicflid) auf ben Beweggrund fir bie Bornahme bed Hediss
gefdiftes an, vielmehr will § 138 ALf. 1 BEB. nuv foldjen Redjta.
gejchiften die Unerlennung und den Reditdswang verfagen, bie nad
ihrem aus ber Jufammenfaffumg von JnBalt, Beweggrund umbd
Bwed ju entnehmendem Sefamtdaralter, nad) ben objeltiven und
fubjeftiven Tomenten gegen bie guten Sitten verfiofen.

Bgl. Cntjih. bes RG.'s in Jivilf, Bb. 66 S, 280, Bb. 68 &. 850,

Bb. 68 €, 98, '
Gine Einigung ftber Eigentumditbertragung aber ‘Bat, wenn fie ald
cin fiir fidy fe(bft Deftehenbed MedhiBqejchift und [odgeldft von dem
burd) fie sur Cefillimg gebradten obfigatorifdien Grundrediis.
qejchifte, wie exforberlidy, in Betradjt genommen wird, - ihrem JInbalte
nady nidjtd Sittenwibriged an fidy, benn ihr Segenfland ift lebiglid)
bie Perbeifilfrung einer dinglichen Rechtadinbersmg durdh fibertvagung
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bes @igentums von bem bisherigen Eigentiimer auf eimen anbern
Daraud folgt, baf eine Cinigung ifiber Cigentumdiibertragung aud
bann nidjt gegen bie guten Sitten verftdt und baber nidit niditig
ift, wenn fie jur Crfillung eined gegen bie guien Siften vers
ftofienben jdulbreditliden Grunbgefdijtes won ben Beteiligten ex-
flact morben ift. .

Daf bied der Wille bed Gefepesd ift, with beftatigt durd) bie
Borjdriften bes § 817 BEB. Denn iwire die gur Erfitlung eines
fittenwibrigen GrunbrechiBgefdiafted erfldrie Einigung iiber Eigens
tumgitbertragung ebenfalls wegen Ber{tofed gegen bdie guten Sitten
nidytig, {o wiirbe bag Cigentum am dem daraufhin Geleifteten auf
ben Empfanger nidt fbergehen und vom Letftenben mit dber Eigentumsa.
Hage geltend gemadt werben !dnnen. Jnbdem aber bad Gefey im
§ 817 B®YB. darfiber Beftimmung trifft, wann cin obligatorijder
Unfprudy auf Ridgabe bed ju einem unfittlihen Jwede Seleifteten
gegen ben @mpfinger gegeben und wann er audgejdlofien fein foll,
lift e8 erlenmen, baf e3 dad Meleiftete frof bed fittenmwidrigen
Bwedez ber Seiftung ald in bag Eigentum bes Tmpflingers iibers
gegangen anfieht (Entfd). bes N@.'$ in Jivilf. Bb. 63 &. 185).

. Mt biefer Redttauffaffung fteht im Einllange dad Urteil bed
V. Gtraffenats vbom 19. MMiry 1907 D 1200/06 (abgedbrudt in
ber Jur. Wodyenfdhr. 1907 &, 548 Nr. 1), wo audgefiibrt wirb, bie
Richtigleit ergreife nur bad burd) den Kauf begriinbete obligatorifdye
Redtsverhiltnid; die anf fodenvedilihem Sebiete liegenden &r.
fiillungdge{dyifte wilrben bagegem von ber Unfittlidhleit bed ifr u-
grunbe liegenben Raufalgefdifted nidit in dem Sinne - beeinjluft,
baf aud) fie bedwegen nichtig tdvem. Jn bem Urteil bes
IIL. Straffenatd vom 26. September 1904 D 2814/04 (abgebrudt tm
«Redit? 1904 &, 6534), bad bie Eingtehung unzlidhtiger Bilber und
Sdyriften betrifft, ift allerbingd besliglidy der Frage, ob durd) bie
Berduferung bdiefer Gegenfidnde dad Cigentum ouf ben Eriverber
iibergegangen fei, ol mbglih bingeftellt, bdap wegen Unfittlichleit
nicht nuy bag Kaufgefdyift, fondern aud; die Cinigung fiber bie Eigens
tum@ibertragung nichtig fet. Jebod) berubt -biefe Entfheibung auf
ber Unnabnie, bafi ber Begriff ves Vertaufend im Sinne bed § 184
St@B, diber ben jivilredtliden Begriff bes Redtsgefdiftd hinaus-
reidje unb die an Den Bertauf fidh anjdilicende Libergabe ber Sadhe
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umfaffe, wmithin bad Befamtiibereignungsgejdaft einfliepli der
Einigung ergreife. Daber ift bie Einjolung ber Enijdeibung bes
Plenums ded RNeihageridytd gemdf § 137 b}, 2 GVE. nidgt ge-
Boten. ermer ift in dem Urteile beg VII. Bivilfenat3 vom 19, Februar
1904 (Entid. Bd. 5T &. 95) allerbingd andgefprodien, daf bie
Nidtigleit eined obligatorijden Bertraged wegen wudjerlifen Ehas
ratterd aud) bad jur Grfiillung bed BVertraged eingegangene dinglidye
Rehtagefdift ergreife. Jedbod) griindet fidh diefe Entfdheibung barauf,
baB nad) der Sonberbeflimmung be? § 138 UL{. 2 BBV, neben
ber wuderliGen Enigegennahme bed BVerfpredjend aud) die ber Ges
wihrung von Vermdgendvorteilen mit Nidtigleit bebrobt it E3
liegt baber auc) in diefer Hinfidgt Yein Anlaf vor, bie Enifdeidung
ber vereinigten SBivilfenate gemdf § 137 UL 1 @BS. Herbeis
gufithren. ‘ '

Hiernad) ware, irof ber Ridtigleit bed RKaufvertrage vom
27.3uli 1907, anf Grund ber Einigung swijden der Witwe B. und ben
RKidgern fber die Cigentumdiibertragung unbd ber am 8. Auguft 1907
erfolgten {ibergabe ba3 Gigentum an bdem fireitigen Grunbftide auf
bie Ridger fbergegangen, wenn bdie Witwe B. Eigentlimerin bed
@runbftitds gewefen wive ober ben RKidgern gegenitber ald gur BVer-
filgung bereditigt su gelten batte, Der BVerufungdridjter erldrt auf
Grund bed § 25 bed nidit vevifiblen bayrijen Hybothelengefepes
vom 1. Juni 1822 in ber Faffung vom 20, Degember 1908:

»Die Rldger Tonnten fidh bei UBhuf bed Kanfoertraged vom
27, Juli 1907, au welder Jeit bie B. ald Befiberin im Hypothetens
budje tingetragen war, auf die Offentlicileit ded Pupothelenbucs
berufen, wonad jedbed im Wertrauen auf bdafelbe vorgenommene
Reditdgeidift, foweit e8 mit bem Hhpothelenwefen in Verbinbung
ftand, in Wnfehung dedjenigen, welder nadh den im PHypoifelens
budje befinblihen Eintrligen und im guten Glauben gehandelt Hat,
alle redjtlichen Wirtungen hervorbradite, weldie dem Reditageidhite
nad) jenen Eintrdgen angemeflen twaven #
Died fann, da nidt erfidtlich ift, weldje Bebentung die Herangiehung
bed & 26 DypTef. fonft Haben folite, nur bahin verftanden werben,
bof die TWitwe B, aud) wenn fie in Wirkidleit nidht Eigentimerin
bes Grundjiiids gewefen fein folite, bodh tm Berfhaltuiffe su ben
Redgern ald Eigentimerin galt, weil fie im Dhpothetenbude al3
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Gigentiimerin eingetragen war und fid) bie Kldger im guten Glauben
ither ihr Eigentum befanden. Died ift, da mit RNidjidht auf
bie Jrrevifibilitit des Dypothelengefeped davon audjugehen ift, bah
fidg ber guigldubige Grmerber Dinfidhtlidy des Cigentums bed Ber-
dufererd auf veffen Eintragung im Hypothetenbude berufen Ianm,
niht su beanjtanden. BVon bder Revifion der Betlagten twird in
piefer Hinfidht nur geviigt, ber Berufungdridter iberfehe, baf ber
gute Slaube ber Kldger beftritten und zur Wiberlegung von ben
Betlagten Beweid angeboten worben fei. Diefer Angriff ift jebod
unbegriinbet. MNad) bem Tatbeflande bed Bernfungdurteild und
pem bort in Bejug genommenen Sdriftfage ift der fraglide
Berweigantrag nidt davauf geriditet, dap bdie Kldger beim ESriverbe
be3 ®rundftiids Renntnid von dem Nidteigentume der Witwe B,
gehabt Bhtten. Bielmehr ifi von bden Bellaglen nur behauptet
und unter Beweid geftellt worben, bak ben RKldgern, bdie in
Bordelliufen bewanbert gewefen feien, bdie Ridtigleit bded Kauf-
vertraged vom 27, Juli 1907 bei beffen Ub[hIug belannt gewejen
fei. Diefe Bebauptung aber ift unerheblidy. Uus ifr folgt nid,
baf bie Rldger gewuft baben, baf bie Witwe B. nidyt Eigentlimerin
fei. Wuferbem lommnt e cud) auf bie EigentumBeintragung im
Dypothelenbudie und ben guten Slauben ber Kidger nidt an. Aug
bem ErBrterten ergibt fid ohne weitered, baf bie Einigung zwijden
ben Betlagten und ber Witwe B, fiber die Ubertragung ded ben Ve
Hagten an bem {treitigen Grundftiide bamald guftebenden Eigentums
trop ber Nichtigleit bed Raufoeriraged bom b, Dejember 1004 redhiz-
wirtfam war unb bafi daber bie Witwe B, burd) die Einigung und
bie unftreitig erfolgte {{bergabe bad Eigentum am Srunbfidide erlangt
atte, Sie war bemnad) berecitigt, bad Eigentum auf die Kidger
weiter zu tibertragen. Dad in dem BVorprojefie der Witwe B, gegen
bie Betlagten am 15. Ottober 1908 ergangene, reditdlrdftiy geworbene
rteil ftand bdiefer Beredjtigung nidjt entgegen, teil badurch nur bie
Richtigleit bes Kaufvertraged vom 5. Dejember 1804, nidt audy
bie Midtigleit ber Eigentumpilberiragung feftgeftelt wordben ift, und
ferner Batte ba3 Urteil gegenitber ben Kldgern aud) Yine Wirtung,
ba e3 gwifdien anbern Parteien ergangen war.

Demnad Haben die Borinftangen mit Redit angenommen, bap
gegenmwirtig nidit bie Bellogten, fonbern die Rldger Eigentitmer bes
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fteeitigen  Grundfiidd find, und bie von den BWorinftamen augs
gefprodiene Abtveilung dev auf Feititelung ded Cigentums bder Bes
Yagten geriditeen Widertlage ift Jonad geredifertigt. Daber war
bie biefe Wbweifung angreifenbe Hevifion ber Vetlagten zuriidius
weifer,

Dagegen war ber Mevifion ber Kifiger Raftyugeben. Da bie
RKliger Eigentimer de8 Srundbftiids jind, bie Vellagten fih aber tm
Huvotheltenbudie ald Cigentlimer haber cintragen {affen und, tvie fie
felbjt angebem, gegen die Ridger beim Wmtdgeridte auf Riumung
bed Grundfiiidd getlagt Haben, ift die Klage onf Fefiftellung des
Eigentums ber Kliger an fid) begriindet. Eine exceptio doli generalis,
die von ben Betingten erhoben und vom Berufungarichter fite burde
greifend eradjtet worben ift, fann ber Gellendmadiung biefes Rlag.
enfpruddd nidt entgegengefest werben. Die Kdger beanjpruden don
ben Belingien nidit eine Reiflung, bdie fie wider Tren und Glauben
ofne eine Hegenleiftung erlongen wollen, fonbern fie verfangen bie
Fefiftelung bed CEigentums, bad ifnen zuftebt, aber von ben Ve
Hagten befivitten wixd. @in argliftiges Berfalten tann Gierin nidpt
gefunben werben, Jun Anbetradit baf Iebiglid ein Feftftelungdanfprud
exboben ift, war fir bie Ridger audy nidht, wie der Berufungs-
~ tidgter meint, ein WnlaB gegeben, fid) sur Wicbereintragung ber

Slpothelen ju ecbicten, welde die Betlagten felbft hatten (Biden
lofje, unbd o3 ift ferner filr die Frage ded argliftigen BVorgehens
belangfo2, welde Mofnabmen die Lliger demnidft beliglich bed
Grunbfifids treffex und ob fie dba2 Grunbdfidd gu einem vorteil
Daften Preife werben verdufiern Wnnen. Dad Urteil bed IL Bivils
fenatd vom 8, Dtiober 1909 (Ent{d). Bb. 71 &, 482), auf bag ber
Berufungridhter Bezug nimmt, belrifft einen wefentlih anbers
liegenden §¥afl. Dot Gat ber II Bivilfenat bie exceptio doli generalis
gegentiber bem Borbelfiufer, ber die Lbidung der fiir ben Laufs
preid beftellten Dypothet verlangte, bedwegen fir begriinbet erachiet,
weil ber Riufer ba3 BWorbel behalten, aber ben Kaufpreid nidpt
gablen wud fid fo dad auf unfittlide Weife Erlangte ofne Eutgelt
erbalten mwollte.” ... ' ,



