118 27, RBerjihrung ber Eriapanipriidie de8 Vermieterd,

27. indet § 5568 BOGB. nur anf Eifasanjpride ded Bermieterd

wegen  Berdudernngen oder Berjdledterungen der im Befige bded

Mieters fichenden Saden Hnwendung? oder aud) anf Evjeyanfpriide

wegen der Siaden, bie an nidt ju den Mietriinmen gehirigen

Teilen bed Micthaufes durdy jduldhajte Berleyung bder Mieters
pfliditen entjtanden find?

111 ,8m[ienat. Nrt. v. 10, Jamuar 1911 §, &, B, (Bell) w. G (VL)
Rep. 111 627/09.

I, Sanbgeright 1 Berlin,
II. fammergeridht dafelbit,

fud ben Gritnben:

. Der Kldger hat bie Betlagten, feine Wieter, auf Scdhabenss
erfag in YUnfprudy genommen, weil fie durd) fdulbdhaftes BVerhalten,
némlid) bard) unvorfidtiges Lagern bedeutenber Mengen von Belluloids
waren in ben ihnen vermiefeten Miumen, bag jdnelle Umfidgreifen
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und bie grofe Uusdehuung eined in ben Wictrdumen ausgebrodjenen
Branded verurfacht Hdtten, Die Bellagten Haben bie Tinrebe bder
Berjlihrung vorgefdhiigt und ihre Revifion vor allem darauf geftiint,
bag bad Berufungdgeridit, bas, abweidjend vom Landgerichte, diefe
@inrede uviidgemiefen Bat, den § 558 BBB. verfept habe, Der
Borberridjter hialt den § 558 bedhalb fiir umanmendbbar, weil bder
Ridger nur Erjop von Schidben begehrt, von denmen nidt bie Miets
rdume felbft, fonbern anbere Teile bed Doufed ded Kldgerd betroffen
finb. @r folgert aud ber Vorfdyrift ded § 558 Ubf. 2:

+Die Berjdhrung der Crjoganipriide bed Bermieters beginnt mit

bem Peitpunlite, in weldem er die Sade guriiderhdlt”,
bafp § 558 Ubf. 1 anf bie Erfahanipride wegen BVerdnderung oder
Beridlechterung folder Sadjen nidit anwendbar fei, die bec BVermieter
wihrend der Mietzeit in Befig und unter Wufficht Habe, beren Bers
legung er aljo fofort erfermen und auf beren Wieberherftellung er
{ofort Tlagen ldnne. Diefe Unfidht with von der Revifion mit Redjt
al8 reditdirvig beseidnet, fie it mit ber EntftehungBqejdicite und
bem Jwede ber Vorfdjriften ded § 558 unvereinbar und fiihrt mm
einem unannehmbaren Ergebniffe,

Die Borjdriften bed & 558 find von ber pweiten Fommiifion
in den Entounrf dbed Bitrgerlichen Gefepbudd eingefilgt worben, weil
Miete und Padht Jo vielfadhe und hinfig wedyjelnbe Intereflen
beriibren, dof cine rafdje Audeinandberjipung der Beteiligten fehr ers
witnfdt fei, und e miflidy fei, wenn nad) lingjt beenbigtem TRiets
verhaltnid Erfopanipritdie exboben wilrden; bied Wnne ju Unbilig-
feiten fiihren, be mfolge eingetretener Berdnberungen oft der exforbers
lige egenbeweid nicht mebr zu fithren fei. Uuf Srumd bdiefer
Erwigung wurde gunddyit die Frift fiir bdie BVerjdhrung ber Erfags
anfpriidhe bez Mieterd auf fechd IMonate von Beendigung bed Wiets
verhiltniffed ob feftgefeist (Prot. Bb, 2 &, 177) unb fpiter bie gleide
Beftimuung jite. bie Berjahrung der Erfoganipriide bed Bermieters
wegen BVevinberungen ober BVerfdiedhterungen der vermieteten Sadye
angenommen (8, 184), RNadirdglid ift als Beginn ber Verjihrung
ber lepteren Anfpriide ber Jeitpuntt, in dem ber BVermieter die ges
mietete Sadye uriiderhilt, ftatt der Beendigurg bed Mietverhiltnifies
beflimmt worben, und pwar auf Grund der Erwigung, daf fidh der
Bermieter oft erft nady der Mitdgabe von der Berfdylecyterung fibers
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sengen finne und folglidy bei werybgerter Miidgabe unter Umftinben
cinen twefentlidgen Teil der fedBmonatigen Frift fir die Seltend-
nadjung feiner Unjpriidhe verldre, wenn der Friftbeginn jdhon vom
Enbe bed Mictverbilinified geredymet witrbe (S, 273).

Mit diefer Entftehungdgefhidite ded § 558 ift e8 unvereinbar,
wenn ber Borberridyter aud der ben Beginn ber BVerjdhrung regelnden
Bejtimmmng deg Abf. 2 eine ein|Gréntende Fuslegung bed ALY 1
Derleitet. Jn WH. 2 ift nidht der Grundbgedante ber Beflimmungen
sum Audbrude gebracht fonbern nur aud Swedmdpigleitdqriinden
eine unerheblihe HAbweidung von dem Grunbgedanten beflimmt
worben, baf binnen Furzer Jrift nad) Beenbigung bed Mietverhiit.
niffes die Erjapanfpriide geltend gemadit werben mwiifjen, weil das
Juteveffe beider Parteien eine rafhe udeinanderfehung erforbert.
Diejer Grunbgebante redtfertigt aud) die Anwendung des § 558
auf ben Fall, bap burd) {dulbbafte Bexlepung ber Pflidyten bes
Mieters Miume oder Anlagen befdhddigt worben find, bie nidt in
feinem DBefige fiehen, fondern in dem bed Vermieterd verblieben find;
ba ber Bermieter fofort in ber Lage ift, dieje Schdben su entbeden,
ift bei ibnen umgefehrt eher ein friiherer Beginn ber BVerjdbhrung,
teinedwegd aber, wie ber Worderriditer meint, eine Berldngerung bex
Berjahrungdfrift ber Erfopanfpriide bed Vevmieterd von feh2 Mo-
nater auf 80 Safre gerecdhtfertigt. Dem lann man aud) nidyt ents
gegenBalten, bof 3 an einem R|nfangspuntte ber Berjdbrung fiic
joldhe Eriapanfpriidie feble. &3 fleht nidyts im Weqge, § 558 Ubf. 2
bahin andjulegen, daf mit ber Ridgabe der dem Mieter fbergebenen
Mietjace an ben Wermieter audy bie Verjihrung der Exfapanfpriide
wegen Bevdnderimgen ober Verfdlediterungen jolder Saden ju
Toufen DBeginnt, bie trofy ber Vermictung im Befige ded BVermieters
perblicben find, vovaudgejept ba fih § 558 U 1 auf derartige
Erfapanfpride dberhaupt erfivedt. -

Der Bortlant bed § 558 AB. 1:

,bie Grfaganfpriidie bes Vermieterd wegen Verinderungen ober
Ber{dlediterungen der vermicteten Sade . . #
fdliet feinedwegd bie Wnivembumg bed § 558 auf Befddbigungen
foldjer Réume und ¥Unlagen cud, bie ywar nidit bem Mieter fibers
gebert, jonbern tm unmittelbaren Befipe bed Bermieters verbliehen
finb, an benen ben Mietern aber ein Mitbenupngdredit zufteht, wie
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der Treppen, Flure w. . Wudy biele find bem Mieter mitvermietet
unb alg vermictete Saden im Sinne der Vorfdjriften bed Bilrgers
lihen Befepbudd ongujehen, jebenfalld im Sinne bed § 558, ber,
wie erwifnt, nad) feinem Bwede aud) auf die Erfaganipride wegen
Befdyddigung biefer gemeinjomen Hiume und Unlagen Anwenbung
finben .

Jm vorliegenben Falle hanbelt e8 fidy aber, wemn audy vor
rriegend, fo dody nidit audidliehlidy um Sdjdden an folden gemeins
jamen Ynlagen, fonbern aud) um Befdadbigungen anbderer Riume
de3 Haufed bed RAdigers, an denen ben Betlngien feinerlei Benupungss
redjt gugeftanden faf. Wudy inforveit ift jedody in bem gegebenen
Falle § 658 fix anwendbar ju eradfen. Der Ridger fordert von
ben Bellagten den Erfof eined burd) einen Brand entfiondenen
Sdjadens, weil fie iGre Micterpflichten, ihre Objutspflicdyt Hinfidtlic
der Mictrdume, nidht exfilit Gitten. Daf bdie Kloge aud) auf
§ 823 BOD. geftidft und ber verflagte Ehemann vom Borderridyter
auf Srund biefer Boridyrift fitr verantwortlid) ertldrt ift, madpt fiir
bie Anwendung ded § 558 feinen Unteridyied; vgl. Entid). ded RG.'s
in Bivilj. Bd. 66 &, 863.. Durd ben Brand find jowohl bie Diets
rdume, of3 oudy bie Bier froglihen andberen Teile bed Wiethanies
befdyibigt worbem, {Fiir einen joldjen Foll eined durdy bie Ber-
legung ber Mieterpflihien erwadhfenen einheitlihen Schabdend fanu
bie Berjahrung bed Erjoponprudd bed Bermicterd und Houss
eigentitmers mur cine einbeithdje fein und nidjt, fotveit 8 {ihy um
bie Bejdiddigung ber vermieteten Maume Hanbdelt, in fedid TMonaten,
im ibrigen in 30 Jafren eintreten. Sinn und Bwed der Bors
fdjriften bed § 558 erforbern thre Unwendung auf bie Exfapanipriide
bed Bermieters wegen ded gangen Scdadens.

Der Revifion ift bemnad) flattzugeben und dad Urteil bed Lanbs
gericits, infoweit e2 bie $loge wegen Werjihrung abgewiefen Do,
unter Buriidweijung bder Berufung bded RKidgers aufredit zu ers
echalten” . ..



