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60. Raun eine HodRbetragl-Hypothel ungeteilt fir verjdichene
Gliinbiger und sur Siderung von Forderungen gegen verfdyiebene
Sduldner in3 Grundbud) eingetragen werden? Sind porlinfige
Eigentimer-Brundjdnlden ober Besjfignngen bariiber einfraguugsfihig?
BBV, 88 1118, 1115, 1163, 1177, 1180,
@BD. § 40,

V. Bivilfenat. Befdl. v. 1. Mary 1911 in der Grundbudfade
N+Sd). Bl 28, Befdw.-Rep. V. 120/10.

L Umisgericit Sdubin,
II. Sanbgeridt ﬁromﬁetg

Jm Gumbbudje von 92-6@ Blatt 6 und Blatt 28 murbe am
21, Juni 1006 je unter MNr. 11 ber Ubteifung ITI fiir die Deutfde
Mittelftandslafie in P. eine Sefamtfidenungshypothel sum Podits
betrage von 8900 A unter Begugnabhme anf bie Eintragungs.
bewilligung ber bamaligen Eigentitmer, ber in Gﬁtetgemmf@aft
lebenben &helente M., vom 11, Mai 1906 eingetragen. Nad). ber
Eintmgungsbcwillignug foliten bie ¥nfpriide ber Mittelftanbslafie
wegen oller Siiden gefidiert wecden, bie ibr aud ber Nidjterfiillung
ber von ben Ehelenten . iibernommenen Verpflidhitungen etwa ers
wadfen wiirben. Hm 81, Wugnft 1907 gelangte auf Blatt 28 gleidy-
geitig ‘mit ber LBjdung cined Teilbefrages von 2600 A unb ber
Lofdpung der Mithaftung ded Grunbftiids Blatt 6 folgende Bers
finberung bet der Pypothe? gur Eintragung:
»Soweit biefe Hypothe? von ber Mittelftandslafie m@t in ![nfpruc[)
genommen wird, dient fie aud) jur Siderung aller Anfpriidie, bie
. bem Spars und Darlehnlaffenverein in §. gegen bie Eheleute M,
und deren Redtdnadifolger im Grunbdbud) ertwachien werden, inss
- bejonbere aud der Gewdbhrung von Darlehen.”
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Dag Srunditid Blatt 28 wurde fobann am 6. Jamuar 1910 auf
bie in Gitergrmeinchaft lebenden Ehelente . umgejdrieben, und bei
per Hypothel wurbe an bemfelben Tage vermertt:
»Die Dypoihel bient cudy zuv Siderung aller Fordevungen, bie
ber Mittelftandalafle gegen bie .'jden Gbcfeutc ermadien find
pder gegen fle ober ihre Redjidnadifolger im Eigentum bes Grunds
ftiid3 nod) exwadifen werben,
SMitteld geridhilich beglaubigter Urkunbe vom 4. Mirz 1910 ﬁem:ﬂngte
unb beantragte bie Mitielflondfaffe in eigenem Nomen und im
RNamen ber Eheleute H.,

JDie Sidjerungdhypothel dabin objudnbern, baf fie in erfler Qinie
i(;re VUnlpriidge gegen bie Eheleute M. und die Eheleute . und
beren Heditnadfolger im Befip vber Tigentun bed Srundftids,
bie bereitd entftanbent feien und nod) entfiehen werbenm, fidhere und

- ber ©pars und Daviehndlafjeuverein in B, wegen feiner eine
getragenen Forberung mir infoweit bereditigt fei, al8 fie bie
Siderungshypothel nidt in Unjprud) nefhme.”

De JBeretn bewillige feinerfeits diefe Eintragung in ber geride-

lid) begloubigtens Urlunbe vom 11,715, Mary 1910. Beide Urhunden

fiberreiyte die Mittelftandslafje nebft ber ihr von ben Eheleuten H.

unter dem B, Januar 1810 in gerichtfich beglaubigter Form evieilten

Rollmadit dem guftinbigen @mﬁb&u@amm Dicjes Lehnte bie bes

antragie @intragung ab,” weil fie nur cine Wicderholung bder Eins
tragung vom 31. ¥Wnguft 1907 fein witrbe. Die Bejdjwerde ber

HRiitelftandtoffe wurbe vom Landgeride wit der- gleidien Begritns

bung gurfidgewiefen. ©Dad Kommergeridt Hieli bie Bejdliffe fir
unriditig, weil der bvorfiegenbe Wnivag eine modh midjt eingetragene

Ranginderung bepwede. &2 wiirbe ber von ber Mittelftandstalfe

exhobenen weiteren - Bejdwerbe flattgegeben Haben, glaubte jebod)
bm:an burd) die Wuffoffung gebinbert # fein, bie bod Meidrgericht

in einer Meibe von Urteilen (Entid. in Pivilf. Bb. 51 &. 115,

Bb. 55 ©. 217, Bb. 61 &, 87; Grudet, Beitzlge; Bh. 48 &, 606,

Bb. 52 &.1067) binfidtlid bti Beitpuntied bed Ererbesd ber Hidft-

betrag2-ypoihe? durdy dem Eigentfimer veriveten habe, und legie dess
balb bie weitere Pefthwerde nnttr Begriinbung feiner Rechidenffoffung
demt Reidydgeridite vor.

Sn Birklichleit wollte bas anmtrgmd)t bie Enticheibung dber
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bie weitere Befdiwerde von ber Beantwortung der Frage abhingig
maden, 0b e8 auldifig fei, bad bei ber Hidjftbetvags-Hypothel eine
Berfilgung des Eigentilmers iiber feine etwaige Eigentiimer-Grunbdfdyuld
im ®runbbudje eingetvagen werbe, folange nidyt bie Hohe ded burdy
bie ypothet gefidjevten Forberungdbetraged endgiiltig feftftehe. Da
bas Reidjageridht die Frage wiederholt verneint hat (Entjd. in Jivilf.
Bb. 61 &, 874, Vb, 72 &, 274), wihrend baf Kammergevidht ber
Unfidt war, bap bie Auslegung der bas Grundbbudjredt betreffenden
Boridriften dev §8 1118, 1183, 1177, 1190 BBBV. jur Bejahung
filhren miiffe, fo waven bie Vorausfepungen fiir die Anwendbarleit
be3 § 79 WEG{|. 2, 3 BBD. gegeben, Die weiteve Befdjwerbe wurbe
aber juritdgewiefen,
@riinbe:

(@8 wird junfAdft oudgefifrt, daf bdie Cinbejiehung neuer
Socberumgen in die Hodfbetrags-Hypothel nur mit Bawilligung der
Eheleute R, auldffig twive, umbd fobann forigefabhren:)

,Da3 Gcjes gebt davon aud, bof jeber Pypoihel nur eine
eingelne, Beftimmte (wenn aud) bebingte ober Hinftige) Forberung gu-
grunbe liegt (8§ 1113, 1115 BSB.). Damit ift allerdingd bie
Gidyerung mehrerer Forderungen burdy biefelbe Hypothet nidyt fylechts
bin ausgefloffen; fie bilbet bei ber Hichitbetrags-Hypothet, bie ja
vorjugdweife bem wedyelnden Rrebitvertehre gu dienen beftimmt ift,
fogar bie Megel, Qmmerhin mup jebod bie Ginbeitlidyleit Dbesd
Sorderungdverhiltnifjes wenigftens infofern gewahrt bleiben, al3
butd) eine und Diefelbe, ungeteilte Hypothel mehrere Forderungen
grunbaplich nur damn gefidiert werben Eumen, wenn fie demijelben
Gliubiger gegen benfelben Sdjulbner uftehen. &3 mag be2balb
fite juldffig au eraditen fein, dafs eine Hodjtbetragd-Huopothet etnem
Glaubiger fitr alle feine gegemwirtigen und Finjtigen Forberungen
gegen ben ‘nimlidjen ©duldner eingerdumt wird (vgl Urteil vom
92, uni 1007, Rep. V. 558/06, Jur. Wodye|dr. 1907 &, 518 Nr.13).
Dagegen finbet bie Beftellung einer ungeteilten Hypothet fiir ver-
jhiebene Forderungen, bie je einem anderen Gliubiger suftehen, ober
fir mefrere orberumgen gegen vexrfdiedene, nidjt in einer Bers
pflihtungsgemeinfchaft ftebende Schuldner im Gefese Leine Stiige.
Durd) eine jolde Beftellung wikcben audy unflare Bechiiltnifle ges
jdoffen werben, zumal wenn, wie im vorliegenden Falle, bie Per«
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fonlidleitent ber nidit momentlid) Bezeidneten ©djulbner nod) nidt
fefiftehen, ibre Feftftellung vielntehr von ihrem Eintritte in ein ges
wiffed Verhiltnis, wie basd Cigentum am Brunbdftiide ober gar defjen
Befib, abhingig gemadit wird.

Das Kammergericht hat aud ber Mehrheit der Sdulbner ein
Bebenlen . anfdjeinend nicht entmommen, obgleid) ein foldes gerabe
bier befonberd Bervortritt. Dagegen glaubt e3 die Jweifel, die fich
gegen bie Midjtigleit bed in feinem Be|dluffe vom 17. Juni 1801
(Jaheb. Bd, 22 €. A 160) ausgefprodjenen Reditdgrundiapes baransd
ergebent, baf bdiefelbe ungeteilte HIEiibetrag2-Hypothet jur Siderung
mehreter, je einem anbeten @ldnbiger zuftehender Forberungen
bienen foll, burch folgenbe Ausfibrungen befeitigen zu Wmmen, Dasd
Grumbbud) mifle swar grundidglid) eine beflimmie Perfon nadjweijen,
bie aud der Hypothet beredtigt fei. Diejer Grumdfop werde jebod
burd) Wusnahmen exheblidh abgefdwacht. Junerhalb einer Hypothet
Bnne eine Iehrheit nicht in Redjtagemeinfdaft ftehenber Gliubiger
sufammentreffen, wenn eine Teilabtretung ober -bie Erfehung eines
Zriled ber Forberung burd) die Forberung cines anberen Blaubigers
(81180 Wb} 2 BGB.) erfolge. Teilabiretung und Teilerjepung feien,
ba biexfiir eine bem § 926 UL 2 BEY. entjpredyende Vorjdrift
nidyt befiehe, nady ber allgemeinen Regel bed § 1568 and) unter einer
anfjdyichenden - ober auflBfenden Bebingung mdglid). €3 tonne alfo
ber Fall cintreten, baf neben den urfpringlidien ein anberer Glhubiger
trete, obue bap aud bem Sumbdbudje erfidtlid fei, wem bad Redt
foiter auftehen werbe. Jn diefen Fillen fei allerdingd immer nod)
bejtimmt, weldyer Leitbetvag ber Hypothe! von dem Nedjte bed bedbingt
cingetretenen neuen  Teilgliubigerd betroffen werbe; audy bieje Bes
ftimomtheit Bnne jebod) burd) die-Grundiiige bev Eigentiimerhypothel
“befeitigt werben. - Jn allen Fillen ndmlid), in benen von bornferein
nigt feftftee, in welder HiGe ber Gfaubiger bdie” Hypothet er-
werben ‘ober - befalten. werbe, b, B in ben- Fillen ber Hypothet
fiir ¢ine fiinftige ober bebingte Fordenimg (§ 1118 B, 2) unb ber
idftbetrags-ypothet (§ 1190), fei aud dem Grundbude nidt ju
eriehen, au weldhem Teilbetrage der Tigentitmer umd u . weldem
ber Glaubiger an ber Hopoihel beredtigt fei. ~Sei biefe Ungemifheit
aber erft einmal burd) bie gefeplichen Boridriften fiber die Gigens
timerhypothet gefdhaffen, fo fei nidt erfidhtlid), warum ber Eigens
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tiimer in folden Fdllen nidt ebenjo, wie in anberen Fillen iiber
feine Eigentimer-Srunbiduld jollte verfiigen unen. PDap er baburdy
in bie Qage verfeht werbe, die ungewiffe Recytsfiellung, die er felbjt
Babe, auf andere zu iibertragen, jtebe bem nidjt entgegen. Benn fiir
bie Beftimmtheit der Grundbbudy«Eintragungen fei e3 unerheblid), ob
fidg ber Eigentiimter ober ein Dritter in ber angegebenen ungewifjen
Redjtslage su bem Gldubiger befénbden.

Diefe Srivdgungen gehen in iHrem erften Teile bdeshalb fehl,
weil mit bder Teilobtretung ober ber Etfepung eined Teiled bder
Forberung burd) die Forberung eined nenen Gfiubigerd bie bis
vabin cinbeitlidhe Hhpoihel al3 foldje su befteben aufpdrt. ¥n ibre
©telle fveten bie mebrerent Teilbypothelen, die nunmedr je die gleiche
redtlide  Selbjtinbigleit Haben, wie fie vorber ihr eigen war. E$
fann alfo nidt dbavon bie Rede fein, baf in berartigen Fillen durdh
eine einheitlidge Hypothel die Forderungen verfdiebener, nidit in
ciner Redtdgemeinjdaft fiehender Glanbiger gefidert wiirben.

Die Juldffigleit ber Beftellung einer Hody{tbetrags-Hypothe! sur
Siderung der Forberumgen verfdicdener Glaudiger in ber Weife,
bafi die Hypothel junddift fiir bie Forberungen bed einen Glaubigers,
unb foweit bdiefe ben Hidftbetrag nidt ausdfiillen follten, fiix bdie
Forberungen eined anderen Gliubigerd Baftet,® lhft fid aber eben.
fowenig mit ben Grunbdfdgen fiber bie Eigentiimer-Srundjduld vedts
fectigen. &8 mag augegeben werben, bafi der in mehreren Ents
fdeibungen bed HeidhBgerichts (Bivilf. Bd.61 &.117, Bd. 61 ©.41,
®rudjot, Beitrige, Bd. 48 &, 608, Bb. 62 &, 1070; vyl asnbers
{eitd Bivil], Bb, 49 &, 165, Bb, 55 &. 220{lg.) "audgefprodhene

v Filr bie Buldjfigleit aufier §.:®.-Jefeb. Vb, 22 &, A 160, Bd. 28
©.A143 ot a. Fudhs, gu § 1180 BB, ¥nm. 2, gu § 1190 Unm. 8; Biitde,
@rundbudorbrung, ju § 48 Unm. &; Klumpp, Grunbbudredst, § 227 unter I,
2. ufl, &, 81T; Meilel, Otunbbud;orbuung &, Bi8; Dberned, @nmbﬁud;—
recht, 4. Wufl, Bb 2&. 18 ﬁnm 20; Rid3, Gmnbﬁudmragis S, 189; Turnau-
&orfter, Qiegenjdafidredt, 8. ﬁuﬂ, v § 1190 BEB, UAnm, I,2 Dagegen
namentlih Ecciug in ber D. J=B. 1902 &. 62/68; Brud, Cigentdmerhppoihet,
. 180 ¥nm, 16; Wiermann, Sadenredit, 2. Auf. au § 1190 Unm, ba;
Staudinger-Rober ju § 1180 Anm, 2b, ju § 1190 Unm. 2¢; Krepidmer,
®runbdbudredit, Bb, 1 &, 120 flg, Sadjenredit zu § 1180 Anm. 5; RLommentar
bont MO.R. st § 1113 Hnm. 8; Pland ;u § 1118 ¥nm, 4; ﬂSt:baﬂ Srund-
budorbnung . 302, ?. &
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‘@rundfoh, die HODfibetrags-Hypothel fei, aud) wenn fie filv tinftige,
b, §. gur Beit bev Einigung und Cinfragung nod) nidt entftandene,
Forberungen beftellt worber, von vornberein Sldnbigerhypothe! und
fte werbe erft Eigentmergrundjduld, swenn und foiweit feftfiche, baf
Forberungen nidht entftanben feien und nidt mehr entfiehen Ionnten,
einer erneuten Prifung nidt {tandbalt, baf vielmehr Hhinfidtlih des
Beitpuntted der Eniftebung bder Eigentdmergrundfduld (ool §§ 1163
"5, 1, 1177 BEB.) swijden einer jolden HiDfbeiragd-Hypothet
und ‘einer anbeven PHypothe! filr eine finftige Forberung (§ 1113
U5 2 BEB., Entfd. bz NG’3 in Jivil]. Bd. 51 &, 44) ein
Unteridied nidht gemadht werden darf. Allein aud dem Umflande,
baf aud) bei ber Hidftbetrags-Hypothe! fiir eine Linftige (ur Beit
ber @inigung und Eintragung nody nidt vorbanbene) Forberung
fofort eine Eigentlimergtunbiduld entfieht, folgt Teinedwegs, baf
biefe, ihrer Ratur nad) nur vorliufige, Eigentlimergrundjduld ber
Eintrogung in3 Grundbud) fihig wire md baf bemgemdf aud
etinaige fiber fie getroffene Berfilgungen eingetragen werben Yonniew,
@egen bie Bullffigleit bevartiger Eintragungen fpridt, wie in den
Enifd. bed RG’S in [Bivil|. Bb. 61 &, 874 eingehend bargelegt
worben ift, bad Wefen und ber; Bwed ber Grumbbudgefesgebung
iiberhaupt und bie Voridrift bed § 40 BGBD. insbejonbere. Diefer
Bejdluf bes ReidyBgerichts berubt nidyt etwa, wie bad Kammergericit
angunehmen jdeint, auf ber Auffofjumg, daf der Eigentmer erft
mit ber Feftitellung (dem %eﬂﬁet)m) ber burd) die Hidfibeirags
$ybothet gefidherfen Forderungen eine Eigenidmer-Srunbdfduld exlange
unb baf er Bid babin diber {ein blof Hinftiged Medyt dinglidh nicht
verfligen tonne,. Dad Reididgeridt ffit e vielmehr audbridlid
Dbobingeftellt, ob nidht fdon wihrend der Sdiwebeseit ein der bings
liden Berfilgung ded Eigentiinterd unterworfened Redjt beftehe. &3
verneint frop bed etwaigen Beftehensd eined {oldyen Recht2 die Jus
Laffigteit ber Eintragung, weil neben bem Bermerfe der. Hypothet,
bie baju beftimmt ift, mit ber Entflehung ber Forberung eine voll
wertige Gldnbigerhypothel su werben, fiir die mit ber Einivagung
entftanbene Eigentitmer-Srundfduid, deren Beflimmung dahin gefht,
-mit ber Eniftehung der Forderung gu erlbfden, im @nmbbud;e fein
Raum ift.

Bon biefer, aud) bem Be{dlufie vom 11, Degember 1909 (Entfd).
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pe3 MB.8 in Bivil), Wo. 72 &. 274) jugrunde liegenben Redhis-
anffafjung abaugehert, befleht Yein nlak. Jnbem bos Befep bie
Peftellung einer Hypoffhel fitv eine Hinfiige Forberung vorfieht und
mit ber Eintragung beZ Vermertd biejer Hypothet eine burdy bie
@ntitehung der Forberung aufldfend Hedingte Cigentiimer.Grunbdiduld
in® Qeben fretem [Afit, bringt e8 gleidhpeitiy um Husbrude, daf
wihrend bes Shwebens ber Bedbingung die Eigentiimer.Srundichuld
im Gruntbude nidt aur Darfiellung zu fommen hat. Aud ber
Nidjteintragbarkeit ber Eigentlimer-GrundidHuld waibrend bed Schroebes
suftanbes folgt aber obne toeitered, unb died ftellt § 40 BBD, nody
befonbers tlar, bie Nidjteintragbarteit ciner etoa suldffigen Ubtretung
pder fonftigen binglidhen Berfiigung.“



